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Planungsanlass, Geltungsbereich und Verfahren

Am 12.07.2012 hat der Gemeinderat Geltendorf beschlossen, den Bebauungsplan
_Geltendorf Stid, nordlicher Teil" in der Fassung vom 02.07.1998 zu &ndern. Der
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Flurnummer
1620/5. Das Grundstiick ist ca. 1.475gm grof3.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Geltendorf Std, nordlicher Teil”
in der Fassung vom 02.07.1998 und vom 29.05.2008 (2. Anderung) gelten unveran-
dert fort. Die 1. und 3. Anderung des Bebauungsplans ,Geltendorf Siid, nérdlicher
Teil* tangieren die 4. Anderung nicht und werden daher auch nicht explizit aufge-
flihrt.

Da die Grundziige der Planung nicht bertihrt sind, wird ein vereinfachtes Ande-
rungsverfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Damit ist ein Umweltbericht nicht er-
forderlich.

Planungsziel

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die Nutzbarkeit des groRen Grundsticks
mit der Flurnummer 1620/5 flexibler zu gestalten und aktuellen Gegebenheiten an-
zupassen.

Inhalt der Bebauungsplananderung

Das Grundstiick mit der Flurnummer 1620/5 umfasst ca. 1.475gm und ist momentan
mit einem Einfamilienhaus bebaut. Um die weitere Nutzbarkeit des Grundstiicks fle-
xibler zu gestalten, wird der Bauraum Richtung Westen bis zu einem Abstand von 3
m zur westlichen Grundstiicksgrenze vergréiert. Dies ermdglicht die Aufteilung des
Grundstiicks in bis zu drei Grundstiicksteile. Zusatzlich zum Bestandgebaude ware
so noch ein Einfamilienhaus im westlichen Grundstiicksteil denkbar. Die Mindest-
grundstiicksgroRen, wie sie in der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 29.05.2008 festgeschrieben sind, werden eingehalten.

Zusatzlich wird die Firstrichtung wechselweise erméglicht, um auf die mdglichen
Grundstiicksteilung mit der Firstrichtung der Geb&ude reagieren zu konnen. Der
First muss jedoch nach wie vor tiber die Langsseite des Geb&audes geflihrt werden.
Alle Ubrigen stadtebaulichen Festsetzungen, wie zum Beispiel zu Art und Mall der
Nutzung, gelten weiterhin wie im Bebauungsplan ,Geltendorf Std, nérdlicher Teil“ in
der Fassung vom 02.07.1998 und der Fassung vom 29.05.2008 (2. Anderung) fest-
geschrieben.

Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Es tritt durch die Anderung des Bebauungsplans keine Baurechtsmehrung ein, im
Rahmen der Priifung des Vorhabens in der vereinfachten Vorgehensweise gem.
dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung besteht kein Ausgleichs-
bedarf. Nachteilige Umweltauswirkungen durch die Bebauungsplanénderung sind
nicht zu erwarten.
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5 Fortgeltende Festsetzungen und Hinweise

Alle Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans in der
Fassung vom 02.07.1998 bzw. in der Fassung vom 29.05.2008 (2. Anderung) gel-

ten unverandert fort.

6 Planfertiger

Die Gemeinde Geltendorf ist Mitglied im Planungsverbandes AulRerer Wirtschafts-
raum Miinchen und hat die Geschéftsstelle mit der Ausarbeitung der Planunterlagen
gemal Gemeinderatsbeschlissen und Vorgaben der Gemeindeverwaltung beauf-
fragt.

Gemeinde:

(Wilhelm Lehmann, Erster Burgermeister)



