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Art. 91 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

J

Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan ersetzt den seit 1.04.1975rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Geltendorf Sd (nérdlicher
Teil).

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 3 Abs 3 BauNVO sind allgemein zuléssig.
Ausnahmen nach § 4 Abs 3 BauNVO sind allgemein zulassig.

Mal? der baulichen Nutzung

I+D 2 VollgeschoRe als Héchstgrenze, wobei das zweite nur
innerhalb des DachgeschoRes zuléssig ist.

I 2 Vollgeschosse als Hdchstgrenze.
Ein Dachausbau ist zulédssig und wird auf die Geschof3-
flache nicht angerechnet.

IB 2 VollgeschoRe als Héchstgrenze, wobei das zweite nur
innerhalb des Dachgescholes oder des Untergeschofdes
zuldssig ist. Talseitig ist ein UntergeschoR bzw. ein um
die halbe GeschoRhéhe versetztes Geschold vorzusehen,
wenn es keine stérenden Veranderungen der natirlichen
Gelindeoberflache durch Abgrabungen oder Aufschit-
tungen bedingt.

GeschoRflachenzahl, Grundflachenzahl
GFZ 0.4 GeschofRflachenzahl als HéchstmaR, z.B. 0,4.

GRZ 0.2 Grundflachenzahl als HéchstmalR, z.B. 0,2. Die GRZ darf
nur durch die in § 19 Abs. 4 Nr.1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um bis zu 100 % Uberschritten werden. Tiefga-
ragen mit mind. 1m Erdiberdeckung sind auf die GRZ
nicht anzurechnen.

GR 210 Grundfliache als HochstmaR, z.B. 210 m?

Nutzungsschablonen

WR | IB Art der baulichen Nutzung | MaR der Nutzung (Geschofe)

GRZ 0,2 GeschoRflachenzahl I Grundflachenzahl



WR! I+D Art der baulichen Nutzung | MaR der Nutzung {Gescholde)

GR 120 Grundflache

3.6 GemaiR § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf
eine Wohneinheit je 200 m?Grundsticksflache begrenzt. Bei Grundsticksteilungen
ist die Anzah! der zuldssigen Wohneinheiten anteilsmafig zu verteilen.

4 Bauweise

4.1 Soweit nicht anders festgesetzt, sind sind Einzel und Doppelhauser in offener
Bauweise zul@ssig.

4.2 & Nur Hausgruppe zuléssig

4.3 Die MindestgrundstiicksgréRe betrégt fir Einzelhauser 600 m? und fir Doppel-
haushalften 400 m?. Fiur die Hausgruppe auf den Flst.Nrn. 1601/14, 1601/23,
1601/13 und 1602/26 sind geringere Grundstliicksgréen zuldssig.

4.4 Die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

4.5 =t Baugrenzen
Die tiberbaubaren Flichen eines Grundstiicks sind mit Baugrenzen festgesetzt.
Soweit entlang von bestehenden Geb&udefronten Baugrenzen dargestelit sind, ist
der Verlauf dieser Baugrenzen durch die bestehenden AuBenfronten dieser
Gebaude festgesetzt.

4.6 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.5.d § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auRerhalb der Baugrenzen allgemein zulassig.

Verglaste Wintergéarten sind grundsatzlich zulassig und durfen die Baugrenzen um
max. 2,5 m iiberschreiten. Abstandsflachen gem. Art.6 und 7 Abs. 2 bis 5 BayBO
sind einzuhalten.

Nebenanlagen gem. 8 14 Abs 2 BauNVO sind auf privaten Grundstiicken unter-
zubringen. Einrichtungen wie Kabelverteilungsschranke u.a. sind zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der &ffentlichen Verkehrsflache hinter der StralRenbegren-
zungslinie unterzubringen.

4.7 090059090 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
5 Bauliche Gestaltung

5.1 Doppelhaushalften und Hausgruppen sind beziiglich Héhe, Dachneigung und
verwendeter Materialien einheitlich zu gestalten.

5.2 Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen und Holzver-
schalungen zulassig. Holzhduser sind grundsatzlich zulassig.
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Pergolen sind nur in Holz auszufihren.
Fenster mit einer lichten Glasflache von dber 1,2 m? sind zu unterteilen.
Hoéhenlage

Die Oberkante RohfuRboden darf im Erdgeschof auf der hangzugewandten Seite
maximal 30 cm unter oder tber der natiirlichen Gelédndeoberflache liegen.

Wandhéhen

Bei |+D und bei IB ist eine maximale Wandhdéhe von 4,2 m zuldssig (auf der
hangzugewandten Seite).
Bei Il ist eine maximale Wandhdhe von 6,0 m zulassig.

Als Wandhéhe gilt der Schnittpunkt AuBenwand- Dachhaut bezogen auf die
Oberkante RohfuRboden im ErdgeschoR, bzw. im Eingangsbereich.

Bei Il sind Kniestdcke nur in einer konstruktiven Hoéhe von bis zu 0,3 m (ber
GeschoRrohdecke zulassig.

Dachform

Als Dachform der Hauptgebéude sind nur Satteldacher zulassig.
Bei Il ist eine Dachneigung zwischen 30°-40°, bei | + D sowie bei IB ist eineDach-
neigung von 30°-45° zulassig

— Hauptfirstrichtung

; Firstrichtung wechselweise madglich, der First ist nur
{iber der Langsseite der Baukdrper zulassig
Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind nur einheitliche Dachneigungen zul&ssig.

Deckungsmaterial

Fir die Dachdeckung sind naturrote Ziegel bzw. ziegelrote Dachsteine zulassig.
Als Ausnahme kénnen fir die Dacher andere Materialien zugelassen werden,
wenn sie der Energiegewinnung dienen.

Anlagen zur Energiegewinnung und -speicherung wie z.B. Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie gestalterisch in die Dachflache
integriert sind und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 30° zuléssig.

Je Dachseite sind entweder max. zwei Giebelgauben oder ein Zwerchgiebel bzw.
Nebenfirst je Hauseinheit zuléssig. Bei bestehenden Dachern unter 30° sind nur
Zwerchgiebel zulassig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf héchstens 1/3 der Hauslange betragen.
Zusétzlich ist je Dach- und Hausseite ein liegendes Fenster mit 0,8 m? zuléssig.

Garagen
=
N Flache fir Garage

Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in den fur Garagen
ausgewiesenen Flachen zulassig.
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Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb eines 15 m breiten Streifens ab
der StraRengbegrenzungslinie auch auRerhalb der ausgewiesenen Flachen zulassig,
wenn max. 1/3 der Umfassungsflache mit Wanden ausgebildet und an der
Zufahrt kein Tor angebracht wird.

Von den Festsetzungen der Dachform, -neigung und -deckung werden bei diesen
Gebiuden Abweichungen zugelassen.

Die notwendige Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus der gemeindlichen Stellplatz-
satzung.

Fir Garagen deren Zufahrt zur Bahnhofstrale geht, wird gin Stauraum von 5 m,
fir die Ubrigen Garagen wird ein Stauraum von 3 m festgesetzt. Falls ein Tor vor
den Zufahrten zur Garage bzw. Stellplatz errichtet wird, sin vor diesem Tor die
0.a. Staurdume zur StralRe einzuhalten.

Soweit Garagen an der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze vorgese-
hen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Offen tGberdachte Durchgénge und
Stellplatze gelten hierbei als Teil der Garage.

Die Garagen sind beziiglich Dachform und verwendeter Materialien den Haupt-
gebauden anzugleichen. Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von minde-
stens 20° bis maximal zur Dachneigung des Hauptgeb&udes zulassig.

Doppelgaragen missen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze in gleicher Héhe,
Dachform, Dachdeckung und Dachneigung zusammengebaut werden. Die
Vorderfronten sind einheitlich zu gestalten.

Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze auf Privatgrund sind mit wasser-

durchlassigem Belag (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine)
auszufihren.

Tiefgaragen sind grundsétzlich zuldssig, soweit sie mit 1 m Erdtberdeckung
erstellt werden. Sie sind auf die GRZ nicht anzurechnen.

Tiefgaragenrampen auBerhalb von Hauptgebauden sind als geschlossene Geb&ude
mit Satteldach in Langsrichtung auszubilden. Die Rampenbauwerke sind schall-
mindernd auszukleiden.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Flachen sind nur Holzzaune bis max . 1,00 m zugelassen.
Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken und an de n offentlichen Grun-

flachen sind in einer max. Héhe von 1,00 m als hinterpflanzte griine Maschen-
drahtzaune zuldssig.

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind, soweit sie nicht in den Gebauden
untergebracht sind, gestalterisch in die Einfriedungen zu integrieren und dicht
abzupflanzen. Fertigteilboxen sind unzuléssig.

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache

W/// Verkehrsberuhigter Bereich- befahrbarer Wohnweg

FIR Fufs-/Radweg
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StralRenbegleitgrin

Das StraRenbegleitgriin darf fiir notwendige Zufahrten der Grundsticke unter-
brochen werden. Die Breite der Zufahrten ist auf 3,0 m zu beschrénken.

D EE— StraRenbegrenzungslinie

50

5m]

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art der Bebauung und Bepflanzung sowie
Ablagerung von Gegensténden Uber 0,8 m Héhe, gemessen von der Stral3en-
oberkante in Fahrbahnmitte unzulassig.

Ausgenommen hiervon sind einzelstehende hochstammige Baume mit einem
Astansatz Uber 2,5 m.

Grinordnung

Offentliche Griinflache
Kinderspielplatz

@ @ zu erhaltende Baume
@ @ zu pflanzende Baume

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahr-
flichen oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bend&tigt werden, mit Rasen,

Biumen und Strauchern der heimischen und potentiell natliriichen Vegetation zu
begriinen.

Je 200 m? Grundstiicksfliche ist ein standortgemaRer Baum, Wuchsklasse 1
Hochstamm, 2x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang, 350- 400 cm Héhe zu

pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume werden darauf ange-
rechnet.

Fir Hecken und Sichtschutzpflanzungen und fir Strducher und Baume auf
tffentlichen Flachen sowie auf privaten Grundsticksflachen, die unmittelbar an

dffentliche Bereiche angrenzen, sind folgende bodenstandige Gehdlze zu verwen-
den:

Biume 1. Wuchsklasse, einzelstehend, Baumreihen oder in Gruppen

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus carpinifolia
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Baume 2. Wuchsklasse, teilweise einzelstehend oder zur Unterpflanzung

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

WalnufR3 Juglans regia (einzelstehend)

Eberesche Sorbus aucuparia moravica (auch fir Allee)

Straucher
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Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuf3 Corylus avellana
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Heckenkirsche Linicera xylosteum *)
Kornelkirsche Cornus max
Pfaffenhutchen Euonymus Europaeus **)
Liguster Ligustrum vulgare *)
Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wildrosen Rosa multiflora

Rosa canina
Rosa spinosissima

*) giftig
**) stark giftig

Die nach den Festsetzungen 9.5 bis 9.7 gepflanzten Baume und Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume missen auf Kosten der Eigentimer
nachgepflanzt werden.

In den Bauantragen sind die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzun-
gen nachzuweisen.

Im Bereich von Abhinger und Béschungen sind Stiitzmauern und erhebliche
Gelandeveranderngen nicht zuldssig.

immissionsschutz

fe oo pe AR Zone a (35 m ab StraRenmitte BahnhofstralBej

innerhalb der Zone a sind Schlaf- und Kinderzimmer von Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten mit notwendigen Beliiftungsfenstern in der direkt der Kreisstralie
LL13 zugewandten Wohngebéudefassade aus Liarmschutzgrinden mit einer
Luftungseinrichtung zu versehen; dies kann eine im Belliftungsfenster integrierte
Liftungseinheit oder ein sogenanntes Wandliftungsgerat oder ein Wintergarten
bzw. eine verglaste Loggia sein.

Zone b (20 m ab StraRenmitte Bahnhofstrafe)

Innerhalb der Zone b sind Schlaf- und Kinderzimmer von Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten mit notwendigen Beliftungsfenstern in allen Wohngebaudefassaden
mit direkter Sichtverbindung zur KeisstraRe LL 13 aus Larmschutzgrinden mit
einer LUftungseinrichtung zu versehen; dies kann eine im Beltftungsfenster
integrierte LUftungseinheit oder ein sogenanntes Wandliftungsgerat oder ein
Wintergarten bzw. eine verglaste Loggia sein.

Ver- und Entsorgung
Versorgungsanlagen

O Trafostation
Vermalung

H—T — MaRzahl in Metern; z.B. 7,0 m



G - Kurvenradius in Metern; z.B. 6,0 m

12,2
B Hinweise
i bestehende Grundstiicksgrenze
————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
oo aufzuhebende Grundstlicksgrenze
1615
4 Flursticksnummer, z.B. 1615/4
/// H]Im] vorhandene Hauptgebaude u. Nebengebaude
abzubrechende Geb&ude
10— Hoéhenlinien, z.B. 610 m Gber NN
Gebaudeschema

Belange der Wasserwirtschaft

Das anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Ist eine Versicke-
rung nicht méglich, so sind auf den Baugundstlicken ausreichend bemessene Rickhalteein-
richtungen (z.B. als unterirdische Wasserbehalter oder naturnah gestaltete Teiche 0.4.} vor
Einleituung des Niederschiagswassers in einen Vorfluter zu schaffen. Das Rilckhaltevolu-
men ist dabei so groR auszulegen, daf der durch die Versiegelung der Grundstiicke erhéhte
AbfluR zurlickgehalten wird. Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund
oder einen Vorfluter wird unter folgenden Auflagen erlaubt:

1

Samtliche Vorhaben sind vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung anzuschliel3en.

In die Regenwasserkanalisation dirfen keine héauslichen oder geweblichen
Abwasser, sowie allgemein wassergefahrdende Stoffe und Fllssigkeiten
eingeleitet werden.

Die Einleitung des Regenwassers in die Sickerschachte oder einen Vorfluter
darf nur so erfolgen, daft Schaden durch Ausspiilung oder Unterhdhlung nicht
auftreten.

Die Sickerschachte sind gemal DIN 4261 Teil 1 bzw. ATV- Arbeitsblatt A 138
auszubilden, zu betreiben und zu unterhalten. Zwischen dem hdchsten
Grundwasserstand und dem Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,5 m ein-
zuhalten.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist durch einen Sickerversuch
nachzuweisen.



Kartengrundlage und MaRentnahme:

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage amtlicher Katasterblatter erstellt (SW 2-18.10
und SW 2-17.6). Die Kartengrundlage ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Eine
Gewihr fur MaRhaltigkeit ist nicht gegeben. Etwaige Differenzen sind bei Vermessungen
auszugleichen.




Verfahrensvermerke

Tis Der Beschlu3 zur_}/%uf’g:genu,p des Bebauungsplans_wurde vom Gemeinderat
Geltendorf am .:2.4. 8. A8 gefaBt und am €. 08 A4G ... ortstblich

bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der

Fassung vom ....... ' hat in der Zeit vom 443\/‘1‘#’ bis ”/](’q'{q[{f
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB). ctu¢/ L'E%L’&;"iz'cm[ca.-g- e A0.06. AMQF

Die frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 03,04, A9YE. hat in der Zeit vom 2GS, A49L
DIS siismvsissivsvimian stattgefunden (8 4 Abs. 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Geltendorf am ?\YCH/{L[C{?
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom Q5,00 ACT. hat in der
Zeit vom .o Ad. L4 7 bis Q5. A4 A{4.7 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).
Der Satzungsbeschlu® zum Bebauungsplan in Adel;,_‘!qusung vom C.DUF//(”“F
wurde vom Gemeinderat Geltendorf am (J«{. A} /%% 7 gefaRt (§ 10 BauGB).
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wurde mit Schreiben der Gemeinde Geltendorf vom
Landratsamt Landsberg/Lech eingeleitet, Das-landratsamt hat mit Schreiben vom
.................... , Az .o ... keine Verletzung der Rechtsvorschriften
Jggl;c_end—gem'aém BauGB).

Die ortsiibliche Bekanntmachung tber-den-Absehlul-des-Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am ¢6,.£(..A99%; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiez=n, Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom Q4.0 7. A99K in Kraft (§ 12 BauGB).
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