T \ bBlatbtt =
Ausfertigung '
1. Biirgermeister |

Die Gemeinde , G w6 CJE L—TE-NDORF % 5w & S

erlift auf Grund der §§ 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Bundes-
baugesetzes ( BBauG ), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern ( GO ), des Art. 107 der Bay. Bauord-
nung ( Bay. BO ), sowie dei einschligige Fassung der Bau-
nutzungsverordnung ( Bau NVO ) folgenden von Bauingenieur
Josef Albertshofer, Geltendorf im sSeptember 1962 gefertipgten
Plan filir den BLereich der Gemeinde Geltendorf, Ortsteil

Geltendorf mit der amtlichen Bezeichnung
" GELTENDOR TURKENFELDER STRASSE
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A) Pestsetzungpge:

1. Das im Flan dargestellte Biuland wird als aAllgewmeines ‘ohn-

gebiet nach I 2

[

sunutzungsvercordnung festgesetzt.

1

ibgatz 3 Baunutzunpgsverordnung sind

(Vs
o

Ausnahmen gemizi

allgemein zulissig.

2. Untergeordnete Webenanlagen, ausgenommnen Garagengebdude,
und Sinrichtungen im Sinne des § 14 dbsatz 1 Biusutzungs-
verordnung, ausgenowmien =infriedungen und bauliche .in-

en zur #ufnahme von beweglichen Abfallbehiiltern, =ind

allgemsin unzulissig.
e cholle und ludere lGestaltung:
ist =ia Vollse.chol; als

dUchstprenze darf ein zwueites Vollgeschold
o 2

wenn der Lkniestocl die im nebenstehenden T

senemaschnitt angegebenen Hochstirenzen
nicht Uberschreitet. lLachfor watteldach
Dachneiguag 23 = 28 O, fraufhshe wax. 5,5 m
iver Gelindecoberka:te

b) I + D - zulissiyg ist als Hochstgranze ein
Vollge:choll und ein Dachgeschollausbau mit hnie-
stock big zu elner maixiwiten Hohe ven 100 cm
Lachform “atteldach, Dacnuneilrung 25 - 20 -

Traufhthe wmax. 4,5 m iber Gelilnde

a B Cel R el TR Fipsann -3 I R 4. I LI I ] 0 FR B
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11.

a) .ls max. Grundfléchenzahl ( GRZ ) wird 0,2 festgesetzt

b) Als max. Gescholflichenzahl (GFZ)" wird 0,3 festgesetzt

Garagen mlissen mit Threr Linfahrtsgeite win. 5 m von der
Stralienbegrenzungslinie entfernt sein.

Doppelgaragen an gemeinsamen Grundstiickszgrenzen miissen in
gleicher Form, lIGhe, Dachneipung zusamuengebaut sein. Yie

Vorderfronten miissen einheitliche Gestaltung aufweisen.
s wird offene Bauweise festgesetzt.

Auf jedem Grundetiiclt sind soviele Biume zu pflanzen, dal

; s 2 e T
auf min. 300 m~ #liche ein Baum kommt.

Gestaltung:

a) Pie Dacheindeckuny hat mit Lachpfannen in ziepgelroter
Fiarbung zu erfolpen.

b) Die Gebiude =ind zu verputzen und in weilkem oder wdzlichst
hellem tarbtcecn auszufiihren.

¢c) Ortsfremde Matsriazialien wie Glasbausteine, .sbestzement-
und Aluminiumplatten usw. =sind unzuliissig.

d) Im Eniestcckbereich sollen Holzv:rschalun,-en vorzesehen
werden.

e) Fenstertliichen, die -rdfler als 0,8 sind, miisszen ge-

m
gliedert bzw. reteilt werden. VYie trabenansichten sind durch

rensterlidden zu verbeccoern.

Garugen dirfen auch aufer in den daflr vorpgeschlasenen
Flichen erricihtet werden. .ngebaute saragen sind nach

Hoslichkelt ins Hauptdach sinzubeusishen. rreistehende

Gariren sind mit sSatieldach, Lachned rung wie Hauptgebiude,

zu vercsehen. Glebelrichtung der Caragen lann parallel oder

winlkelrecht zur dzuptifirstrichtuns seian,

ils dinlriedunsen werden festoesetzt:
sntlang der Ltralentronten Holzzaun ius senkrecnten Latten
an verdeckten Fiosten, d8he max. 1 1, wit .lecxen aus stand-

ortremidflen Utriuchnern hiuterpilanzst., Zwischen den Grund-

stiuciken kann auch iaschendraht an wisensrofilstiitzen, mwax. 1 m hoch

ausgefihrt werden. Im iibrigen gilt die Gemeindeverordnung lber
binfriedungen.

Die anfallenden hiluslichen .bwisser sind bis zum Anschluld an die
zentrale Abwasserbeseitipuncsanliage in hleinklEranlasen gem. UIN

4261 einzuleiten und zu reinisen und ilber Versitzpruben mit einem

—

Lurchmesser von 2 m in den Unter;rund abuuleiten. Die Grube:
sind von 0,5 m unter binlauflanal bis zur Sohle wit Grubenkies

aufzufillen.



(I Vi '

vwischen bsickerhorizont una Grundvwassercberfliche mul 1 m
 Boden als Filterschicht verbleiben. Ule hydraulische sufnahmefahig-
teit des Untergrundes ist jewells vor irteilung der iinzel-
baugenehmigung durch Versuch nachzuweizen.,

12. Lie LrschlieBungsstraien sollen 1ls befahirbare Johnwege aus=
zebildet werden, wmit einer Fahrbahnbreite voan von 4,75 m und
Begleitgrin von 1,2 und 1,25 m zZreite.

1%. Die zepflanzung der Griintlichen soll mit einheimischen stduchern .
und Biumen ( z. B. anorn, Linde, Ulwe Jerfolgen. vie elnge-

veichnete Bepflansun; i:t einzuhalten.

1%, Jurch Yeichen werden

n

a) Urenzme des raumiiciied Geltuussbereiches R p—

%

dieses bebauungsplanes
b) Baugrenze .
c) straitenbepgrenzungslinie —

4) (ffentliche Verxehrsfliche

e} einzuhaltende lUauptfirstrichtung —

©) Verbindliche iiase in hetern b—ee—+23.
o0

=) Offene Bauwsise, nur Tinzelhiuser 0
zullissig

w) &ffentliche Grinilichen, mit sepflanzung
1 L b,

1. Bestenende GundsticzszrenzZen e vt o
2. Vorgeschlinene Grundztiiciissrenzen 000 ——————<
3, Mlurnummern 1L3‘654

L, Vorhandens .ohnsebiude Ezzza
5, Yerhxndene lighengebhude [IID]]

rechlag fir Ueb. @deeinstelluayg und : E+D

2
[

Garage

L'_—7
[GA ]
7, Vorgeschlagene flilche fur Uzragen



c) Verfahrenshimnwe i s et

1. Der LEntwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
Begriindung gemdh § 2a .ibs. 6 BBauG vom Q4.9 43
bis 04: 0. 43% in Geltendor! vieesaseress BIfent-
lich ausgelegt.

Gemeinde Geltendorf, den ...f??@.f?q}.{;i....

. 1. Burgermeister
( iegel, BurgermelS

2. vie gemeinde Geltendorf hat mit BeschluB des Ge-
, ' - . ,
meinderztes vom .!?:Q§tt{%. den Bebauungs-
plan gemial & 10 BBauG als -satzung beschlossen.

a5 06. €3

Gedeinde Geltendorf, U8l « Tieaaameneanmmeny

iz 1. B'{Jrg_e,rmeisler
wiegel Blrgeru

3. Las Landfatsamt Landsberg hat Jen Bebauungsplan

mit Bescheid vom sevaees R/ L
gemils § 11 BBauG 1i. V. w. 3 3 der
Delegationsverordnung genehmigt.

Landsberg am Lech, den T R

l.lllvll.lllll"t..'ll

L, Ler penehmigte Zebaunungsplan warde mit Begrin-
£
e — 7. \ Ve e 00 43 i
Jung vom07.04 §2 bis W @72 0 An e atzert
gemilh § 1 DBBauG offentlich suszelegt. Lie @e-
. - . L) . ; 2
nehmigung und die Auslepung sind am ;?%;93:f2”

g‘\

ortsiblich durch Asore-Qe: | pekanntgemacht
sorden. Der bebauungsplan ist damit nach 9 12
Satz 5 BBauG rechtsverbindlich.

[’
- . = = s L. ; 2
Gemeinde deltenderi, den ..%?..quf;ﬂ........

Tochtermann
P -T_Bﬁrgeﬂ'n'e‘ts'(e\'

. am . .
wiegel Blirgermeister

L et et UL '.,?/






Begriindung zum Bebauungsplan

NI coemssssnsrnn:. Gemeinde — Markt — Stadt!) Geltendorf ... .. vom SeptemberSE

filr das Geblel Tlirkenfelderstralie

umfassend die Grundstildce 1538/’11 ’1;’,38, 153?/1‘ 1339, "IjiiD/'}, 1540/21 1540/1},
1340/5, 1340/6 und 1340

1
Entwurisverfasser:

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan — dem fortgeltenden Flichennutzungsplan der frilheren Gemeinde
b

Der Bebauungsplan weicht vom Fldchennutzungsplan ~ fortgeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gemeinde ...

,‘fﬁ.}.ﬁendc’rf — vom Mal entwidkell. 2 )

YO s e @DL Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig geédndert;

das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreichi:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern
(§ 8 Abs. 4 BBauG):

Ein Flichennulzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

. 2. Eine kommunale Entwidclungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI 5. 467) besteht nicht,

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit
BeschlUh von cocossunanisismssnaia verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Eine kommunale Entwidclungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderal mit

Beschluf vom . verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken: Urtsabrundung

') Nichtzulrelfendes streichen!

{? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begrlindung zum Bebauungsplen
U Richard Boorberg Verlag, 8000 Mlnchen B0, Tel, 089 /432055 Nechdruck verbotenl (?280]
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B. Lage, GroBe und Beschaffenhelt des Baugebletes
1. Das Gebiet liegt ...200. . m — nérdlich — siidlich — westlich — stlich — des Ortskerns von ..Galtendori.....

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — ..o deLEendoxf,. Q85

Es hat eine Grofe von ..0.,45....... he.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrédgt:
Bahnhof 290 Volksschule . . . . . . v OO m
Omnibus- od. Strafenbahnhaltestelle Versorgungsldden T " 200 ....... m
Kathe Kirdie: o200 i m | st sostsomsessonn m
3. Das Gelidnde ist eben — ist hiigelig — féllt nach ..Jiidgq o leicht — stark — ab,
Das Grundwasser liegt ca. ... 18 ........ m unter Geldnde,
* 4. Der Boden besteht aus ...;......5iesigem Lehm
[Beschreibung de ntergrund
erforderlich:

Es sind keine — folgende — MabBnahmen zur Herslellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes

5. Es ist noch keine — bereits folgende — Bebauung vorhanden: 71, [y, 1338 . jl'rD/'ﬁ, "I,.’é()/_,
7,

ot i 42 2L y 2
Es ist kein — folgender — Baumbesiand vorhanden: auf Fl. Hr. 1330 und 1337/1

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nulzung wird im Bebauungsplan wie folgt festéesetzi:

FlL.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(5 1 1. BauNVO}) teilweise)

LAllremeines Bohnrebiel | | o e

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
{Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassen!)

2A8. ..1=2...-geschoBige Wohngebdude mit ca. .o D ‘Wohnungen
crenen-ge5choBige Wohngebdude mit ca. v, Wohnungen

-geschoBige Wohngebidude mit ca. ... Wohnungen

el D, Garagen und oo d S, PKW-Stellplétze,

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von wonw3. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird,

Dann werden Ca. ... ... EiNwohner mit €8, o 2C00 s volksschulpflichtigen Kindern {n dem Geblet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflliche aller Wohnbaugrundstiicke)
oo 1,22 ha (1)

umfalt ; . . . 5 ; . ; ; i 3 § i

Die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung umfassen .

Somit umfaBt das Brutlowohnbauland (= Summe aus (1) und (2}}

Die ortlichen Griin- und Freliftichen umfassen . . . . . . s ha (4)
Die Flichen fiir Gemeinbedariseinrichtungen umfassen . . . .« e ha (5)
................... 14D ha - (B)

Somit umfaft dle Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6} entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . e e 100..%
die ortlichen Griin- und Freifiichen (4) ‘ » " . O%
die Flichen filr Gemeinbedarfseinrichtungen (8 . . . ... O%
100 %

c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 23.3%

die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . G ER%
100 %

d) Es ergibt sich eine
o
Bruttowohnungsdichte von (‘“’l ... Wohnungen je ha Brultowohnbauland

Nettowohnungsdichte von ... ’]d ‘Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

. D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestallete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméfe Bebauung
zu ermdéglichen, ist eine_Umlegung (6§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-
\

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — NOLWENGAIG:! i sesmitss s s s s s s s

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt iiber die .......fiipleeadiebdgpom. SITale UNd QI8 s s StraBe
AnschluB an das bestehende Wegenelz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestellt: ... .celdenstbrale.lnd S CilellEdIiei s s s s

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale

‘Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stadt .. BdifeG it GEIR S e

— des ... OSSP UOROROUTETOPPOTRIE VA =% o o 1= ¥ 4L =1 SO P PRSP

Der Anschlul ist sofort — etwa ab ... e, — Moglich,

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— Anschlub an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zeﬁlra]e Kanalisation der Gemeinde / Stadt

-SSP N Verbandes ...

Der AnschluB ist sofort — etwa ab ... means — moglidi.

#- Einzelkléranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

r stadtwer

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluf an das Versorgungsnetz de




e

die Miillabfuhr des kreises Landsberp/Lech

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstdndig — in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / Stadt

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

" {ibertragen:

. F. Uberschlédglg ermittelte Kosten und Finanzierung

1. Fir die Wasserversorgung
1, Herstellungskosten:
Ifm neuer Hauptstrang N < S DM

1Ifm AnschluBleitungen el D |/

¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

Gende MEaBIANIEIL  ooreremsesisiissmmssss s oo 810 858

HY o ssm————————— R
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlul Q00 .. DM ergibt
bei ool S.  Anschlilssen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ...

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gededct sind:
jahrlich ca. osienine. DM
II. Fir dle Abwasserableitung:
I; Her.stellungskosten:
a) v Ifm neuer Hauptsammler A s DM
D) e Ifm AnschluBleitungen & v, DM
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende Mafnahmen: ...

Kosten
DM

Einnahmen
DM

8000

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlufl DM, ergibt

Bl usasenamanas Anschliissen .

f) Soﬁslige Leistungen der Anschliefler, ndmlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beilrdge gedeckt sind:

jahrlich €a. i DM

" Ubertrag:




Kosten Einnahmen
i DM DM
Ubertrag: -
IIL. Fir Strafen, Wege und Pldtze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir 1500 gm A o o — DM . . T — 4,5000 _________
b) Folgende Mafnahmen fir Frell@gUNG: it
¢) Herstellung der Fahrbahnen
100 Ifm in fogedn.. m Breite & e DM : R
D 11T | E—— m Breite 4 ... DM . ; R 7
................................ Im in .ooee M Breite @ i DM 0
d) Herst;allur}g der Gehbahnen
B\ £ I — m Brette B cuevsmemmmea DML o 0w | e
............................ Ifm in .. M Breite & . DM
d) Beleuditung: moen: EINREI@IL @ s DM o e
e) StraBenentwdsserung T UM & e DM o o L
f) ErschlieBungsbeitrag {............% der unter a) — f) genannten Kosten) -
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, NEMUT: wommmmmm e s
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
102033 o R o DO — DM
IV. Fir Parkflichen und Griinanlagen, dle gemi8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fUr .o @M 8 e DM
b]. Folgende Mafinahmen fiir Freilegung: ...
c) Anlage der Parkflichen .. .. QM A e DM
d) Anlage der Griinanlagen ..o QM A e DM 00
e) ErschlieBungsbeitrag (.......% der unter a) — d) genannten Kosten) | e s
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, n8mlich: .o
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gededtct sind:
jahrlich ca. oo, DM
V. Sonstige Kosten:
e SO O
St OO o
3. . -
B oo R T A gV e S O A R S R A SR et
5. R . o
Ubertrag: | o




Kosten Einnahmen
DM DM

r

Ubertrag: | s s

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, NAMIIER s oo e

3. Einrichlungen fiir die Jugend (z.B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), némlich

Summe:

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . .« « . o 0 0 0 0 b ——— DM
dazu jdhrliche Unterhaliungskosten (Ziff. 1.2, IL 2, II1.2, und IV. 2] von . . . . . . . .« « « 0 1+ s DM

Die Finanzlerung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

l. Die Planung laft folgende Auswirkungen erwarten: keine

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3BBaugG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen mdéglichst vermieden oder
gemildert werden:

Im iibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

BY vt s s S s O R S P e st R ——

o)

!} Nichtzulreflendes strelchenl



H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Geltendort 45 e 182

Gemsinde Gakendord

Dienststelle

115 1 B in A R R seesssiapreacsa: O TTBTIHHCh - @ usGelegE:

6‘rl. Tag

6hcr-fBilrgarmelllur
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