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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf - Turkenfelder Stra-
Re“ Verz. Nr. 1.12 in der Fassung vom 12.04.2018.

Entwurfsverfasser
der Anderung: Arnold Consult AG
Bahnhofstralte 141, 86438 Kissing

A) Anlass der Anderung, Planungsrechtliche Vo-
raussetzungen

Far den Bereich &stlich der Turkenfelder StraRe in Geltendorf liegt der seit
22.07.1983 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Geltendorf - Turkenfelder
StraRe” Verz. Nr. 1.12 vor. Zu diesem Bebauungsplan wurden in der Ver-
gangenheit auch mehrere Anderungsverfahren durchgefithrt. Mit dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan inkl. der durchgefiihrten Anderungen
hierzu wird fur den Bereich &stlich der Tirkenfelder StralRe eine Entwick-
lung von Wohnbauflachen planungsrechtlich gesichert (Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO). In diesem Zusammenhang wurden durch
Baugrenzen konkrete Baurdume fir eine kiinftig mogliche Bebauung defi-
niert und die erforderlichen 6ffentlichen Erschlielungsstralen und Griin-
flachen gesichert.

Die mdglichen kunftigen Eigentimer des Grundstiickes Eschenstrae 3,
Flur Nr. 1304/5, Gemarkung Geltendorf, beabsichtigen eine Anderung des
Bebauungsplanes ,Geltendorf - Tirkenfelder StraRe“ Verz. Nr. 1.12 im
Bereich dieses Grundstlickes vorzunehmen. Auf dem reservierten Grund-
stlick soll ein neues Wohnhaus entstehen, das nicht vollumfanglich den
Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fir diesen Bereich
entspricht. Das Wohngebdude ist in ahnlicher Auspragung geplant, wie
ein auf dem unmittelbar nérdlich angrenzenden, im gleichen Bebauungs-
plan befindlichen Grundstiick bereits vorhandenes Bestandsgeb&ude.
Diese Bauform ist auf dem Grundstiick Flur Nr. 1304/5 jedoch nicht zulas-
sig. Einen Antrag auf Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Geltendorf - Tlrkenfelder Strale“ Verz. Nr. 1.12 wurde mit Angabe der zu
andernden Passagen von den kunftigen Grundstiickseigentimern mit
Schreiben vom 23.05.2017 an die Gemeinde gerichtet. Mit dieser Thema-
tik hat sich der Gemeinderat in seiner Sitzung am 08.06.2017 befasst und
sich dabei grundsatzlich mit einer derartigen Anderung des Bebauungs-
planes einverstanden erklart.

Nachdem trotz geringfiigigen zeichnerischen und textlichen Anderun-
gen/Konkretisierungen des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung
innerhalb des Baugebietes Geltendorf - Tirkenfelder Strafte* Verz. Nr.
1.12 weiterhin gewahrt werden kénnen und die Anderungen auch noch mit
dem beabsichtigten stadtebaulichen Konzept der Ursprungsplanung ver-
einbar sind, kann aus Sicht der Gemeinde Geltendorf fur den rechtsver-
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bindlichen Bebauungsplan Geltendorf - Turkenfelder StraRe“ Verz. Nr.
1.12 (rechtsverbindlich seit 22.07.1983), einschl. der hierzu rechtsverbind-
lichen Anderungen, die 5. Anderung des Bebauungsplanes vorgenommen
werden.

B) Zahl der Vollgeschosse und Gestaltung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan und der Anderungen hierzu wur-
den umfangreiche Vorgaben und Reglementierungen fur die Auspragung
und Gestaltung der Geb&ude getroffen. So wurde u.a. die Zahl der Vollge-
schosse und die &uRere Gestaltung (H6he Kniestock, Dachform und
Dachneigung, Traufhéhe) verbindlich geregelt. Zudem wurden auch ge-
stalterische Festsetzungen (Farbe und Material der Dacheindeckung und
Fassade, Material Kniestockbereich, Ausgestaltung der Fensterflachen)
getroffen. Mit der plangegensténdlichen 5. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Geltendorf - Turkenfelder Strake“ Verz. Nr. 1.12 werden die Festset-
zungen zur Gestaltung von baulichen Anlagen nun an moderne, nérdlich
des Uberplanten Grundstiicks ebenfalls zuldssige und bereits entwickelte
Bauformen angepasst.

In diesem Zuge soll dem kinftigen Grundstiickseigentiimer die Méglich-
keit der Errichtung eines Wohngebaudes mit einem zweiten Vollgeschoss
durch einen Dachausbau mit einer Kniestockhéhe von 1,50 m eingerdumt
werden. Das geplante Wohngebadude soll zudem eine Dachneigung von
28° mit einer maximalen Traufhéhe von 5,5 m Uber Geldndeoberflache
aufweisen. Die bisherige zeichnerische Festsetzung ,[+D“ wird daher
durch die Festsetzung , /I, wie sie auch schon fir den nérdlichen Teil des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes gilt, ersetzt und somit auf die textli-
che Festsetzung 3 a) zum rechtskraftigen Bebauungsplan abgestellt.

Um den Vorstellungen der kinftigen Grundstiickseigentiimer nachzu-
kommen und die gestalterischen Festsetzungen auf eine moderne Bau-
weise abzustellen wird Pkt. 8 der textlichen Festsetzungen dahingehend
modifiziert, dass die Dacheindeckung neben ziegelrot auch mit grau ge-
farbten Dachpfannen erfolgen kann (Pkt. 8a). Da die Festsetzungen 8 d
(Holzverschalungen im Kniestockbereich) und 8 e (Gliederung Fensterfla-
chen, Fensterladen an StraRenansichten) nicht mehr einer zeitgemaken
Bebauung entsprechen, sollen diese Gestaltungsfestsetzungen entfallen.
Die Festsetzungen 8b und 8c bleiben unverandert.

Auch die wesentlichen Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung (WA) so-
wie zur Uberbaubarkeit (GRZ 0,2; GFZ 0,3) bleiben in unveréanderter Form
beibehalten.
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C) Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Nachdem die geplante Anderung die Grundziige der Planung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Geltendorf - Tlrkenfelder StraRke“ Verz. Nr.
1.12 (inkl. bereits erfolgter Anderungen) nicht beriihrt, wird das Verfahren
fur die 5. Anderung dieses Bebauungsplanes nach § 13 BauGB im verein-
fachten Verfahren durchgefiihrt.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaR § 13 Abs. 2 und Abs. 3 von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB, von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB
abgesehen werden. Auch die Vorschriften tiber die Uberwachung (gemaf
§ 4 c BauGB, ,Monitoring“) sind im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.
Von dieser Gesetzesgrundlage wird im vorliegenden Anderungsverfahren
Gebrauch gemacht.

D) Angaben zum Anderungsgebiet
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Luftbild mit Lage Anderungsbereich, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf -
Turkenfelder StraRe“ Verz. Nr. 1.12 umfasst das unmittelbar dstlich der
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Turkenfelder StralRe in Geltendorf gelegene, teilweise bereits bebaute
Grundstuck Flur Nr. 1304/5, Gemarkung Geltendorf.

Die unmittelbare Umgebung des Anderungsgebietes ist gepragt durch zu
Wohnzwecken genutzte Strukturen der Ortslage Geltendorf. Die verkehrli-
che ErschlieRung des Anderungsgebietes ist liber die Eschenstrake mit
Anbindung an die Turkenfelder Stralle gewahrleistet.

Mit Ausnahme der zeichnerischen und textlichen Anderungen / Ergénzun-
gen im Bereich des Grundstiickes Flur Nr. 1340/5, Gemarkung Geltendorf,
bleiben die sonstigen textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Geltendorf - Turkenfelder StraRe Verz. Nr. 1.12 ein-
schlieBlich der hierzu bereits rechtsverbindlichen Anderungen unveréndert
fur den Anderungsbereich giiltig.

Auch die Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gelten-
dorf - Turkenfelder StraRe” Verz. Nr. 1.12 gilt fir die unveranderten Inhalte
weiterhin fort.

E) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Telekommunikation, etc. sowie die Abwasser-
entsorgung sind fir das Anderungsgebiet (ber die in der Eschenstrale
bereits anliegenden Leitungen und Kanale gewdhrleistet. Uber diese
Strafe ist auch eine ordnungsgemaRe Miillentsorgung des Anderungsge-
bietes sichergestellt.

F) Altlasten, Bodenverunreinigungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastenbereiche sind im Anderungs-
gebiet nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder orga-
noleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveradnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwi-
schenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

G) Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Anderungsgebietes
weder Kulturgiter noch sonstige Sachgiter vor. Bodendenkmaler, die bei
der Verwirklichung des Vorhabens eventuell zu Tage treten, unterliegen
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H)

)

der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1-2 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Un-
teren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiickes sowie der Unternehmer und der Leiter der Ar-
beiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefihrten Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Einsatz von Krianen

Der Anderungsbereich befindet sich im Bauschutzbereich des Flugplatzes
Penzing. Sofern es bei der Umsetzung der BaumaRnahmen zum Einsatz
von Kréanen kommt, sind diese gesondert zur Prifung und Bewertung
beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat | d, Flughafenstrale 1, in
51127 Kéln-Wahn einzureichen.

Inkrafttreten

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf - Tiirkenfelder StraRe"
Verz. Nr. 1.12 tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses in Kraft.

Aufgestellt:
Kissing, 12.04.2018
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ARNOLD CONSULT AG
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