P SR et B et~ | j

GELTENDORF, Lkr.Landsberg/Lech

R . o e SO
BEBAUUNGSPLAN "AM METZENGRASGRABEN 'y

Gemeinde:

n " : o ,f:

Bebauungsplan: Am Metzengrasgraben. 5 =
: = T

e T I

a T~

Planfertiger: PLANUNGSVERBAND AUSSERER 1
WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN o ) ’ ;

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts s R\ DEN £t

Geschéftsstelle - Uhlandstrale 5, 80336 Minchen ; '\3} -~ 1:5000 - il

“ ip

Az.: 610-41/2-29 Bearb.: Ga/Man ,"'/ ] UBER S|CHT B %

&

- |

!

Plandatum: 20.09.1993
11.11.1993 :
r 3 17.02.1994
07.07.1994
( x
_ : E
M GELTENDORF c'é?fk%'?‘;sféto ; |

erlaBt aufgrund 88 1 bis 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch - BauGB -, Art. 91 Bayerische
Bauordnung - BayO - und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen
Bebauungsplan als

Satzung.

Gemeinde Geltendorf |

Bebauungsplan
«Am Metzengrasgraben!

. \ i
-

‘ 1702

| M 11000
{ Az. 610-41/2-29
’ SW 1-18.25

20.09.1993.
11.11. 1993

Sportplatz

Sportplatz

1683

Sportplatz

A.

FESTSETZUNGEN

1:

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

a)

b)

Das Bauland im ndérdlichen Bereich (FI.Nr. 1687) ist nach § 9 Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 4 Baunutzungsverordnung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Das Bauland im sutdlichen Bereich (FI.Nr. 1687) ist als Flache fir den
Gemeinbedarf festgesetzt.

O

Mehrzweckhalle

Mal der Nutzung

a)

b)

II 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze.
Ein Dachausbau ist zuldssig und wird auf die GescholR-
flache nicht angerechnet.

GRZ 025

Grundflachenzahl 0,25 als Héchstwert.

Bauweise und GrundstlicksgroRen

a)

b)

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig.

Die MindestgrundsticksgréBen betragen fur

Einzelhauser 600 gm
Doppelhaushélften 400 gm

Je Wohngebédude sind nur max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Wohngebaude
sind Einzelhduser und Doppelhaushélften.

Baugrenze

Bauliche Gestaltung

a)

b)

c)

e)

g)

k)

Sockel, Sockelhthe

Sichtbar abgesetzte Gebaudesockel sind unzuldssig. Die Erdge-
schoRrohfuBbodenhéhe von max. 0,2 m mu durch Darstellung von Héhen-
koten im Eingabeplan angegeben werden. Dabei ist ein Fixpunkt im Bereich
der 6ffentlichen Stral3e bzw. des Wohnweges anzugeben. Abgrabungen
sind unzuléssig. Die endgultige Hohenfestlegung erfolgt bei der Schnurge-
ristabnahme durch das Landratsamt Landsberg a. Lech gemeinsam mit der
Gemeinde Geltendorf.

Doppelhaushalften sind bezlglich Héhe, Dachneigung und verwendeter
Materialien einheitlich zu gestalten.

Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur ganzfldchige verputzte, gestrichene Mauer-
flachen und/oder senkrechte ganzflachige Holzverschalungen und Glas
zuldssig. Holzhduser sind zuldssig. Glasbausteinflachen in AuRenfassaden
sind unzulédssig.

Umwehrungen und Gelander an Balkonen sowie Pergolen sind nur in Holz
auszufihren. Verglaste Wintergarten und ahnliche Konstruktionen sind als
untergeordnete Bauteile grundsatziich zuldssig und durfen die Baugrenze um
max. 2,50 m Gberschreiten. Notwendige Abstandsflachen sind einzuhalten.

Fenster mit einer lichten Glasflache von (ber 1,2 gm sind bei den Wohnh&u-
sern zu unterteilen.

Wandhohen

Far 1I-Wohngebaude gilt
Far 1I-Mehrzweckhalle gilt

max. Wandhdhe von 5,80 m.
max. Wandhoéhe von 7,00 m.

Als max. Wandhohe gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der
AulBenwand, bezogen auf die Oberkante des ErdgeschofRrohfuBbodens.

Dachform

Satteldéacher
mit einer Dachneigung von 35° - 40°

Wohngebaude:
Mehrzweckhalle: Satteldach bzw. Pultdach

mit einer Dachneigung von 10° - 30°.
Bei Doppelhausern sind nur einheitliche Dachneigungen zuldssig.
Deckungsmaterial
Far die Dacheindeckung sind naturrote Ziegel bzw. ziegelrote Dachsteine zu

verwenden. Ausnahmsweise kénnen flr die Dacher andere Materialien
zugelassen werden, soweit sie der Energiegewinnung dienen.

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind nur stehende Gauben bzw. Zerchgiebel mit der
Dachneigung des Hauptdaches zuléssig.

Bei Einzelhdusern sind je Dachseite max. 2 Gauben oder 1 Zwerchgiebel
zulassig.

Bei Doppelhaushalften sind je Dachseite entweder max. eine Gaube oder je
Doppelhaus ein gemeinsamer Zwerchgiebel zuldassig. Die Gauben dirfen
1,50 m und die Zwerchgiebel 3,00 m Breite nicht Uberschreiten. Gauben
mussen in gleicher Gré3e und einheitlich flr beide Haushélften gestaltet
werden.

10.

14

Zusatzlich ist je Hauseinheit und Hausseite ein liegendes Fenster mit 0,8 gm
zuldssig.

Bei der Mehrzweckhalle sind Dachaufbauten aus Glas zul3ssig.

Garagen

a)

Garagen durfen nur auf den hierflr bezeichneten Flachen sowie innerhalb
der Gberbaubaren Grundstlcksflachen errichtet werden. Garagenzufahrten
sind in wasserdurchlassigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) auszufihren.

0 [

Flache fir Garagen

Stellplatze

Die Stellplatze und deren Zufahrt sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B.
Schotterasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufihren.

c) Es werden Satteldacher mit 20° Dachneigung festgesetzt. Deckungsmate-
rial siehe Punkt 5.h).

d) Soweit Garagen an der seitlichen und/oder rickwértigen Grundsticksgrenze
vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Uberdachte Durch-
gange und Stellplatze gelten hierbei als Teil der Garage.

e) Garagen, die an einer gemeinsamen Grundstlcksgrenze errichtet werden,
mussen in gleicher Hohe, Dachform, Dachneigung, Dachdeckung zusam-
mengebaut werden. Die Tore sind in Holz auszufiihren. Die Vorderfronten
mussen einheitlich gestaltet werden.

f)  Fir Wohnungen bis jeweis 100 gm Wohnflache sind jeweils ein Stellplatz

und ein Besucherstellplatz, fir Wohnungen tGber 100 gm Wohnflache sind
jeweils zwei Stellpldtze und ein Besucherstellplatz nachzuweisen.

Offentliche Verkehrsflachen und Parkplatze

a) StralBenbegrenzungslinie

by (RN Fahrbahn

c) m==ewwe Gehweg

d) scwemesss [UB- und Radweg als wasseféebundene Decke auszu-
fihren

e) £ Flache fur Fahrradstéander

[ N N —— Parkplatze mit wasserdurchldssigem Belag entsprechend

,4*»:4'»1'—_7'8 ;»;_ Punkt 6.b) auszufidhren.

o

Stral3enbegleitgriin als Schotterrasen auszufihren

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in  Metern,

h) V
- z.B. 10/80m

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie

Ablagerung, héher als 0,8 m Uber der Fahrbahn unzuldssig. Ausgenommen

hiervon sind einzelstehende, hochstdmmige, in Sichthéhe unbelaubte Baume mit

einem Astansatz nicht unter 2,5 m Héhe.

Geh- und Leitungsrecht

mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Einfriedungen

a) Einfriedungen sind entsprechend der jeweils glltigen Satzung (ber Ein-
friedungen zu erstellen.

b)  Auf dem Grundstiick der Mehrzweckhalle (FI.Nr. 1687) ist keine Einfriedung
zugelassen.

c) Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind, soweit sie nicht in den
Gebauden untergebracht sind, gestalterisch in die Einfriedungen zu integrie-
ren und dicht abzupflanzen.

d) Die Zufahrten zu den Stellplatzen bzw. Garagen durfen nicht eingefriedet
werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen

a @

b) Auf den Grundsticken sind fur das anfallende Niederschlagswasser
Rlckhalteeinrichtungen wie Wasserbehalter (versickerungsféahig) bzw.
naturnah gestaltete Teiche vorzusehen. Die Einleitung in den Vorfluter ist
anschlieRend vorzunehmen.

Trafostation - méglicher Standort

Grinordnung
‘ ' . grol3kronige Laubbdume zu pflanzen
b) Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind,
soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stell-
platze fir Kfz angelegt sind, gértnerisch zu gestalten.
Es sind mind. so viele Bdume zu pflanzen, daR auf je 150
gm Grundsticksflache ein Baum kommt.
C) | Offentliche Grinflache
N PN, Ortsrandeingriinung, Schutzpflanzungen

Flachendeckende Bepflanzung mit Strauchern und Bé&u-
men im Pflanzverbund 1 x 1 m. Mind. alle 10 m ein
Baum. Die Aufpflanzung ist mindestens 2 Jahre durch
eine Fachfirma zu pflegen. Nach ca. 5 -6 Jahren ist ein
Pflegehieb durchzufihren.

d)

e)

h)

Offentliche Grunflache
Als Sportwiese auszubilden bzw. der Ausweich-
Parkplatz ist als Schotterrasen auszufihren.

T W I S S—

Flr Hecken und Sichtschutzpflanzungen und fur Straucher und Bdume auf
offentlichen Flachen sowie auf privaten Grundsticksflachen, die unmittelbar
an offentliche Bereiche angrenzen, sind folgende bodensténdige Gehdlze zu
verwenden:

Baume 1. Wuchsklasse, einzelstehend, Baumreihen oder in Gruppen

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordate
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus carpinifolia
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Baume 2. Wuchsklasse, teilweise einzelstehend oder zur Unterpflanzung

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Walnuf3 Juglans ragia (einzelstehend)

Eberesche Sorbus aucuparia moravica
(auch fur Allee)

Straucher

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnul} Corylus avellana

Viburnum Lantana
Linicera xylasteum*
Cornus max

Wolliger Schneeball
Heckenkirsche
Kornelkirsche

Pfaffenhltchen Euonymus Europaeus™*
Liguster Ligustrum Vulgare *
Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wildrosen Rosa multiflora
Wildrosen Rosa canina

Wildrosen Rosa spinosissima

*  giftig

** stark giftig

Entlang des Metzengrasgrabens sind auf den Uferstreifen gewé&ssertypische
Baume und Straucher zu pflanzen. =

Die nach den Festsetzungen 11.a, b, ¢ und f gepflanzten Bdume und
Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume mussen auf
Kosten der Eigentimer nachgepflanzt werden.

In den Bauantradgen sind die nach dem Bebauungsplan festgesetzten
Bepflanzungen nachzuweisen.

Baume: Hochstdmme oder Stammbische (mind. 2 x ver-pflanzt).
Stammumfang mind. 20 cm.
Straucher: 2 x verpflanzt, Groze mind. 80 cm.

12. immissionsschutz

a)

b)

c)

d)

Entlang der Tlrkenfelder StraRe dirfen nur untergeordnete Rdume wie
Kiche, Bad, WC, Treppenhaus, Flur und dergleichen untergebracht werden.

Sind dennoch nach Abwagung aller Mdoglichkeiten Fenster von Auf-
enthaltsraumen in der Ostfassade notwendig, so mussen diese mindestens
die Anforderungen der Schallschutzklasse 3 der VDI - Richtlinie 2719
"Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" erfullen.
Sind Fenster von Aufenthaltsrdumen in diesen Fassaden fur BelGftungs-
zwecke notwendig, so sind diese mit integrierter Liftungseinheit zu
versehen; alternativ dazu kénnen sogenannte WandlUftungsgeréate vor-
gesehen werden. Beide Moglichkeiten gewéahrleisten im geschlossenen
Zustand der Fenster ausreichende Belliftung bei gleichzeitigem ausreichen-
den Schallschutz.

Das resultierende Gesamtschalldamm-Mall RW.res. dieser Fassaden muf3
mindestens 35 dB(A) betragen.

Alle Fensterflachen der Mehrzweckhalle, die zur umgebenden Wohn-
bebauung hin orientiert sind, sind mind. mit Fenstern der Larmschutzklasse
Il und in feststehender Verglasung auszufthren.

13. Vermaliung

Maf&zahl in Metern; z.B. 7 m

a) 7

b) g s Kurvenradius in Metern; z.B. 8,0 m
HINWEISE
foeelig bestehende Grundstiicksgrenze
————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
g iyeO aufzuhebende Grundsticksgrenze

Kartengrundlage:

FlurstGcknummer, z.B. 1686

Gebdudeschema

Amtliches Katasterblatt SW 1-18.25
M1:1.000

MalRentnahme: Planzeichnung zur Entnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewahr fur Malhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.
PLANFERTIGER: GEMEINDE GELTENDORF
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(Planungsv%nd AuRerer (1. Blrgermeister)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Geltendorf am
04:40..32.. gefaRt und am AZAQ.32... ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). ’

2. Die 6ffentliche Unterrichtung der Bliirger mit Erérterung zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom A4.44.93. hat in der Zeit vom .03:42:93 . bis A3:04.9Y.. stattgefunden (§ 3 Abs. 1
BauGB).

3. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung
vom M. AL. Q3 hat in der Zeit vom 04.42:93 bis A%-04. 3% stattgefunden (§ 4 BauGB).

4. Die offenthche Auslegung des Bebauungsplan -Entwurfs in der Fassung vom A+OL.O¥. hat in

5. Der Satzungsbeschlu zum Bebauungsplan in der Fassung vom Aor-9Y . wurde vom
Gemeinderat von Geltendorf am @7:0t:3%.. gefat (§ 10 BauGB).

6. DasAnzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 0%:03.3%. wurde mit Schreiben
der@z‘r&d{ atlety vom A9 3% an das Landratsamt Landsberg a. Lech eingeleitet. Pas
Landratsamt hat mit Schreiben vom 03.08.8\%., Az. %0 61Q... keine Verletzung der
Rechxsvorschriften geltend gemacht (8§ 11 BauGB).

7. Die ortsibliche Bekanntmachung Uber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum

Bebauungsplan erfolgte am 23.08:3.; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 | (
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachyng |
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 0%:07.9% in Kraft (§ 12 BauGB).



