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Die Gemeinde Geltendorf erlalt gemafl § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 des Baugesetzbuches —
BauGB- und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —BauNVO-, Art. 81 der
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -
GO- diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

GELTENDORF

GELTENDOREF - RIEDBERG

Geltendorf, den 30.06.2016
STADTPLANER

Dipl-Ing Josef Lutzenberger
Am Sportplatz 15
82269 Geltendorf

Tel.: 08193 — 87 06
Email: josef.lutzenberger@t-online.de




Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.12.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes “Geltendorf— Riedberg” beschlossen.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 03.12.2015 hat in der Zeit vom 29.01.2016 bis 01.03.2016
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 4 Abs. 1 BauGB)

2. Der Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 17.03.2016 wurde mit Begriindung vom
02.05.2016 bis 09.06.2016 offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Geltendorf den 9,1 ;uli‘201 6
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/ Al i es
1. Burgermeister.
Wilhelm Lehmann

4, Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.06.2016 den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Geltendorf, den 01-Juli 2016

/C//’C/@/ﬁf CE/ 8~
1. Burgermeister
Wilhelm Lehmann

5. Die ortstbliche Bekanntmachung Giber den Abschlufl des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
erfolgte am 07.07.2016 (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom 30.06.2016 in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Babauungsplan mit
Begriindung liegt bei der Gemeinde Geltendorf wahrend der allgemeinen Geschéftszeiten zu jedermanns
Einsicht bereit.

Geltendorf, den 08. Juli 2016
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Wilhelm Lehmann




BEBAUUNGSPLAN
RIEDBERG
in Geltendorf, Gemarkung Geltendorf
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A. FESTSETZUNGEN

1. ABGRENZUNGEN

1.1) Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

1.2)
—f——¢—¢—a——¢——
Grenze zwischen Flachen mit unterschiedlicher Art und / oder
unterschiedlichem Maf der Nutzung.
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Das mit WA bezeichnete Baugebiet ist nach § 9 Abs. 1 Nr 1 Baugesetzbuch in
Verbindung mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1) GR 200 maximal zuldssige Grundflédche in gm, z.B. 200 gm
3.2) Die gem. Festsetzung 3.2 festgesetzte maximal zulédssige Grundflache darf durch

Balkone, Terrassen und Wintergdrten um max. 25% uberschritten werden.

3.3) Wintergérten sind eingeschossig, als unbeheizte, vor die ,AuBenwand des
Hauptgebéudes gesetzte Bauteile in vollstandig verglaster, feingliedriger
Skelettkonstruktion auszufiihren.

Pro Wohngebaude ist nur ein Wintergarten bis zu einer Gré63e von maximal 15 gm
zulassig; die Tiefe des Wintergartens ist auf maximal 3,0 m beschrankt. Hierfir
kénnen die festgesetzten Baugrenzen uberschritten werden. Bei Doppelh&usern ist fur
die Wintergarten auch Grenzanbau zulassig.

3.4) Die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen die maximal zuldssige Grundflache
gemal Festsetzung 3.2 um 50% Uberschreiten. Bei bereits vorhandenen
Nebenanlagen darf die maximal zuldssige Grundflache gemaR Festsetzung 3.2 um

100% Uberschreiten



3.5)

4.1)

4.2)

4.3)

5.1)

5.2)
5.3)

5.4)

WH 6,50 maximal zuldssige Wandhéhe der Hauptgebaude in m, z.B. 6,50 m

Die Wandhéhe wird gemessen von der natiirlichen Geldndeoberkante bis zum
Schnittpunkt AuRenwand / Oberkante Dachhaut (traufseitig). Bei Grundstiicken, die
ein Gefélle des naturlichen Gelandes aufweisen, gilt als Bezugspunkt die Oberkante
des bergseitigen Geldndes.

Bei Wandhéhen von 6,50 m sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Das DachgeschoB3 darf
kein Vollgeschol} sein. Bei Wandhéhen von 4,50 m sind zwei Vollgeschosse zuldssig.
Das Dachgeschof? darf ein VollgeschoR sein

BAUWEISE UND GRUNDSTUCKSGROREN

A

Y
."f E\\
o * Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig

Baugrenze.

Die Geltung des Art. 6 BayBO zur Einhaltung der Abstandsflachen wird angeordnet.

BAULICHE GESTALTUNG

Fir die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit mittigem First in Langsrichtung des
Baukérpers zulassig.

DN 20 - 45° Zulassig sind Dachneigungen zwischen 20° und 45°

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Je Einzelhaus sind max. zwei Gauben zulassig, je Doppelhaushélfte maximal eine.
Die Breite der Gaube darf max. 2,0 m (AuRenmal’) betragen. Ihr héchster Punkt muss
mindestens 1,0 m unter dem Gebé&udefirst liegen. Der Abstand der Gauben zur
Giebelwand muss mindestens 2,5 m betragen, der Abstand untereinander mindestens
1,5 m. Die Kombination von Dachgauben und Zwerch- bzw. Quergiebel auf einer

Dachseite ist unzulassig.



5.5) Je Einzelhaus sind max. ein Zwerchgiebel/Quergiebel zuldssig. Die Breite darf 1/3 der
Gebaudeldnge (Wand zwischen zwei Giebelwanden), max. jedoch 5,0 m nicht
uberschreiten. Der Abstand zur Giebelwand muss mindestens 2,50 m betragen. Der
First des Zwerchgiebels/Quergiebels muss mind. 0,5 m unter dem des
Hauptgebédudes liegen.

5.6) Doppelhaushélften sind hinsichtlich ihrer Dacher und Auienwéande einheitlich zu
gestalten.

5.7) Dacheindeckungen sind nur in roten, braunen und grauen Farbténen zuléssig.

6. ZAHL DER WOHNUNGEN

Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte ist max. eine Wohnung zuldssig.

7. GARAGEN STELLPLATZE NEBENANLAGEN EINFRIEDUNGEN

7.1) Pro Wohnung sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

7.2) Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

7.3) Aneinander gebaute Garagen sind profilgleich und hinsichtlich ihrer Dacher und

Aulienwéande einheitlich zu gestalten.
Garagen sind mit Satteldachern auszufiihren, deren Dachneigung an die des
Hauptgebdudes anzupassen sind, die Abweichung darf max. 5° betragen.

7.4) Garagen missen mit inrer Einfahrtsseite mindestens 5,0 m von é6ffentlichen Straen
entfernt sein.

7.5) Gartenhduschen sind bis max. 9 gm Grundflache pro Baugrundstiick zuldssig. Die
maximale Firsthéhe bei Gartenhauschen betragt 2,5 m.

7.6) Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit zu errichten.



8.1)

8.2)

8.3)

8.4)

8.5)

8.6)

9.1)

9.2)

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache

========""  Stralenbegrenzungslinie

private Verkehrsflachen

A Ein- und Ausfahrt

'\ Sichtdreieck fur den StraRenverkehr

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung oder Lagerung
von mehr als 1 m Uber Strallenoberkante unzuldssig. Ausgenommen sind einzelne in
Sichthéhe unbelaubte Baume mit einem Astansatz iber 2,5 m Héhe.

GRUNORDNUNG

©) €} ©) € € ©)
O 0 O 0@

@)
& Umgrenzung der Fldche zur Ortsrandeingriinung als Teil des
Baugrundstiicks

Je angefangene 50 gm der so umgrenzten Flache sind mindestens ein Baum und
zwei GroR3straucher nach den Vorgaben der Artenlisten 1 bis 3 unter 9.3
anzupflanzen. Die in dieser Flache als zu erhalten festgesetzten Baume kénnen auf
die zu pflanzende Anzahl angerechnet werden.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge angelegt sind, géartnerisch zu
gestalten. Als Richtwert ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache mind. ein Baum
der Artenliste 9.3 zu pflanzen. Bdume die nach 9.1 zu pflanzen sind, kénnen auf diese
Zahl angerechnet werden. Die in der Planzeichnung dargestellten Baume dienen nur
als Hinweis. Die Position ist frei wahlbar.



9.3)

9.4)

9.5)

10.

10.1)

10.2)

10.3)

10.4)

10.5)

Artenliste.

Artenliste 1: grof3kronige Laubgehélze

Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang in 1 m Héhe mind. 18 bis 20 cm:
Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Stieleiche, Vogelkirsche, Hainbuche und
vergleichbare standortheimische Laubbaume

Artenliste 2: kleinkronige Laubgehdlze

Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang in 1 m H6he mind. 16 bis 18 cm:
Feldahorn, Robinie, Birke, Eberesche, Mehlbeere, Traubenkirsche und vergleichbare
standortheimische Laubbdume

Artenliste 3: GroRstraucher

Pflanzqualitat 2 x verpflanzt 150/175 cm: Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Haselnuss,
WeilRdorn, Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche, Schiehe, Faulbaum, Hundsrose
und vergleichbare standortheimische Laubstraucher

Die nach 9.1 und 9.2 festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spéatestens in der
Vegetationsperiode vorzunehmen, die auf den Baubeginn folgt.

Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen sind wasserdurchldssig auszubilden.

ERSCHLIERUNG

Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerschranke bzw.
Hausanschlusskasten miissen so aufgestellt werden, dass diese von aufen
zugénglich sind und in der Flucht des Zaunes liegen. Sie diirfen die
StralRenbegrenzungslinien nicht Giberschreiten.

Telekommunikationsanlagen sind gemafR §§ 68 ff. TKG zu verlegen.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserersorgungsaniage angeschlossen werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die gemeindlichen Anlagen im Trennsystem,
entsprechend der jeweils giiltigen Entwasserungssatzung. Das anfallende
Niederschlagswasser muss auf dem Baugrundstiick versickert werden.

Die Miullentsorgung hat entsprechend den jeweils giiltigen Bestimmungen des
Landkreises Landsberg zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.



B. HINWEISE

1) 1182/1 Beispiel fur Flursticksnummer

2) — Beispiel fur Baukérperanordnung

3) Wasserwirtschaft: Unverschmutztes bis leicht verschmutzte Niederschlagswasser von
Dachern und befestigten Flachen auf privatem Grund ist innerhalb
dieser Grundstiicke in den Untergrund zu versickern. Hierzu sind
innerhalb der Privatgrundstiicke entsprechende Versickerungs-
anlagen einzurichten. Sofern technisch und raumlich méglich, soll
diese Versickerung durch die belebte Bodenzone erfolgen. Fiir
jedes einzelne Bauvorhaben ist laut Sickertest nachzuweisen, dass
entsprechende Flachen fir die Versickerung und ggf. Speicherung
von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick vorhanden ist.

4) Werden bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler aufgedeckt, muss das Landesamt fur
Denkmalpflege benachrichtigt werden.

5) MaRentnahme: Planzeichnung zur Entnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr
fur Mal3haltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen

auszugleichen.

6) Immissionsschutz

Die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind zu beachten. Mit
Geruchs- Larm- und Staubbelastigungen von Seiten der Landwirtschaft ist bei
entsprechender Witterungslage trotz fachgerechter Bewirtschaftung der Flachen zu

rechnen.
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Begrundung Bebauungsplan Geltendorf Riedberg -2-

Umfassend die Grundstiicke FI.Nr. 1196, FI.Nr. 1196/1, FI.Nr. 109/6, FI.Nr. 109/7, FI.Nr. 109/8

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Ausweisung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet greift die értlichen Gegeben-
heiten auf. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird zeitgleich durchgefiihrt.

Planungsziele

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist die Absicht der Gemeinde Geltendorf
am Nord-westlichen Ortsrand von Geltendorf Baurecht fur die Errichtung von
Wohneinheiten zu schaffen. Damit soll u.a. dem Wohnraumbedarf der einheimischen
Bevélkerung Rechnung getragen werden.

Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das festgesetzte Baugebiet gliedert sich an das bestehende Dorfgebiet im Osten und
Suden an. Dies ist durch den Bebauungsplan Riedgasse Uberplant.
Im Westen und Norden grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Die fiir landliche Orte charakteristische Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe und
Landwirtschaft wird durch das geplante allgemeine Wohngebiet erganzt.

Um eine organische Entwicklung des Ortes zu gewahrleisten, beabsichtigt die Gemeinde
die Bebauung im nérdlich und westlich gelegenen zur Zeit landwirtschaftlich genutzten
Ortsbereich in Abschnitten zu verwirklichen. Konkrete Planungen liegen aber bisher noch
nicht vor.

Der Gesamtumgriff betragt ca. 8.800 gm; welche die ErschlieBungsflache beinhaltet.
In diesem Bereich ist kein schiitzenswerter Baumbestand enthalten. Das Gebiet wird z.Zt.
als landwirtschaftliches Griinland bzw. als private Gartenflache genutzt.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt.

Im Baugebiet sind Einzelhduser oder Doppelhduser mit 2 VoligeschoRen vorgesehen. Es
solliten Gebaude mit Erdgeschol und Obergeschol im Anschluss an die bestehende
Bebauung und Erdgeschol} und Dachgescho? zum nérdlichen Ortsrand errichtet werden.

Dies tragt der Ortsrandlage Rechnung.
Das HoéchstmaR der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Wohnungen bestimmt. Je

Einzelhaus und je Doppelhaushaélfte ist max. eine Wohnung zuldssig.

Die Festsetzung des Hochstmales der Wohnungen wurde gewahlt, damit sich die bauliche
Struktur der Gemeinde und die soziale Struktur der Bevélkerung nicht in einer Art und
Weise é@ndert, die den Zielvorstellungen und der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde
in diesem Bereich nicht mehr entspricht.

ErschlieBung

Das Baugebiet erhalt Uber die Gemeindestralle Riedgasse im Siden Anschluss an das
offentliche Wegenetz der Gemeinde Geltendorf.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserversorgungsanlage gesichert.



7)

8)

9)

10)

11)

Begriindung Bebauungsplan Geltendorf Riedberg -3-

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die gemeindlichen Abwasseranlagen gesichert. Die
einzelnen Grundstiicke sind an diese Kanalisation anzuschlieBen. Kleinklaranlagen sind
nicht zugelassen.

Fur die Versickerung nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten grundsatzlich die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum
schadlosen  Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist (ber eine bewachsene Oberbodenschicht
flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben.

Die punktuelle Versickerung Uber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn zwingende
Grunde eine der vorgenannten Lésungen ausschlieRen.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende
Vorreinigung vorzuschalten.

Bei der Planung und Ausflihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind die
Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt
M 153 zu beachten.

Auf die Méglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als sog. Grauwasser zur
Gartenbewasserung wird hingewiesen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der

Stadtwerke Furstenfeldbruck. Fur die Neubauten sind'Kabelanschliisse vorgesehen.

Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch vertraglich gesicherte Restmiillabfuhr auf Landkreis-
ebene, sowie durch die Bereitstellung der gemeindlichen Wertstoffsammelstelle fiir zu
trennenden und wiederverwertbaren Hausmiill.

Eingriffsregelung

Es besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf, da nach vereinfachtem Verfahren bei
Anwendung der Checkliste alle Fragen mit Ja beantwortet werden kénnen.

ErschlieRungskosten

Die Gemeinde wird die ErschlieBungskosten rechtzeitig in die entsprechenden Haushalte
aufnehmen.



GEMEINDE

GELTENDORF

Geltendorf, den

UMWELTBERICHT
ZUM BEBAUUNGSPLAN
RIEDBERG
in Geltendorf, Gemarkung Geltendorf

Planfertigung

Architekt Josef Lutzenberger
Am Sportplatz 15

82269 Geltendorf

Tel.: 08193 - 8706

email: josef.lutzenberger@t-online.de

30.06.2016

~\) &
oA Cyt

¥ |/

ARCFH
| -

T | %
g | | 2
e | \ [V | x
s | / \ 71 £
'((}‘ } /' Ve n.;; a ~\ 1 _:‘,:‘
DN i 4 WIUAL) } &)
() LY B hes &
% ! 160547 | &
Y. e
R Py (v



Umweltbericht Bebauungsplan Riedberg -2-

Umfassend die Grundstiicke FI.Nr. 1196, FI.Nr. 1196/1, FI.Nr. 109/6, FI.Nr. 109/7, FI.Nr. 109/8

1)

2)

Einleitung

Zum Anlass und den Zielen der Planung sowie zu den planungsrechtlichen
Voraussetzungen und dem Inhalt des Bebauungsplans wurden in den vorangestellten
Abschnitten der Begriindung detaillierte Aussagen gemacht. Im Umweltbericht sollen die
durch die Planung veranlassten Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden
und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die beschriebenen Belange des Umweltschutzes
gepruft werden. Dies geschieht im Folgenden an Hand tabellarischer Ubersichten. Die
Aussagen des Umweltberichtes sollen im Verfahren durch Hinweise und Informationen der
Fachbehérde bei Bedarf ergénzt werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a: Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Tiere, Pflanzen | Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine [ Im  Bebauungsplan sind  geeignete
Und ihre Le- geringe Bedeutung fur Natur und | Malnahmen zur Durchgrinung und zur
bensrdume Landschaft haben Lebensraumverbesserung vorgesehen.
Boden Der Versiegelungsgrad wird durch | Begrenzung der GR auf 200 m? Zufahrten
geeignete Mallnahmen begrenzt und Stellplatze wasserdfurchldssig
Wasser Kein ~ Wasserschutzgebiet.  Baukoérper | Geringe Bedeutung fiir Wasserriickhalt-
dringen nicht in Grundwasser ein. tung und Grundwasserneubildung; keine
Bedeutung fur Trinkwasserneubildung
Luft Lage am Ortsrand im Siedlungsbereich Geringe Bedeutung, da durch Art der
Nutzung keine wesentliche zusatzliche
Luftverschmutzung zu erwarten
Klima Unversiegelte Flache mit positiver Aus- Geringe Bedeutung wegen nur geringer
Wirkung auf Kleinklima Zunahme der Versiegelung, keine Bedeu-
tung fur Frischluftentstehung
Landschafts- Lage im Siedlungsbereich Bedeutung fur Einfugung des Siedlungs-
Bild und Erho- bereiches in das Landschaftsbild; keine
lung Bedeutung fur Erholung
Weitere As- Gdf. zeitweise Geruchsbelastung durch Geringe bis keine Bedeutung
pekte zum Angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Schutz des Felder
Menschen und
seiner Ge-
sundheit
Kultur- und Keine vorhanden bzw. bekannt Keine Bedeutung
Sachgiiter




3)

Umweltbericht Bebauungsplan Riedberg

b: Voraussichtlich beeinflusste Schutzgiiter

Schutzgut Auswir- | Auswirk. Bemerkung
kung erheblich

Tiere, Pflanzen | gering Nein Durch die geplante Wohnnutzung sind maximal geringfiigige

Und ihre Le- Stérungen, z.B. durch spielende Kinder 0.4. méglich.

bensrdume

Boden mittel nein Versiegelung / Bebauung bisher unversiegelter Flachen;
geringe Bebauungsdichte

Wasser gering nein Durch die Bebauung / Versiegelung wird die Regen-
wasserversickerung beeintrachtigt. Zufahrten etc. sind
versickerungsfahig zu gestalten.

Luft/Klima gering nein Geplant ist eine lockere Wohnbebauung mit einem hohen
Durchgriinungsgrad. Dadurch bleiben groRflachige
Griun- und Gartenbereiche erhalten, so dass auch weiterhin
ein ausgeglichenes Kleinklima verbleibt. Anlagenbedingt sind
deshalb maximal geringe kleinklimatische Veranderungen
wabhrscheinlich.

Landschafts- gering nein Bestehende Lucke im Bebauungszusammenhang wird

bild und Erho- geschlossen; Ausreichend Abstand der Bebauung zur freien

lung Landschaft. Ortsrandeingrinung wie dargestellt beachten,
Flache ohne Bedeutung fur Erholung

Weitere As- gering nein Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet

pekte zum festgesetzt. Damit sind nur Nutzungen zulassig, die keine

Schutz des Stérungen der Anwohner nach sich ziehen.

Menschen und Beeintrachtigungen der bestehenden Siedlungsflachen sind

seiner Ge- daher nicht zu erwarten.

sundheit

c: Prognose liber den Umweltzustand bei Durchfiihrung / Nichtdurchfiihrung der Planung

Durchfiihrung: Kaum Beeinflussung der Umwelt

Nichtdurchfihrung: Weiterhin wirde die Flache landwirtschaftlich genutzt..

d: Alternative Planungsmdglichkeiten

Wurden nicht geprift, da Bebauung durch vorhandene ErschlieBung und Einfiigung in die
Umgebung weitgehend vorgegeben.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
a: Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Festsetzungen =zur Grinordnung dienen nicht nur dem Ziel, eine angemessene
Freiflachengestaltung in diesem Bereich zu erzielen, sondern auch dazu, den Eingriff zu minimieren.
Zur Grunordnung werden Festsetzungen zu den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, zu
Befestigungsflachen, =zur Pflanzung von B&umen und zu Einfriedungen getroffen. Der
Versiegelungsgrad wird verringert und die naturliche Versickerung von Niederschlagswasser

geférdert.
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Zusétzliche Angaben

a: Methodik

Als Grundlage fur den Umweltbericht dienen in erster Linie die Aussagen des
Flachennutzungsplanes, sowie die Bestandsaufnahme vor Ort und die Erfahrung aus der Bebauung

des Ubrigen Siedlungsbereiches.
b: Monitoring

Die Gemeinde geht nicht von erheblichen durch die vorliegende Planung verursachten
Umweltauswirkungen aus. Es bestehen weder Prognoseunsicherheiten noch sind erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten. Ein Monitoring erfolgt daher nur im Rahmen einer Uberwachung
der Umsetzung der geplanten Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung. Zwei Jahre nach
Satzungsbeschluss soll die Umsetzung dieser Manahmen Uberpriift werden. (Uberpriffung der
Freihaltung der Grinflachen, Anpflanzung der Gartenbereiche und Ortsrandeingriinung).

c: Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Gemeinde Geltendorf sind zum gegenwartigen Verfahrensstand keine Auswirkungen bekannt,
die zu einer erheblichen Schadigung der Umwelt fiihren kénnen.

Die Planung sieht eine mafivolle Wohnbebauung in Kaltenberg vor. Die Zusammenfassung macht
deutlich, dass durch die Planungen nur geringe Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten
sind. Dies begriindet sich vor allem auf der geringen GréRe der Siedlungserweiterung sowie der
gestalterischen und grunordnerischen Vermeidungsmaflnahmen. Die mittleren Beeintrachtigungen
des Schutzguts Boden ergeben sich aufgrund der notwendigen Eingriffe in tiefere Bodenschichten
fur den Bau von Unterkellerungen.

Aufgrund der umfassenden Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen kann gemaf Bayerischer
Leitfaden zur Eingriffsregelung auf einen zusatzlichen Ausgleich verzichtet werden.

, pRCHITE .

Planfertiger:

B | 160547
Gemeinde: Geltendorfzden . A
h / // P s

W L e

“ehmann 1. Birgermeister

b



9Slamsusyabio/\ UsydoejuIaIaA Inz a)sipoay)d

uau [] el X usyasablion uswyeusse yeyospueT olp ul Bunpuiquig ¢€'9
usu ]| elfX 1BiydISoNIag paIm alp Japo pligsyeyaspue] w.MMﬂ_MH wm:mmﬁmw_ﬁ%%w% Hw““%%_w:w“m wﬁﬂﬂwn_w_:%m Z9
ursu ] el X Bunnegag spusysisaq ue puszusibue "ue Bunneqgag spusyajsaq suis ue jzuaib I9ebneg seq |9
Pligsyeyosspue nbzinyss -9
usu [] | el BunbBnyoeljuisag auisy| ewlyayn nbznyss g
uul] | oI UaLesabloA uswiyeusse|y pusyolaisne SI9SSBe\\ Sap ZJNyoS wnz uswyeussely aaubiesb puis HM__M%%MMMLH\” ol
e R o e e e
usu ] | el pusyolaisne "IOA J8SSEMPUNIS WNZ puejsqeln|4 Japusydlaisne uie j6aljsg |y
l1assepp Inbzanyog 'y
usu [ | el[X usyasabloA uswyeussey pusydlaisne uapog jn6zanyss ¢
20 (1| ol | uevesation voureussen O LA T ot L O
ueul ]| effiq EARSRmE pun injeN Jn} Buninepag sbuuab auie aip ‘usyoel4 Jnu co,mmmﬂw_ﬂw_mwmw_mmﬂcwc.“ L2
awneisuaga pun usuy InbBzinyss 'z
usu ] el X €'0 J81un 7495 8)z19s8b)s8 BunzynN usyoineq Jep ssely  Z°|
ueu ]| elX (OANNeg # § yoeu) ys1gebuyopn BunzinN uayoineqiep uy 'L
dAjsuaqeyiop L

ulsu ] el [ puabaijion uejdsbunupiounio wapsubejul yw uejdsbunnegeg

éMinge

uabunzjassneloasbunue|d 0

bunjabaisyibulg usyIpydaIZINYdSINIeU Nz a)sIpPay)




