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Satzung

Gemeinde Geltendorf erldsst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Praambel

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung
des Bebauungsplans ,Geltendorf — Dorf-Nord“ Verz. Nr. 1.08, rechtsverbindlich seit
13.05.1988. Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ,Geltendorf
— Dorf-Nord* Verz. Nr. 1.05 rechtsverbindlich seit 13.05.1988 sowie der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Geltendorf — Dorf-Nord*, rechtsverbindlich seit 17.05.1989 und der 2. An-
derung des Bebauungsplans ,Geltendorf — Dorf-Nord", rechtsverbindlich seit 30.10.1989
gelten weiterhin.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
N B0 e

2 Baugrenze

2.1 e o e e 0 Baugrenze

3 Maf der baulichen Nutzung

3.1 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

4 Garagen, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

4.1 | Ga Flache fur Garagen; Garagen und Carports sind nur
innerhalb der Flachen fur Garagen zulassig.

4.2 [:] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Eigentimer der Hinterliegergrundstiicke zu belastende

Flachen
5 Bauliche Gestaltung
5.1 -— Festgesetzte Firstrichtung
6 Grinordnung
6.1 Je vollendete 300 m? Baugrundstiick ist ein standortgerechter Laubbaum mindes-

tens [ll. Ordnung, der Mindestpflanzqualitat H 3xv, mDB, StU 16-18 cm zu pflanzen.

7 Bemaliung

7.1 ~ 160 MaRzahl in Metern
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.03.2018 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2018 .(gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom 14.02.2019 .) wurde mit der Begriindung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2019 . bis . 09.04.2019 . sffentlich

ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . 13.11.2018 (gebilligt
mit Beschluss des Gemeinderates vom . 14.02.2019 .) wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.03.2019 . bis . 08.04.2019 beteiligt.

4. Der geéanderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung—vemr—
.................... , (gebilligt mit Beschluss des Gemeinderate i
wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 in der Zeit vom ....................
bis ... erneut o6ffentlichausgelegt. Dabei wurde gemalR § 4a Abs. 3
BauGB bestimmt,—dass Stellungnahmen nur zu den gednderten/ ergénzten Teilen

_—abgegeben werden kénnen.

(gebilligt mit Beschluss Gemeinderates vom ., .——7........ ) wurden

die Behoérden und sonstigen Trager Offentlic elange in der Zeit vom
.................... bis ................—erneut beteiligt. Dabei wurde gemal § 4a Abs. 3
BauGB besti § Stellungnahmen nur zu den geanderten/ ergénzten Teilen

__abgegeben werden kénnen.

6. Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
06.06.2019 | den Bebauungsplan in der Fassung vom . 06.05.2019 . gemaR § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Geltendorf, den ..20.03.2020 ..o

_‘,,/"';// . r‘%l

)
WA i r

Wilhelm Lehmann, Erster Biirgermeister
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21

2.2

2.3

2.4

Anlass und Ziel der Planung

Fur das Grundstiick FI.-Nr. 67/2, Gemarkung Geltendorf liegt eine Bauvoranfrage fiir
den Bau eines Doppelhauses mit Garagen vor. Da das Vorhaben den Festsetzun-
gen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans widerspricht, hat der Bauherr einen
Antrag auf Anderung des Bebauungsplans gestellt, dem der Gemeinderat stattge-
geben hat.

Um das geplante Bauvorhaben zu erméglichen, miissen ein Baufenster und die
Firstrichtung gedreht sowie eine Flache fur Garagen festgesetzt werden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landes- und Regionalplan

Die vorliegende Bebauungsplanénderung steht in keinem Widerspruch zu den Zie-
len der Landes- und Regionalplanung. Sie dient einer maBvollen Nachverdichtung
bereits bebauter Fldchen innerhalb eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt gemischte Baufldchen dar und zwei zu erhaltende
B&ume. Diese sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Die vorliegende Bebauungsplananderung erstreckt sich nicht auf die im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung (MD). Hinsichtlich
des Entwicklungsgebots ergeben sich demnach keine Veranderungen.

Bebauungspldane und Satzungen

Fur den Uberplanten Bereich ist ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorhanden.
Der Bebauungsplan ,Geltendorf — Dorf-Nord"“ stammt aus dem Jahr 1988 und setzt
fur den zu andernden Bereich Dorfgebiet fest. Zulédssig sind zweigeschossige Ge-
b&ude mit einer max. Wandhéhe von 6,00 m. Die Uberbaubare Grundstiicksflache
im Anderungsbereich erlaubt ein freistehendes Einfamilienhaus mit zugehériger Ga-
rage.

Es liegen bereits 5 Anderungen dieses Bebauungsplans vor. Die erste und zweite
Anderung betreffen den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans von 1988.
Die erste Anderung erméglicht im gesamten Geltungsbereich Gebdude mit zwei
Vollgeschossen und ausgebautem DachgeschoR. Die GeschoRflachenzahl wird zu
diesem Zweck auf 0,45 als Hochstgrenze angehoben.

Die zweite Anderung erhdhte die festgesetzte Sockelhéhe von 0,2 m auf 0,35 m.

Die 3., 4. und 5. Anderung betreffen den vorliegenden Anderungsbereich nicht.

Gemeinderatsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Geltendorf hat in seiner Sitzung am 15.03.2018 die

6. Anderung des Bebauungsplans ,Geltendorf — Dorf-Nord“ Verz. Nr. 1.08 beschlos-

sen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB geéndert.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir sind gegeben.

- Die festgesetzte GR liegt unter 20.000 m2.

- Umweltvertraglichkeitspriifungspflichtige Vorhaben sind im Anderungsbereich
nicht zulassig.
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4.1

4.2

4.3

Lat £

Abb. 2 Bau- und Bodendenkméler, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas Denkmal, Stand 10.04.2018

Planinhalte
MaR der baulichen Nutzung

Wie bereits in der 1.Anderung des Bebauungsplans wird die Anzah! der Volige-
scholRe geregelt. Zuldssig sind analog zu den bestehenden Festsetzungen zwei
Vollgeschosse und ein ausgebautes DachgeschoR.

Die tibrigen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden durch die vor-
liegende Bebauungsplananderung nicht geandert.

tiberbaubare Grundstiicksfldche

Um das geplante Doppelhaus zu erméglichen, wird das Baufenster gedreht und mit
seiner Langsseite an der ostlichen Grundstlicksgrenze ausgerichtet. Die Abmes-
sungen der uUberbaubaren Grundstiicksfliche betragen 10 m x 21 m. Sie sind auf
das geplante Vorhaben abgestimmt.

Der Abstand zur 6stlichen Grundstiicksgrenze betragt 6 m, so dass die Abstandsfla-
chen fur das Geb&ude mit der beabsichtigten Wandhéhe von 6 m beriicksichtigt
sind.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Fur die erforderlichen Garagen wird eine Fléache fur Garagen festgesetzt. Garagen
und Carports sind nur innerhalb dieser Flachen zulssig.
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4.6

46.1

46.2

4.6.3

4.7

gungsinfrastruktur muss ebenfalls privat Uiber das Grundstiick FI.-Nr. 67/2 erfolgen.

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz
Festsetzungen zur Griinordnung

Da durch das geplanter Bauvorhaben drei Obstbaume (Apfelbaume) gefllt werden
mussen, wird als Ersatz festgesetzt, dass je vollendete 300 m® Baugrundstiicksfl&-
che 1 standortgerechter Laubbaum gepflanzt werden muss. Diese Festsetzung stellt
die dorftypische Durchgriinung sicher.

Ausgleichsbedarf

Die vorliegende Bebauungsplaninderung nimmt keine Anderungen am MaR der
baulichen Nutzung vor, somit entsteht kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

spezieller Artenschutz (Verbotstatbestédnde)

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (§§ 44 und 45 BNatSchG, Art. 6a
Abs. 2 Satz2 u. 3 BayNatSchG) ist regelméaBig Voraussetzung fur die naturschutz-
rechtliche Zulassung eines Vorhabens. Im Regelfall ist hierfiir zunachst eine Vorpri-
fung dahingehend erforderlich, ob und ggf. welche Arten von dem Vorhaben so be-
troffen sein kénnten, dass eine Priifung nach §44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
und ggf. §45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Art.6a Abs. 2 Satz2 BayNatSchG erforderlich
ist (sog. Relevanzpriifung).

Bei allen BaumalRnahmen ist insbesondere auf die besonders geschiitzten Arten zu
achten. Gem. §44 BNatSchG ist es u.a. verboten Tiere der besonders geschiitzten
Arten sowie ihre Entwicklungsformen zu fangen, zu verletzen und zu téten, sie wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren.

Im Siedlungsbereich sind in der Regel vor allem Vogel- und Fledermausarten betrof-
fen. Die Verbotstatbestdnde im Hinblick auf die Vogelarten kénnen umgangen wer-
den, wenn Baumféllungen zwischen Anfang November und Ende Februar (auf3er-
halb der Brutzeit der Vogel) erfolgen. Da es sich lediglich um 3 Baume handelt,
kénnen die betroffenen Végel auf Ersatzlebensrdume in den angrenzenden Garten
ausweichen. Unter Umstanden befinden sich in den Bestandsbaumen Hoéhlen, wel-
che von Fledermausen als Quartiere genutzt werden. Sollte der Verdacht bestehen,
dass Fledermause vorkommen kénnten, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird nicht beeintrachtigt. Auf eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung wird daher verzichtet.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung wird lediglich ein Baufenster ge-
dreht und zusatzlich eine Flache fir Garagen festgesetzt. Es handelt sich hierbei
nicht um eine Planung, welche MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
bzw. solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, erfordert.

Es werden keine Flachen in Anspruch genommen, die im Hinblick auf den Klima-
wandel und den damit einhergehenden Risiken durch eine Mehrung von Extremwet-

PV Planungsverband Auferer Wirtschaftsraum Minchen GEL 2-84 Seite 7/8



