BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Geltendorf - Neuenstrafe I" der Gemeinde Gelten-
dorf, Landkreis Landsberg a. ILech vom 26.01.1988, gedndert am
21.07.1988, 28.09.1988, in der Fassung vom 20.10.1988

Umfassend die Grundstiicke F1.Nr. 223, 666 und 668.

Entwurfsverfasser: Planungsverband Auferer
Wirtschaftsraum Miinchen
Uhlandstrage 5
8000 Miinchen 2

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Geltendorf besitzt einen genehmigten Flidchennut-
zungsplan. Flir diesen Teilbereich ist eine Fl&chennutzungsplan-
dnderung (Teilfldche Nr. 3) im Verfahren.

Der Bebauungsplan wird parallel zum Anderungsverfahren aufge-
stellt, um fiir die Gemeinde die rechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erschliefung und Bebauung der o.a. Grundstiicke zu schaffen.

Der Bebauungsplan greift die vorhandenen &6rtlichen Gegebenhei-

ten auf und schafft die verbindliche Bauleitplanung nach den
Zielen des Flachennutzungsplanes.

2. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Plangebiet 1liegt am Ostlichen Ortsrand des Gemeindeteils
Geltendorf. Es 1ist weitgehend eben. Der Baugrund besteht aus
Lehm bis lehmigen Kies, zum Teil vermischt mit lehmigen FluB-
sandschichten. Das Grundwasser liegt ca. 4 m unter dem Gel&nde.

Der Gesamtumgriff betrdgt 15.770 gm. In diesem Umgriff sind

keine B&iume vorhanden. Das Gebiet wird z. Zt. als landwirt-
schaftliches Griinland genutzt.

3. Geplante Nutzung und Gestaltung

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Fl&dchen:

Wohnbauland: 12.837 gm
Verkehrsfldchen incl.
Verkehrsgriinfldchen: 2.933 gm

Umgriff insgesamt: 15.770 gm



Das Baugebiet 1ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
maximal ausnutzbare GeschoBfldche wurde mit Bruttogeschopfli-
chen je Grundstilick festgesetzt. Das ergibt bei einem Nettobau-
land von 11.720 gm und einer Bruttogeschoffldche von 4.370 gm
eine durchschnittliche GFZ wvon 0,37.

Der Einwohnerbestand filir das Baugebiet wird mit einer durch-
schnittlichen Belegung von 4 Bewohner pro Einzelhaus und 3,5
Bewohner pro Doppelhaus auf ca. 85 Personen geschitzt.

Die Grundsticke kdnnen so geschnitten werden, daB sich Mindest-
grundstiicksgrdfen filir Einzelhduser von 600 gm und flir Doppel-
haushdlften von 400 gm ergeben und damit dem gemeindlichen
GrundsatzbeschluB entsprechen.

Erschliefung

Das Baugebiet 1liegt in Verl&dngerung der bereits bestehenden
NeuenstraBe; am bestehenden Wirtschaftsweg.

Durch die Verbreiterung des Wirtschaftsweges und die Anlegung
der StichstraBen ist die Erschliefung gesichert.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserversor-
gung gesichert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Filirstenfeldbruck
gesichert.

Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch vertraglich gesicherte M{ill-
abfuhr auf Landkreisebene.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Geltendorf ist Mitglied des Zweckverbandes zur Ab-
wasserbeseitigung Geltendorf - Eresing.

Das Ortsnetz wird erstellt, der Gemeindeteil Geltendorf wird
bis Ende 1990 an die Zentrale Abwasseranlage angeschlossen. Bis
zum Bezug der Wohngebdude 1ist die Abwasserbeseitigung gesi-
chert.



9. Eigentumsverhdltnisse

Eine Umlegung ist nicht erforderlich. Da die Gemeinde Eigentii-
mer der Grundstilicke ist.

10. Kosten

Soweit es sich um umlagefdhige ErschlieBungskosten handelt,
wird die Gemeinde den 10%igen Anteil rechtzeitig in die ent-
sprechenden Haushalte aufnehmen.

Geltendorf, den 26.01.1988
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