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Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen-Mitte“ in der Fas-
sung vom 27.02.2014.

Entwurfsverfasser
der Anderung: Arnold Consult AG
Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing
A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Walleshausen-Mitte* wurde am 31.07.1982 rechts-
verbindlich. Darlber hinaus existieren fir den Planbereich bereits die
rechtskraftigen Anderungen 1 bis 6.

Das Grundstiick Flur Nr. 49/15 wurde bislang baulich noch nicht genutzt.
Der Eigentimer dieses Grundstlickes hat mit Schreiben vom 19.08.2013
den Wunsch an die Gemeinde herangetragen, das Baufenster fur die La-
ge der Garagen nicht mehr neben dem Hauptgebdude sondern schrég
versetzt vor diesem zu situieren. Alle sonstigen Vorgaben des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes sollen ansonsten auch weiterhin in unveran-
derter Form beibehalten werden.

Mit der o.g. geringfligigen Anderung kann eine Ausbildung/Anordnung der
Garagen sichergestellt werden, die sich an der Garagensituierung der in
unmittelbarer Nachbarschaft bereits umgesetzten Bauvorhaben orientiert.
Damit ist auch weiterhin sichergestellt, dass sich die neuen Gebéude auf
dem Uberplanten Grundstiick in vertréaglicher Art und Weise in die umge-
bende Bestandsbebauung einfiigen.

Nachdem trotz der vorgesehenen geringfiigigen Anderung die Grundziige
der Planung innerhalb des Bebauungsplangebietes weiterhin gewahrt
werden kénnen und die angestrebte Veranderung auch noch mit dem be-
absichtigten stadtebaulichen Konzept der Ursprungsplanung vereinbar ist,
kann aus Sicht der Gemeinde in der Planzeichnung des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Walleshausen-Mitte“ vom 31.07.1982 die 7. Anderung
vorgenommen werden.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
einschl. der bisherigen Anderungen 1 bis 6 bleiben hingegen weiterhin
unverandert guiltig.
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B)

C)

D)

Flachen fiir Garagen

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan bislang unmittelbar westlich der
Uberbaubaren Grundstiicksflache fur das Hauptgebdude dargestellte Fla-
che fur Garagen wird in der Planzeichnung so nach Nordosten verscho-
ben, dass die Flache nordéstlich unmittelbar an die Baugrenze des
Hauptgebdudes angrenzt. Der Abstand von Garagen zur Strafe kann so-
mit von bisher ca. 15 m auf nun nur noch 5 m verkiirzt werden. Dadurch
muss kinftig auch deutlich weniger Grundstticksflache versiegelt werden.

Umweltpriifung

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen novellierten BauGB 2004
wurde das Recht der raumlichen Planung u.a. an Elemente des européi-
schen Rechtssystems im Bereich des Umweltrechtes angeglichen und
dabei strukturell vereinfacht. Mit diesem Gesetz erfolgte u.a. die Umset-
zung der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 27. Juni 2001 uber die Prufung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Pl&ne und Programme.

Abgesehen von einigen wenigen bestandswahrenden bzw. geringfiigig
geanderten Planen sind nunmehr alle Bauleitplane umweltpriifungspflich-
tig. Fur das plangegensténdliche Anderungsverfahren triffit diese Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht zu, da es sich hierbei nur um
eine geringfiigige Anderung eines bereits bestehenden Baurechts handelt,
bei dem die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden. Zudem tragt
die Anderung zu einer Verringerung des Versiegelungsanteils auf dem
Uberplanten Grundstiick bei.

Angaben zum Anderungsgebiet

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshau-
sen-Mitte” umfasst das Grundstiick Flur Nr. 49/5 Gemarkung Walleshau-
sen.

Das Anderungsgebiet liegt in zentraler Lage innerhalb der Ortslage Wal-
leshausen in Nachbarschaft zur Bundesbahnlinie Mering-Weilheim. Die
unmittelbare Umgebung des Anderungsgebietes ist geprégt durch zu
Wohnzwecken genutzte Ein- und Doppelhduser sowie soziale Einrichtun-
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gen (Kindergarten). Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsgebietes
ist Uber die Propst-Daisenberger-Stralle gewahrleistet.

Mit Ausnahme der lageméaRigen Anpassung der Flachen fiir Garagen
bleiben die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes  ,Walleshausen-Mitte* vom
31.07.1982 einschlieBlich der bislang rechtsverbindlichen Anderungen 1
bis 6 unverandert fir den Anderungsbereich giiltig.

Auch die allgemeine Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan und der bisher bereits durchgefiihrten Anderungen gilt fir die unver-
anderten Inhalte auch weiterhin fort.

E) Ver- und Entsorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage an-
zuschlieRen. Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren,
dass ausreichende Betriebsdriicke und auch die Bereitstellung von
Léschwasser im Brandfall Uber die &ffentliche Anlage gewahrleistet sind.
Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fir den Trinkwasserrohrleitungsbau
und die Hausinstallation ist die korrosionschemische Beurteilung des
Trinkwassers zu beriicksichtigen.

Auf die Mdglichkeit einer Regenwassernutzung zur Gartenbewasserung
und WC-Spiilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewin-
nungsanlage ist dem zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu
melden. Es ist sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das 6ffentli-
che Wasserversorgungsnetz entstehen.

Séamtliche Neubauten sind abwassertechnisch an die gemeindliche Kana-
lisation anzuschlieRen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von ge-
sammeltem Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und den dazugehérigen technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Auf den erforderlichen Mindest-
abstand von 1 m zwischen der Sohle der Sickeranlage und dem Mittelwert
der jahreshdchsten Grundwasserstdnde wird in diesem Zusammenhang
hingewiesen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser sind § 25 WHG in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG und den dazugehdérigen tech-
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nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) zu entnehmen. Ent-
sprechende Riickhalteeinrichtungen sind vorzusehen.

Entsprechende Informationen finden sich auch auf der Homepage des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim im Bereich Service/Verdoffentlichungen.

Die Versorgung mit Strom, Telekommunikation, etc. ist {iber die in der
Probst-Daisenberger-Stralle bereits anliegenden Leitungen gewéhrleistet.
Uber diese StraRe ist auch eine ordnungsgemaRe Millentsorgung des
Anderungsgebietes sichergestellt.

F) Grundwasser und Oberflichengewisser

Im Bereich des Anderungsgebietes ist mit einem Grundwasserspiegel bis
Geléndeoberkante zu rechnen.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen
Bauherren selbst, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hangwasser sichern muss. Falls Stoffe in den Grundwasserschwan-
kungsbereich eingebracht werden (z.B. Kellerausbau), oder das Grund-
wasser aufgestaut bzw. umgeleitet wird (z.B. Bauwasserhaltung) ist dies
dem Landratsamt Landsberg mitzuteilen, um ggf. ein wasserrechtliches
Verfahren einzuleiten. Entsprechende Informationen finden sich auch auf
der Homepage des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim im Bereich Ser-
vice/Verdéffentlichungen.

Mit der Paar liegt ein Gewasser Il. Ordnung = 100 m westlich des Ande-
rungsgebietes. Entlang der Paar wurden die Flachen teilweise nach § 76
WHG als vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet festgelegt. Das
Anderungsgebiet liegt jedoch vollumfanglich auRerhalb eines Uber-
schwemmungsgebietes.

Ostlich des Anderungsgebietes verlauft mit dem Fehlbach zudem ein Ge-
wasser lll. Ordnung. Bei einem 100-jahrigen Hochwasserereignis ergibt
sich im Fehlbach im Bereich des Anderungsgebietes eine Wasserspiegel-
héhe von 558,8 m i.NN. Demzufolge sollten die Oberkante des Erdge-
schossfertigfuBbodens (OK FFB EG) sowie samtliche Bauteile um Ge-
baudedffnungen (z. B. Lichtschachte, Briistungen von Kellertreppen) bis
zu einer Hohenkote von mind. 559,17 m U.NN hochwassersicher ausge-
fahrt werden und die Keller sowie die Kelleréffnungen wasserundurchlés-
sig hergestellt werden.
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G) Altablagerungen, Altstandorte und Altlastenbe-
reiche

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinfor-
mationssystems (ABuDIS) des Landkreises Landsberg am Lech sind fiir
das Anderungsgebiet keine Gefahrenpotentiale oder Bodenbelastungen
bekannt. Unabhé&ngig davon ist bei Erdarbeiten generell darauf zu achten,
ob evtl. kinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o. A. angetroffen wer-
den. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Landsberg am Lech
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

H) Denkmalschutz

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Anderungsgebiet keine Hinweise
auf Bodendenkmaler bzw. Bau- und Kunstdenkméler bekannt. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen grundsatzlich geman Art. 8
Abs. 1 - 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Be-
sitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG
Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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1) Inkrafttreten

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen-Mitte* tritt nach
ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestelit:
i§sing, 27.02.2014

NOLD CONSULT AG
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