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Begrindung

1 Vorbemerkungen und planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 08.09.1994 im Gemeinderat
beschlossen.

Das Baugebiet liegt stdlich angrenzend an den Weiler Petzenhofen der dem Ge-
meindeteil Walleshausen zugeordnet ist. Es ist im Flachennutzungsplan nicht als
Baugebiet ausgewiesen. Eine Anpassung wird zu einem spateren Zeitpunkt vor-
gencmmen.

Der Bebauungsplan dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der anséssi-
gen Bevdlkerung. Deshalb soll § 1 und &8 2 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
-BauGB MalnahmenG- (Wohnungserleichterungsgesetz WoBauErlG) zur An-
wendung kommen.

Der Geltungsbereich umfal3t Teilflachen der Flurstiicknummern 1725 und 1731.

Der Entwurf in vorliegender Fassung wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung
vom 24.04.1997 beschlossen.

2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Entsprechend den
Beschliissen der Gemeinde Geltendorf wird ein Anteil von 20 % der Flache dem
Eigentimer als Nettobauland Uiberlassen und die restliche Flache als Bauland fur
einheimische Burger (einschlieRlich ErschlieBung und Gemeinschaftsgrinflachen)
vergeben.



5.

Das Baugebiet bildet den sldlichen Ortsrand von Petzenhofen. Im Westen, Sitiden
und Osten liegen derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Griin- und Freiflachen,
die von Bebauung freigehalten werden sollen. Die Flachen im Westen und Osten
werden als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt. Die ErschlieBung ist ver-
kehrsberuhigt geplant, mit einer PKW-Wendemdoglichkeit im Osten. Im Stiden der
Bebauung ist ein ca. 5,00 m breiter Grinstreifen in dffentlichem Bezirk zur Orts-
randeingrinung festgesetzt.

Lage des Gebietes

Der Weiler Petzenhofen liegt ca. 1 km &stlich von Walleshausen entfernt. Wal-
leshausen ist Haltepunkt an der Bahnlinie Mehring - Weilheim.

Flr Ausbildungs- und Berufspendler ist jedoch die Endhaltestelle der S 4 am
Bahnhof Geltendorf von gréRerer Bedeutung (Entfernung ca. 8 km). Der Hauptort
Geltendorf selbst ist etwa 6 km entfernt.

Das Grundstick fallt ca. 3,0 m nach Stden zum Beerenmoosgraben hin ab. Dem
Bebauungsplan liegt ein Geldndeaufmafd des Biros Lutzenberger und Wegman
(6.10.1995) zugrunde. Es wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Am Ortsrand
steht angrenzend auf Fl. St. Nr. 1732 eine groRRe Esche, die erhalten werden soll.
Noérdlich zum Ort hin besteht eine gut eingewachsene, teilweise erdgeschossige
Einfamilienhausbebauung.

Der gesamte Geltungsbereich umfalt etwa 6.150 m? (planimetergenau).

—  Nettobauland 4.631 m? (75,3 %)
- ErschlieBung 1.084 m2 (17,5 %)
- Offentliche Grinflachen (Ortsrand) 435 m2 (7,2 %)

Im Rahmen des Ortsansassigenprogramms sollen sechs freistehende Einzelhauser
errichtet werden. Bei jedem Haus sind maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.
Somit ist mit einem Zuwachs von ca. 35 Einwohnern zu rechnen.

Es ist eine erdgeschossige Bebauung mit einem Dachausbau als VollgeschofR
vorgesehen. Die Wandhdhen betragen maximal 4 m, die Dachneigung, den beste-
henden Hausern angepalst, 35°-40°.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,2 festgesetzt, um die versiegelten Flachen
maoglichst gering zu halten. Die Traufen werden gréRtenteils dem Ortsrand zu-
geordnet.

Die ErschlieBung erfolgt Uber einen verkehrsberuhigten Bereich der aus einer
4,50 m breiten Fahrbahn und zwei begleitenden Schotterrasenstreifen besteht.
Zusétzliche Baumbepflanzungen im StraBenbegleitgriin, einschlieRlich der nicht
eingezaunten Vorgartenflachen der drei stidlich gelegenen Hauser sollen dieser
Stichstral’e einen dorflichen Charakter verleihen. Der Wendehammer ist méglichst
knapp gehalten und nutzt die Garageneinfahrten der angrenzenden Hauser. Der
hier zu pflanzende Baum ergibt den Blickfang dieser kurzen, dem Dorf angepaften
leicht gekrimmten Strale.

Auf der Sldseite des Grundstlicks, zur freien Landschaft hin wird ein 5 m breiter
offentlicher Grinstreifen festgesetzt, der die Ortsrandeingriinung und die vor-
gesehenen Schutzpflanzungen aufnehmen wird. Damit soll diese neue Bebauung
mit der bestehenden, soweit mdéglich, wieder verbunden werden.



4 ErschlieRung und Versorgung

a) Die StichstralRe des Baugebietes wird an eine bestehende GemeindestralRe
angeschlossen.

b) Das Baugebiet wird an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
Geltendorf angeschlossen.

c) Die Erstellung der Kanalisation fir den Bereich Petzenhofen und der damit
verbundene Anschlufd3 an das Kanalnetz des Zweckverbandes zur Abwasser-
beseitigung Geltendorf - Eresing ist ab dem Jahr 1996 vorgesehen; sollte vor
der Fertigstellung der Kanalisation ein Geb&dude bezugsfertig sein, wird das
h&usliche Abwasser in einer Dreikammerausfaulgruben nach DIN 4261 Teil 1
behandelt und anschlieffend in den Untergrund versickert.

d) Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluf® an das Versorgungs-
netz der Lech Elektrizitdtswerke LEW.

e) Die Mdillbeseitigung erfolgt durch vertraglich gesicherte Restmullabfuhr auf
Landkreisebene, sowie durch die Bereitstellung der Wertstoffsammelstelle des
Landkreises fur zu trennende und wiederverwertbaren Hausmdill.

b Immissionen und Altlasten

Von der angrenzenden Feldflur ist mit den ortslblichen landwirtschaftlichen
Immissionen zu rechnen. Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches sind der
Gemeinde nicht bekannt.

6 Verwirklichung und Auswirkung der Planung

Die Gemeinde erwartet aufgrund der Nachfrage nach Baugrund durch die einhei-
mische Bevolkerung eine rasche Verwirklichung des Bebauungsplanes. Die ge-
meindliche Infrastruktur (Kindergarten, Schule, Rathaus, Bauhof, Feuerwehr), wird
durch den zu erwartenden Bevélkerungszuwachs in ihrer Kapazitat nicht Gberla-
stet. Die Gemeinde wird die ErschlieRungskosten rechtzeitig in die entsprechenden
Haushalte aufnehmen. "
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