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Vorbemerkung und planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 16.06.1994 beschlossen. Die
Flache ist noch nicht im Flachennutzungsplan der Gemeinde Geltendorf enthalten.
Der Flachennutzungsplan kann ortsplanerisch unproblematisch dementsprechend
bei ndchster Gelegenheit erganzt werden. '

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
ansassigen Wohnbevdlkerung.

Deshalb soll § 1 und § 2 MalBnahmengesetz zum Baugesetzbuch -BauGB
MaRnahmenG- (Wohnungsbauerleichterungsgesetz WoBauErlG.) zur Anwendung
kommen.

Der Geltungsbereich umfalRt die Flurstick-Nummer 584, eine Teilflache der
Flurstiick-Nummer 574 (Verkehrsflache), Flurstiick-Nummer 575/Teilflaiche sowie
Flurstick-Nummer 9.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Das Gebiet soll als "Aligemeines Wohngebiet" festgesetzt und mit Einzel- und
Doppelhausern bebaut werden. Entsprechend den Beschliissen der Gemeinde
Geltendorf werden 20 % der Gesamtflache dem Eigentimer als Nettobauland
Ubergeben und die restliche Flache als Bauland fir einheimische Burger (ein-
schlielRlich ErschlieBung und Gemeinschaftsgrinflachen) vergeben.

Im Osten schlie3t eine Grinflache (Spielplatz) das Wohngebiet ab. Bestehende
FuRwegverbindungen sind berlicksichtigt. Die ErschlieBung ist verkehrsberuhigt
geplant. Der Ostlich angrenzende Hang soll von Bebauung freigehalten werden. Er
wird als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Lage des Gebiets und Flachenbilanz

Das Gebiet liegt am Nordrand von Walleshausen, etwa 300 m von der Dorfmitte
entfernt. Ostseitig schliel3t eine mit Gehdlz bestehende Hangkante an (Talraum der
Paar). Westseitig ist das Gebiet durch die KreisstraRe LL 12 begrenzt (Waberner
Stralie).

Walleshausen ist selbst Haltepunkt an der Bahnlinie Mehring - Weilheim. Fir
Ausbildungs- und Berufspendler ist jedoch die etwa 8 km entfernte S-Bahn-

Endhaltestelle der S 4 von groRerer Bedeutung. Die Entfernung zur Ortsmitte des
Hauptortes Geltendorf betragt etwa 6 km.

Das Grundstick Flurstick-Nummer 589 ist etwa 1 ha groR (9.450 m?), der
Geltungsbereich umfal3t etwa 12.152 m? (planimetergenau):

- Nettobauland etwa 6.430 m? (53 %)
— ErschlieBung etwa 2.466 m? (20 %)

- offentliche Grinflache etwa."" 2.000 m? (16 %)
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— Flache fir die Landwirtschaft 1.450m2 (11 %)

es sind 6 Einzelhauser und 6 Doppelhaushélften vorgesehen. Es sind daraus etwa
30-40 Einwohner, davon etwa 10 Kinder, zu erwarten.

Das Gebiet stellt nach Norden den zuklinftigen Ortsrand dar. Eine entsprechende
Eingriinung und die traufseitige Anordnung der Geb&ude sollen dies ortsplanerisch
unterstreichen.

ErschlieBung und Versorgung

a) Das gemeindliche StraBennetz kann unproblematisch durch eine schleifenfor-
mige StraBe mit AnschluR flr FuRgénger/Radfahrer nach Osten ergéanzt
werden. Anschlul® erfolgt Uber die Waberner StraRRe (LL 12) an das gemeindli-
che und klassifizierte StralRennetz.

b) Wasserversorgung erfolgt durch das gemeindliche Leitungsnetz. Ringleitungen
wurden zur Verbesserung und Sicherung der Versorgung geplant.

c) Abwasser kann durch Erweiterung des Kanalnetzes und AnschluR an die
vorhandenen Sammelkandle abgeleitet werden. Geltendorf ist Mitglied des
"Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung Geltendorf - Eresing".

Die zentrale Abwasseranlage ist seit Oktober 1988 in Betrieb.

d) Elektrische Energie wird in Walleshausen von den Lech-Elektrizitatswerken
Augsburg bereitgestellt.

Imissionen und Altlasten

Von der angrenzenden Feldflur ist mit den ortsiiblichen landwirtschaftlichen
Imissionen zu rechnen. Die Larm- und Abgasbelastung von der Waberner StralRe
(Kreisstrale LL 12) ist noch mit einem "Allgemeinen Wohngebiet" vereinbar
(1152 Kfz/24 h).

Auf Anregung des Landratsamtes soll zur Erhaltung der Immissionsgrenzwerte
(gem. § 16 BImSchV) ein Abstand von mindestens 15 m zwischen Mitte der
Wabener Stralle und Westfassade der nachstliegenden Hauserzeile eingehalten
werden.

Altlasten im Boden sind der Gemeinde im Geltungsbereich des Bebauugsplans
nicht bekannt.
Verwirklichung und Auswirkung der Planung

Die Gemeinde erwartet aufgrund der Nachfrage nach Baugrund durch die einhei-
mische Bevélkerung eine rasche Verwirklichung des Bebauungsplans.



-4

Die gemeindliche Infrastruktur (Kindergarten, Schule, Rathaus, Bauhof, Feuerwehr)
wird durch den zu erwartenden Bevdlkerungszuwachs in ihrer Kapazitdt nicht
Uberlastet.

Planfertigung

Die Ausarbeitung des Bebauungsplans gemaR Gemeinderatsbeschllissen wurde
der Geschiaftsstelle des "Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Minchen”
Ubertragen.

Auftragsnummer: 610-41/2-31

Gemeinde: ‘ Geltendorf, den 18.07.1996
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