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Plandatum

Die Gemeinde Geltendorf erlaRt aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch ~-BauGB-, § 1 und
§ 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ~BauGb-MaBnahmenG-, Art. 98 Bayerische
Bauordnung -BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- sowie
§ 3 Bayerisches Naturgesetz ~-BayNatSchG- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

NS i
\
\

Lo cac et (AL Stroite

he

—_

\d . e ; \.U

h, ; S ! \

. GEMEINDE mmﬁm%

4

P

M 1:5000

" UBERSICHT -

///’—
S e A
-
P i
O
R
\\.—
(s>
i
i Ot
\

3 et

4 BIOTOP

MOQO%\‘M Wmﬁ/@._. Oc a/mom,vcnww,\.,

o =

=TTl o

g ,.\ Bl ;o..,//_,,\ \.\\
»..~*Bebaungsplan

/ \

/

X

| ~ . | A .A )
. \_"Walleshausen - Steinplatt" N
AA : // // J 4 / ““ S -
| S e

|
ELTENDORF

shausen-Steinplatt"
610-41/2-31

1\%

A
1

81

3.2

4.2

4.3

5.1

D12

5.3

5.4
9.5

9.6

5.7

9.8

5.9

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO. Ausnahmen gem.

§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

11 Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze. Das 2. Vollge-
schof3 ist nur durch Ausbau des Dachgeschosses zulas
sig.

GRZ 0,20 Grundflachenzahl 0,20 als Héchstwert.

Eine deﬂmo?m:c:@ der héchstzulassigen Grundflachenzah! durch Gebaude und
Flachen gemaB §8 19 Abs. 4 BauNVO um 100% ist im festgesetzten Umfang des
Bebauungsplans zulassig.

Bauweise und GrundstiicksgréRen.

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig.

Die MindestgrundstiicksgréRen betragen fiir Einzelhauser 600 m?2
Doppelhaushalften 400 m?

Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Wohngebaude sind
Einzelhduser und Doppelhaushilften.

Baugrenze

Verglaste Wintergarten und &ahnliche Konstruktionen sind als untergeordnete
Bauteile grundsatzlich zuldssig und dirfen die Baugrenze um max. 2.50 m
uberschreiten. Notwendige Abstandsflachen sind einzuhalten.

Bauliche Gestaltung
Sockel, Sockelhohe

Sichtbar abgesetzte Gebaudesockel sind unzulassig. Die Hoheniage der Erdge
scholdrohfuBbodenkante wird auf max. 0,3 m (iber StraRenniveau festgesetzt. Die
Hohenlage ist im Eingabeplan darzustellen.

Bei Doppelhdusern und Einzelhausern sind nur Baukorper mit rechteckigem
GrundriR mit First Gber der Langsseite des Gebaudes zulassig.
Doppelhaushalften sind beziiglich Hohe, Dachneigung und verwendeter Materialien
einheitlich zu gestalten.

Als Fassadenmaterial sind nur ganzflachige verputzte, gestrichene Mauerflachen
und/oder senkrechte ganzflachige Holzverschalungen zuldssig. Holzhauser sind
zulassig. Glasbausteinflachen sind in AuRenfassaden unzulassig.

Umwehrungen und Gelander an Balkonen sowie Pergolen sind nur in Holz
auszufihren.

Fenster mit einer lichten Glasflache von Uber 1,2 m? sind zu unterteilen. Fen
sterladen sind zulassig.

Wandhéhen

Es wird eine Wandhoéhe von max. 4,00 m festgesetzt. Als Wandhohe gilt der
Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRBenwand, bezogen auf die Oberkante des
ErdgeschoRrohfuRbodens.

Dachform

- = Hauptfirstrichtung

> Satteldach

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 40° zulassig.
Die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten, wobei
der First (iber die langere Seite des Gebaudes zu planen ist

Deckungsmaterial

Far Dacheindeckung ist naturroter Ziegel bzw. ziegelrote Dachsteine zu verwen
den. Ausnahmsweise kénnen fir die Dacher andere Materialien zugelassen
werden, soweit sie der Energiegewinnung dienen.

Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind nur Giebelgauben und Zwerchgiebel mit der Dachneigung
des Hauptdaches zulassig.

Je Wohngebaude sind beidseitig je 2 gleichgestaltete Gauben mit max. 1,70 m
Rohbaubreite zuldssig. Die Gesamtbreite darf jedoch hochstens 1/3 der Hauslange
betragen.

Zwerchgiebel (mit der Traufwand bundig) sind mit einer max. 3,50 m Breite nur
auf einer Dachseite zulassig.

Zusatzlich ist je Dach- und Hausseite ein liegendes Fenster mit max. 0,8 m-
zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs 2 BauNVO sind auf privaten Grundsticken unter
zubringen. Einrichtungen wie Kabelverteilungsschranke u. a. sind zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Verkehrsflache hinter der StralRenbegren
zungslinie unterzubringen.

G Garagen

6.1 =0

-lmm Flache fur Garagen mit Zufahrt

Garagen dirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Garagenzufahrten sind in
wasserdurchlassigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)
auszufuhren.

62 Stellplatze auf Privatgrund und deren Zufahrt sind mit wasserdurchlassigem Belag
(z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufihren.

6.3 Pergolen sind mit Rankpflanzen einzugrlinen.

6.4 Es werden Satteldacher mit 20° Dachneigung festgesetzt. Deckungsmaterial siehe
Punkt 5.8.

6.5 Soweit Garagen an der seitlichen und/oder ruckwartigen Grundstiicksgrenze

vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Uberdachte Durchgange und
Stellplatze gelten hierbei als Teil der Garage.

6.6 Garagen, die an einer gemeinsamen Grundstlcksgrenze errichtet werden, miissen
in gleicher Hohe, Dachform, Dachneigung, Dachdeckung zusammengebaut
werden. Die Tore sind in Holz auszufiihren.

1 Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung auszuweisen.

6.8 Auf jedem Baugrundstiick ist gem. Art. 16 Abs. 3 BayBO ein Feuerwehrzugang

zur Rettung von Personen sicherzustellen,

Ji Offentliche Verkehrsflache

7.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
7 & - verkehrsberuhigter Bereich -
- befahrbarer Wohnweg -

_ . Parkbucht
=7 l StralBenbegleitgrin
s StralBenbegrenzungslinie
7.4 e o o o o FuRweg, wassergebundene Decke
8. Einfriedungen
8.1 An offentlichen Flachen sind Einfriedungen als senkrechte, durchgehende

Holzstaketenzaune bis zu einer max. Hohe von 1,1 m, gemessen von der
Oberkante des nachstgelegenen Geh- oder Wohnweges zugelassen.

Zwischen den Baugrundstiicken sowie entlang des Ortsrandes sind Einfriedungen
als sockellose Maschendrahtzaune bis 1,1 m sowie Heckenpflanzungen zugelas
sen.

82 uneingefriedete Vorgartenflachen. Abgrenzungen zwi
schen den Grundsticken nicht zulassig.

8.3 Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind, soweit sie nicht in den Gebauden
untergebracht sind, gestalterisch in die Einfriedungen zu integrieren und dicht
abzupflanzen.

8.4 Die Zufahrten zu den Stellplatzen bzw. Garagen durfen nicht eingefriedet werden.

9. Grunordnung

85 .. ‘ grol3kronige Laubbaume zu pflanzen

9.2 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh
und Fahrflachen oder als Stellplatze fur Kfz. angelegt sind, gartnerisch zu gestal
ten.

Es sind mind. so viele Baume zu pflanzen, daR auf je 150 m? Grundstlcksflache
ein Baum kommt.

S Offentliche Grinflache
Kinderspielplatz
9.4 Ortsrandeingriinung, Schutzpflanzungen
Flachendeckende Bepflanzung mit Strauchern und Baumen im Pflanzverbund 1 x
1 m. Mind. alle 10 m ein Baum . Die Aufpflanzung ist mindestens 2 Jahre durch
eine Fachfirma zu pflegen. Nach ca 5-6 Jahren ist ein Pflegehieb durchzufiihren.
95 Fur Hecken und Sichtschutzpflanzungen und fir Straucher und Biume auf

offentlichen Flachen sowie auf privaten Grundstucksflachen, die unmittelbar an
offentliche Bereiche angrenzen, sind folgende bodenstandige Geholze zu verwen-
den:

Baume 1. Wuchsklasse, einzelstehend, Baumreihen oder in Gruppen

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus carpinifolia
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Baume 2. Wuchsklasse, teilweise einzelstehend oder zur UnterBiaume 2. Wuchs
klasse, teillweise einzelstehend oder zur Unterpflanzung

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Walnuf3 Juglans ragia (einzelstehend)

Eberesche Sorbus aucuparia moravica (auch far Allee)
Straucher

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuld Corylus avellana

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Heckenkirsche
Kornelkirsche

Linicera xylosteum *)
Cornus max

Pfaffenhttchen Euonymus Europaeus * *)
Liguster Ligustrum vulgare *)
Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wildrosen Rosa multiflora
Wildrosen Rosa canina

Wildrosen Rosa spinosissima

*) giftig

*¥) stark giftig

9.6 Die nach den Festsetzungen 9. a) bis c) gepflanzten Baume und Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume miissen auf Kosten der Eigentimer
nachgepflanzt werden.

8./ In den Bauantragen sind die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzun-
gen nachzuweisen.

Baume: Hochstamme oder Stammblische (mind. 2 x verpflanzt),
Stammumfang mind. 20 cm.
Straucher: 2 x verpflanzt, GréRe mind. 80 cm.
9.8 ﬁ SR LA Q Landwirtschaftliche Fiache
16 Ver- und Entsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Ist eine
Versickerung nicht maglich, so sind auf den Baugrundstiicken ausreichend
bemessene Rlckhalteeinrichtungen (z. B. als unterirdische Wasserbehalter oder
naturnah gestaltete Teiche o. &.) vor Einleitung des Niederschlagswassers in einem
Vorfluter zu schaffen.

Das Ruickhaltevolumen ist dabei so groR auszulegen, dal der durch die Versiege-
lung der Grundstiicke erhéhte AbfluR zurluckgehalten wird.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund oder einem Vorfluter
wird unter folgenden Auflagen erlaubt:

1. In die Regenwasserkanalisation dirfen keine hauslichen und gewerblichen
Abwasser, sowie allgemein wassergefahrdende Stoffe und Flissigkeiten
eingeleitet werden.

2. Die Einleitung des Regenwassers in die Sickerschachte oder einem Vorfluter
darf nur so erfolgen, dal® Schaden durch Ausspulung oder Unterhéhlung nicht
auftreten.

3. Die Sickerschachte sind gemaR DIN 4261 Teil 1 bzw. ATV-Arbeitsblatt A 138
auszubilden, zu betreiben und zu unterhalten. Zwischen dem hochsten
Grundwasserstand und dem Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,5 m ein-
zuhalten.

4. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist durch einen Sickerversuch
nachzuweisen.

11 Vermalung
{5 jalol oy Mafzahl in Metern; z.B. 7,0 m

1.2 mV Kurvenradius in Metern; z.B. 6,0 m

B Hinweise

e e o o o bestehender FuBweg

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
284 Flursticknummer, z.B. 584
Gebaudeschema

e Blsche Bestand

Mit gelegentlichen Geruchs-, Larm- und Staubbeldstigungen durch die ortsiibliche
landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke
ist zu rechnen.

Aufgrund der Hanglage und gegebenenfalls unginstigen Untergrundverhaltnissen
kann das Auftreten von Schichtwasser bzw. Staunidsse nicht ausgeschlossen
werden. Aus diesem Grund sind die Untergrundverhaltnisse vom Bauherren
eigenverantwortlich zu Gberpriifen und gegebenenfalls Vorkehrungen gegen das
Eindringen von Grundwasser (z. B. Wasserdurchlassige Keller o. 4.) zu treffen. Das
Baugebiet wird an die Einrichtungen der &ffentlichen Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung angeschlossen.

Amtliches Katasterblatt NW | 20
M1:1.000

Kartengrundlage:

MalRRentnahme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger:

Gemeinde:

Verfahrensvermerke

, 1 Der BeschlulR zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
, Geltendorf am [6.06. 4994 gefaBt und am 2%Cb6..4%3% ... ortsablich
‘ bekanntgemacht (8§ 2 Abs. 1 BauGB).

H Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Geltendorf am ‘D\m...\wo...%ww.m.
gebilligten mmdmccommu_m:-mzjzclm in der Fassung vom L0729, A9Y .. hat in der
Zeit vom .20.A0ARS . bis 04424995, stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

, gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs ,:_amﬂ Fassung vom CTAR.AQSS.... hat in der
Zeit vom AD0.00.. 499k.. bis .A2.6%. 4990 stattgefunden (8 3 Abs. 3 BauGB).

Der SatzungsbeschluR zum Bebauungsplan in der Fassung vom A2.04:4%%%. ..

| wurde vom Gemeinderat Geltendorf am 24.40.A996. .. gefal3t (8 10 BauGB).

2. Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom
A%51 AR wurde mit Schreiben der Gemeinde Geltendorf vom 28.40..4936& ...
an das Landratsamt Landsberg a. Lech eingeleitet. Das Landratsamt hat mit
Schreiben vom .06, AR..., Az.: bib-4nf0eped-ki keine Verletzung der
Rechtsvorschriften geltend gemacht (8 11 BauGB).

Die ortslibliche Bekanntmachung iber den AbschluR des Genehmigungsverfahrens
zum Bebauungsplan erfolgte am .kht...\_ww.f.:n dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der 8844 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom . %3430 in Kraft (§ 12 BauGB).

(Erster Blrgermeister)




