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Zunachst positive Rickmeldung zur gesamten Planung - inkl. Beachtung der
Tierhabitate - nur eine Anmerkung: std- / stddstliche Ausrichtung der Hauser /
Dacher sind bekannt flir Hitzestau bei hohen Temperaturen im Sommer. Wie viele
Baume werden angepflanzt wegen Beschattung?

Herr Christian Weigl /
Planungsbiro

Die Dachgeschosse sind nicht als Wohn- oder Aufenthaltsraume ausgebaut. Im
Dachraum befinden sich lediglich die Dammung sowie die erforderliche
technische Konstruktion. Aufgrund der vorgesehenen Dammung wird nicht davon
ausgegangen, dass in den oberen Wohnungen auf3ergewdhnlich hohe
Temperaturen entstehen. Zudem werden im Quartier mehrere hundert Baume mit
festgelegter Mindestpflanzgréfie gepflanzt, wodurch ein hoher Grinanteil und
eine deutliche Beschattung erreicht werden.

Wird es ein Einheimischenmodell fir die Hauserbauplatze geben?

Herr Blrgermeister
Sedimayr

Der Gemeinderat hat sich dagegen entschieden, einen Anteil des Grundstiicks zu
erwerben und selbst zu vermarkten. Allerdings kann die Vergabe bestimmter
Wohnungen / Hauser z.B. an Normalverdiener zu guinstigeren Konditionen oder
gar Vergabe eines Anteils der Wohnungen durch die Gemeinde durch
entsprechende Vertrage seitens der Gemeinde sichergestellt werden. Damit wird
sich der Gemeinderat im weiteren Verlauf der Planung befassen. Dass
Wohnungen und Hauser gerade den Gemeindeburgerinnen und -blrgern
zugutekommen, muss das Ziel der Gemeinde sein.

Seniorenwohnungen - ist das Thema bei den Planungen?

Herr Burgermeister
Sedimayr

Sofern der Gemeinderat dies winscht, kann in den weiteren Planungen auch
seniorengerechtes Wohnen berticksichtigt werden. Ein entsprechendes Projekt ist
bislang in der Gemeinde zwar noch nicht konkret vorgesehen, wird jedoch als
zukinftiger Bedarf gesehen und bei den Planungen mitbedacht.

Herr Naumann /
Geschaftsstellenleitung

Ein groRer Teil der geplanten Wohnungen soll barrierefrei sowie fiir
altersgerechtes Wohnen geeignet ausgeflhrt werden.

Sind jetzt Altlasten vorhanden oder nicht?

Herr Blrgermeister
Sedimayr

Das Grundstiick ist inzwischen nachweislich frei von Altlasten.

Herr Naumann /
Geschaftsstellenleitung

In den Bereichen, in denen Bodenbelastungen festgestellt wurden, hat ein
vollstandiger Bodenaustausch mit entsprechender Beprobung stattgefunden. Das
Baufeld ist jetzt entsprechend nachgewiesen unbelastet.

Drei Fragen: Liegt ein Bauzeitenplan inkl. Bauverkehrslogistik vor? Der Verkehr
erhoht sich nachweislich - was ist geplant? Wie sieht es mit dem Ausbau von der
allgemeinen Infrastruktur (z.B. Glasfaserausbau, Internet) aus?

Herr Blrgermeister
Sedimayr

Die ErschlieBung des Baugebiets wird selbstverstandlich mit allen erforderlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgen. Hinsichtlich des Verkehrs ist derzeit
lediglich der Schulbusverkehr vorgesehen, wie bereits von Herrn Weigl vorgestellt
wurde.




Herr Naumann /
Geschaftsstellenleitung

Ein konkreter Bauzeitenplan liegt derzeit noch nicht vor, da sich das Projekt noch
ganz am Anfang des Planungsverfahrens befindet. Es wird sich noch einige
Jahren hinziehen.

Wie sieht es mit Fernwarme bzw. Kommunale Warmeplanung aus?

Herr Blrgermeister
Sedimayr

Die Art der umweltfreundlichen Beheizung soll in Abstimmung mit dem
Grundstiickseigentiimer festgelegt werden. Auch hierzu stehen die Planungen
noch am Beginn.

Wohngebiet bedeutet mehr Folgekosten fiir die Gemeinde - sind diese alle
(Wasserleitungen, Schule, Kindergarten, etc.) berlcksichtigt worden?

Herr Burgermeister
Sedimayr

Der Gemeinde wird es mdglich sein, die Auswirkungen des Vorhabens durch
entsprechende Gutachten untersuchen und bewerten zu lassen. Die hierflr
erforderlichen Kosten kénnen dem Grundstiickseigentiimer beziehungsweise
Vorhabentrager auferlegt werden.

An der Walleshauser Str. wére es schén ein Arztehaus miteinzuplanen.

Herr Burgermeister
Sedimayr

Der Grundstuickseigentimer wird die Anregung prifen und in die weiteren
Uberlegungen aufnehmen.

l

Verkehrssicherheit - wie sollen bei Ausfahrtstrallen Sichtbeeintréchtigungen
vermieden werden?

Herr Burgermeister
Sedimayr

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit im Bereich Durnaststrale /
Schwabhauser Strafte wird die Aufstellung eines Verkehrsspiegels als mogliche
Lésung betrachtet. Im Baugebiet des ehemaligen Zaunfabrikgelandes missen
entsprechende Sichtdreiecke schon aufgrund gesetzlicher Vorgabe
mitberlcksichtigt werden.

Da keine Birgersteige an der Kreisstral3e vorhanden sind, ist die geplante
Entwicklung auch noch mit einer Kindertageseinrichtung mit ca. 100 Kindern
geféhrlich.

Herr Burgermeister
Sedimayr

Fir die Walleshauser Stral3e wird weiterhin die Schaffung eines Gehwegs,
moglichst jedoch eines kombinierten Geh- und Radwegs, angestrebt. Die
Gemeinde bemiiht sich um eine geeignete Lésung bendétigt hierflr aber
entsprechenden Grundbesitz.

Herr Naumann /
Geschéftsstellenleitung

Im Plangebiet werden bereits Gehwege mit vorgesehen. In der mdglichen Kita
werden sicher keine 100 Kinder sein, eher 60 — 70.

Fachplanerin Verkehr

Die zu erwartende Zunahme des Verkehrsaufkommens wurde bereits im
Verkehrsgutachten berucksichtigt und bewertet.

Herr Naumann /
Geschéftsstellenleitung

Es ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben zusatzlicher Verkehr
entstehen wird. Nach den bisherigen Untersuchungen bewegt sich dieser jedoch
noch in einem absolut vertretbaren und leistungsfdhigen Rahmen.

Wer pflegt die Bdume auf den Grinflachen?

Herr Christian Weigl /
Planungsbiro

Die vorgesehenen zusatzlichen Baumpflanzungen dienen unter anderem der
Schaffung von Ersatz- und Lebensraumen fiir die Zauneidechse. Diese
MafRnahmen ergeben sich aus den naturschutzrechtlichen Vorgaben. Die spatere
Pflege der Flachen wird die Gemeinde gemeinsam mit dem Vorhabentrager
abstimmen.

Welche Zeit dauert das, bis alles bewohnt sein wird? Konkreter Zeitplan?

Herr Blrgermeister
Sedimayr

Das Baugebiet wird voraussichtlich abschnittsweise erschlossen und bebaut. Die
Vermarktung der Grundstlicke beziehungsweise Wohneinheiten soll dabei
schrittweise entsprechend der Nachfrage erfolgen.

Herr Naumann /
Geschaftsstellenleitung

Einen verbindlichen Zeit- und Rahmenplan gibt es derzeit noch nicht. Der weitere
Ablauf hangt malgeblich von den Beteiligungsverfahren, den Stellungnahmen der
Fachbehdrden sowie den Rickmeldungen der Offentlichkeit ab.




