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Umfassend die Grundstiicke FI.Nr. 892/3, 1847, 1849/2, 1851/2 und eine Teilfliche von FI.Nr. 5.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Ausweisung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet greift die &rtlichen Gegeben-
heiten auf. Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes
Das festgesetzte Baugebiet gliedert sich an das bestehende allgemeine \WWohngebiet an.

Im Westen und Norden schlieRt sich ein erschlossenes allgemeines Wohngebiet an.

Im Osten wird das Baugebiet durch die Bahnlinie Weilheim Mering begrenzt. Aus Griinden
des Immissionsschutzes wird mit der Wohnbebauung nicht weiter als 35 m zur Schienen-
trasse angebaut. Passive SchallschutzmaRnahmen wie Massivbauweise, Wegorientierung
schutzwiirdiger Rdume zur schallabgewandten Seite, Schallschutzfenster etc. miissen

beachtet werden.

Im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches wurden von der Gemeinde Grundstiicke
erworben, um den notwendigen Retentionsraum fiir den im Westen angrenzenden
Nebenarm der Paar zu sichern.

Im Moment sind die unmittelbar anschlieRenden Grundstiicke im Siiden und \Westen noch
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Mit erhdhter Larm- und Geruchsbel&stigung ist daher
zu rechnen.

Der Gesamtumgriff betrdgt ca. 8.000 gm; welche die ErschlieBungsfldche beinhaltet.
In diesem Bereich ist kein schiitzenswerter Baumbestand enthalten. Das Gebiet wird z.Zt.
als landwirtschaftliches Griinland genutzt.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als aligemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Im Baugebiet sind Einzelhduser und Doppelhduser mit |1+ D mit Kniestock vorgesehen.
Das HochstmaR der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Wohnungen bestimmt. Als
HochstmaR gelten pro Wohngebdude 2 Wohnungen. Wohngeb&dude sind Einzelhduser
und Doppelhaushélften.

Die Festsetzung des HéchstmaRes der Wohnungen wurde gewéhlt, damit sich die bau-
liche Struktur der Gemeinde und die soziale Struktur der Bevdlkerung nicht in einer Art

und Weise andert, die den Zielvorstellungen und der stddtebaulichen Konzeption der Ge-
meinde in diesem Bereich nicht mehr entspricht.

ErschlieBung

Das Baugebiet erhilt iiber die von-Miller-StraRe im Norden AnschluR an das Gffentliche
Wegenetz der Gemeinde Geltendorf.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserversorgungsanlage gesichert.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluR an das Versorgungsnetz der Lech
Elektrizitdtswerke LEW. Fir die Neubauten sind Kabelanschliisse vorgesehen.

Miillbeseitigung

Die Miullbeseitigung erfolgt durch vertraglich gesicherte Restmiillabfuhr auf Landkreis-
ebene, sowie durch die Bereitstellung der gemeindlichen Wertstoffsammelstelle fiir zu
trennenden und wiederverwertbaren Hausmiill.

Abwasserbeseitigung

Fiur die Abwasserbeseitigung ist in der von-Miller-StraBe eine Schmutzwasser-
sammelleitung eingebaut, welche an das Kanalnetz der Gemeinde Geltendorf ange-

schlossen ist.
Die einzelnen Grundstiicke sind an diese Kanalisation anzuschlieBen. Kleinkl&ranlagen

sind nicht zugelassen.

Die auf den Grundstiicken anfallenden Oberflachenwasser sind mittels Sickeranlagen auf
den jeweiligen Grundstiicken in den Untergrund einzuleiten.

ErschlieBungskosten

Die Gemeinde wird die ErschlieBungskosten rechtzeitig in die entsprechenden Haushalte
aufnehmen.



