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1. Anderung
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Plandatum 14.02.2019

Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund der §§ 2, 3, 4, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), Art.
81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

1.Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen — BuchbergstraRe“ Verz. Nr. 2.16
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Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geltendorf
Mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Walleshausen — Buchbergstrae“ Verz. Nr. 2.16

1.Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen — Buchbergstrae* Verz. Nr. 2.16
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Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen — Buchbergstrafe*
Verz. Nr. 2.16

1.Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen — BuchbergstraRe" Verz. Nr. 2.16



Der Bebauungsplan ,Walleshausen - Buchbergstrae“ Verz. Nr. 2.16 in der Fassung vom
08.11.2012 wird wie folgt geandert:

A — Planteil

Diese Bebauungsplanénderung ersetzt in ihnrem Geltungsbereich die Planzeichnung des
Bebauungsplanes ,Walleshausen - Buchbergstrale“ Verz. Nr. 2.15 in der Fassung vom 08.11.2012
im Bereich des Grundsticks Fl. Nr. 89/10 Gemarkung Walleshausen.

B — Festsetzung durch Planzeichen und textliche Festsetzung

1. Geltungsbereich

Grenze des Anderungsbereichs des Bebauungsplans

P

2. Artder baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
3. MahR der baulichen Nutzung
3.1 GR 200 Maximal zulassige Grundflache 200 m?
4. Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflache

4.1 Baugrenze

4.2 Die Geltung des Art. 6 BayBO zur Einhaltung der Abstandsflachen wird angeordnet.

5. Im Ubrigen gelten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweise des
Bebauungsplanes ,Walleshausen - Buchbergstrae” Verz. Nr. 2.16 in der Fassung vom
08.11.2012 fur den Anderungsbereich unveréndert weiter.

C — Hinweise

1 bestehende Grundsticksgrenze
— | G

2 229/53 Flurnummer, z. B. 222/53
3 bestehendes Gebaude
4 1, Bemalung in Metern, z. B. 7 m
Planfertiger: Weil, den 18.02.2019
Elke Seirer
Gemeinde: Geltendorf, 8.02.2043
—(‘/
Robert Sedimayr

2. Burgermeister
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1.

Planungsanlass, Geltungsbereich und Verfahren

Am 15.011.2018 hat der Gemeinderat der Gemeinde Geltendorf beschlossen die erste
Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen — Buchbergstrae“ Verz. Nr. 2.16 in der
Fassung vom 08.11.2012 durchzufthren.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst das Grundstuick FI. Nr.
89/10 Gemarkung Walleshausen. Die betroffene Flache ist 600 m? gro und ersetzt in ihnrem
Geltungsbereich die Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Walleshausen - BuchbergstraRe*
Verz. Nr. 2.16 in der Fassung vom 08.11.2012.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Walleshausen — Buchbergstrale“ Verz.
Nr. 2.16 unverandert fort.

Da die Grundziige der Planung nicht berihrt sind, eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht
erforderlich ist und die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter nicht
beeintrachtigt sind, kann ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Planungsziel

Durch die erste Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen — Buchbergstrae* Verz. Nr.
2.16 soll fur das Grundstuick Fl. Nr. 89/10 Gemarkung Walleshausen eine optimale Ausnutzung
des Grundstucks ermdéglicht werden.

Inhalt der Bebauungsplananderung

Das Grundstiick Fl. Nr. 89/10 Gemarkung Walleshausen umfasst 600 m? und ist momentan
unbebaut. Ein Baufenster ist fur das Grundstiick vorgesehen. Auf dem Grundstiick soll der
Bereich sud-westliche Bereich durch Verrutschen des Baufensters optimal genutzt werden.
Vom 6stlichen Nachbarn liegt bereits eine Abstandsflachentbernahmeerklarung vor.

Eine Mehrung von Baurecht findet auf Grund des Verrutschens nicht statt. Die GR von 200
bleibt unveréndert festgesetzt. Durch die optische Trennung durch die StichstralRe auf FI. Nr.
89/11 Gemarkung Walleshausen ist die Anderung gegeniiber dem restlichen Geltungsbereich,
welcher auch schon vollstandig bebaut ist vertretbar

Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Verfahren gemag § 13 BauGB. Im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen. Nachteilige Umweltauswirkungen durch die Bebauungsplananderung sind
nicht zu erwarten. Der bisher im 6stlichen Teil des Grundstiicks untergebrachte Griingurtel wird
nun im noérdlichen und Teile im westlichen Bereich untergebracht.

1.Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen — Buchbergstralle Verz. Nr. 2.16
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5. Belange der Eisenbahn

Hinsichtlich der Bahnstrecke ist zu beachten, dass betriebsnotwendige Flachen der Bahn
nicht Gberplant werden dirfen. Bei BaumaRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren
Standsicherung und Funktionstichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten. Insbesondere bei
Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass
die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von z.B. Krdnen
und anderen zum Bau erforderlichen Maschinen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn
Uberschwenkt werden, der Aufstellort sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG
abzustimmen ist. Die geplanten MaRBnahmen dirfen nicht dazu fiihren, dass notwendige
Maflinahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung und Modernisierung und
bestimmungsgemalen Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des Bundes
verhindert oder erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher MaRnahmen an den
Betriebsanlagen der Bahn ist deren jeder- zeitige Zugéanglichkeit zu gewahrleisten. Im
Hinblick auf die Immissionen aus Schienenlarm wird darauf hingewiesen, dass die vom
gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und Erschitterung
hinzu- nehmen sind. Soweit erforderlich, sind hier entsprechende Vorkehrungen zur
Bewaltigung der Larmproblematik aus Schall- und Erschiitterung im Rahmen von
Bebauungsplanen zu bericksichtigen. Bei der Neuaufstellung/Anderung von
Bebauungsplénen ist zu beachten, dass die Bahnstrecke 5370 im Teilbereich
Walleshausen — Geltendorf mit Oberleitung versehen ist. Durch die Nahe zur Oberleitung
elektrifizierter Bahnstrecken kénnen ggf. stérende Einflusse auf technische Einrichtungen
(EDV-Anlagen und Monitore, medizinische und wissenschaftliche Apparate 0.4.)
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

6. Belange der unteren Abfallbehérde beim Landratsamt Landsberg am Lech

Laut aktueller Datenlage des Altlasten- , Bodenschutz- , und Deponieinformationssystems
(ABuUDIS) fur den Landkreis Landsberg am Lech sind keine gefahrenverdachtigen Flachen mit
erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer
Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und Boden- Grundwasser im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einwirken kénnen. Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstrager
vorhanden sein, die sich z. B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus
Auffullungen ableiten lassen oder Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der
Baumallinahmen oder Nutzung bekannt werden, so sind diese so sind diese gemaR § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB zu berlicksichtigen. In diesem Fall ist die untere Abfall- /Bodenschutzbehérde
geman § 47 Abs. 3 Kr'WG und Art. 1 Satz 1 und 2 i. V. m. Art 12 BayBodSchG zu informieren,
Die weiteren Ma3nahmen wie Aushubiiberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 Kr'WG und
Art. 30 BayAbfG i. V. m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 Kr'WG, die Abstimmung von Verwertungs- und
EntsorgungsmaRnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs.
nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1S. 1i. V. m. § 4 Abs. 2
BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehérde abzustimmen .

Auf die Anforderungen gern. Nr. B.7 der Satzung v.08.11.2012 wird insbesondere
hingewiesen.

7. Fortgeltende Festsetzungen und Hinweise

Alle tGbrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Walleshausen
— Buchbergstral’e* Verz. Nr. 2.16 in der Fassung vom 08.11.2012 gelten unverandert fort.

1.Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen — BuchbergstraRRe" Verz. Nr. 2.16



Bebauungsplan
,Walleshausen - Buchbergstralle*
Verz. Nr. 2.16
1. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE
vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Geltendorf hat in der Sitzung am 15.11.2018 die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde zusammen
mit der 6ffentlichen Auslegung am 03.01.2019 bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.11.2018 wurden die Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.01.2019 bis zum 11.02.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.11.2018 wurde mit der
Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.01.2019 bis zum 11.02.2019
offentlich ausgelegt.

4, Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.02.2019 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.02.2019 als Satzung
beschlossen.

5. Ausgefertigt:

18.02.2019

Robert Sedimayr
Zweiter Blrgermeister (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 21.02.2019 gem. § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

, dgn 22.02.2019

Robert Sedimayr TR
Zweiter Burgermeister (Siegel)
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