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Die Gemeinde Geltendorf erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, je-
weils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, folgenden
Bebauungsplan Nr. 2.20 Baugebiet ,Walleshausen - Griibelanger” als Satzung:

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Vorschriften

1.1 Bestandteile
Der Bebauungsplan Nr. 2.20 Baugebiet ,Walleshausen - Griibelanger”
besteht aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), jeweils in der Fassung
vom 21.01.2016.
Die Begriindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom
21.01.2016 liegt dem Bebauungsplan Nr. 2.20 Baugebiet ,Walleshausen -
Gribelanger* ebenfalls bei.

1.2 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.20 Baugebiet
~Walleshausen - Griibelanger*” ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

2.1 Art der baulichen Nutzung

211 Die in der Planzeichnung (Teil A) mit ,MI* gekennzeichneten Bereiche
sind als Mischgebiet geméal § 6 Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013
(BauNVO), festgesetzt.
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21.2

3.2

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschéafts- und Bilirogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen furr Verwaltungen, sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO werden im
Mischgebiet nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnii-
gungsstatten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

Die in der Planzeichnung (Teil A) mit ,WA" gekennzeichneten Bereiche
sind als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am
11.06.2013 (BauNVO), festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngeb&ude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

Die geméal § 4 Abs. 3 BauNVO zuléassigen Ausnahmen werden nicht Be-
standteil in den als ,WA" festgesetzten Bereichen des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Nutzungsschablonen
in der Planzeichnung (Teil A).

Durch die Hinzurechnung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf die in der Plan-
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zeichnung festgesetzte Grundflachenzahl abweichend vom § 19 Abs. 4
BauNVO um 100 % Uberschritten werden.

4, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,
Gebdudetypen

4.1 Hauptgebdude bei Doppelhdusern, die an einer seitlichen Grundstiicks-
grenze aneinander gebaut werden, sind hinsichtlich Geschossigkeit, H6-
henentwicklung, Dachform und -neigung einheitlich zu gestalten.

4.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

4.3 Im Plangebiet sind folgende Gebaudetypen zulassig:
Typ A (steilgeneigtes Dach)
Fir den Gebaudetyp A gilt eine Wandh&he von maximal 4,50 m und eine
Gebaudeoberkante von maximal 8,50 m. Die Dacher der Hauptgeb&ude
sind als Sattelddcher bzw. versetzt angeordnete Pultddcher mit einer
Dachneigung von 30° bis 38° zu erstellen. Es sind maximal zwei Vollge-
schosse zuldssig.
Typ B (flachgeneigtes Dach)
Fur den Gebaudetyp B gilt eine Wandhéhe von maximal 6,20 m und eine
Gebaudeoberkante von maximal 8,50 m. Die D&cher der Hauptgebaude
sind als flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 25° zu
erstellen. Die Ausbildung von Pultdachern ist fur den Gebaudetyp B nicht
zulassig. Es sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Typ C (flachgeneigtes Dach)
Fir den Gebaudetyp C gilt eine Wandhdhe von maximal 6,50 m und eine
Gebdudeoberkante von maximal 9,00 m. Die Dacher der Hauptgeb&ude
sind als flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 25° zu
erstellen. Die Ausbildung von Pultdachern ist nicht zuldssig. Es sind zwin-
gend zwei Vollgeschosse festgesetzt.
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8.2

MindestgroRe der Grundstiicke

Die Mindestgrée von Baugrundstiicken muss bei zukiinftigen Teilungen
je Teilflache bei der Bebauung mit einem Einzelhaus mindestens 600 m?,
bei einer Bebauung mit einem Doppelhaus mindestens 300 m? je Doppel-
haushalfte betragen.

Anzahl der Wohnungen

Im Mischgebiet bzw. allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus sowie je
Doppelhaushéalfte maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayer. Bauord-
nung bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberiihrt
und sind damit auch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu beachten.

Hohenlagen

Die Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbdden der Wohnh&user im
Mischgebiet bzw. allgemeinen Wohngebiet darf maximal 0,30 m Uber der
Oberkante der mittig an der jeweiligen Grundstiickszufahrt anliegenden
Strallen- bzw. Gehweghinterkante der das Grundstiick erschlieRenden
Stral3e liegen.

Die Wandhéhe (WH) bzw. Gebaudeoberkante (OK), gemessen von der
Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens bis zum oberen Abschluss
der Wand (WH) bzw. oberen Abschluss des Gebdudes (OK), diirfen die in
Pkt. 4.3 festgesetzten Werte nicht Uiberschreiten.
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9. Gestaltung der Hauptgebaude
9.1 Die Firstlinie muss entsprechend den Festsetzungen der Planzeichnung

parallel zur lAngeren Hausseite verlaufen.

9.2 Dachform und Dachneigung

Im Mischgebiet bzw. allgemeinen Wohngebiet sind die in Pkt. 4.3 festge-
setzten Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die D&cher erdge-
schossiger Wintergérten und untergeordneter, eingeschossiger Anbauten
(Erker) durfen auch mit Pultddchern mit einer maximalen Dachneigung
von 15° ausgebildet werden.

9.3 Dacheindeckung

Fir die Gebdude im Mischgebiet bzw. allgemeinen Wohngebiet sind als
Dacheindeckungsmaterial nur einfarbige (auch geflammte) Dachziegel
oder Dachpfannen bzw. fiir Gebdude mit einer Dachneigung bis maximal
15° auch eine beschichtete Metalleindeckung in den Farben ziegelrot bis
rotbraun sowie anthrazit zu verwenden. Dabei ist zu gewahrleisten, dass
jedes Dach eine einheitliche Farbgebung erhalt. Bei flachgeneigten Da&-
chern ist auch die Ausbildung einer extensiven Dachbegriinung zulassig.
Bei Wintergarten sind auch Glasdacher zulassig.
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9.4

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Dachaufbauten

Zwerchgiebel (mit der Traufwand biindig) und Quergiebel (aus der Traufli-
nie heraustretend) sind zulassig. Die Firste dieser Dachaufbauten miissen
mindestens 0,50 m unter dem First des jeweiligen Hauptdachs liegen. Der
seitliche Abstand zwischen den Dachaufbauten und dem Giebel bzw. der
Haustrennwand muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtbreite al-
ler Dachaufbauten je Dachseite darf 50 % der Lange des Hauptgeb&udes
nicht tberschreiten.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung sind auf den Dachflachen generell zuldssig. Diese
Anlagen sind so nah wie mdéglich am Dachfirst anzubringen und in Grup-
pen zusammenzufassen.

Dachiiberstand
Bei allen Gebauden ist an der Traufseite ein Dachiiberstand von maximal

1,00 m und an der Giebelseite (Ortgang) von maximal 0,60 m zuléssig,
jeweils von der AuRenwand gemessen.

Garagen und Stellplatze, Nebengebaude und
Nebenanlagen

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Geltendorf in der jeweils giilti-
gen Fassung.

Garagen, Carports und Stellplétze sind im allgemeinen Wohngebiet (WA)
nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen oder den durch Baugrenzen
festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Nebengeb&ude (z.B. Gartenhaus, Gartengeratehaus) bis zu einer maxi-
malen Grundfldche von 20 m? kénnen ausnahmsweise auch freistehend
aufllerhalb der Baugrenzen an anderer Stelle auf dem Grundstiick errichtet
werden, wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung
des Straflien- und Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden und der Abstand
zum o&ffentlichen StraBenraum mindestens 3,0 m betragt.

Die Garagen und Carports sind mit Flachdach oder mit der Dachform,
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10.5

11.

12.

12.1

12.2

12.3

Dachneigung und Dachdeckung des zugehérigen Hauptgeb&udes auszu-
fihren. Auf Grenzgaragen sind Dachaufbauten jeder Art unzulssig.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, sind die Garagen-
einfahrten, Park- und Stellplatze, soweit es die 6rtlichen Bodenverhaltnis-
se zulassen, als offenporige, versickerungsfahige Beldge oder befestigte
Vegetationsflachen (z.B. sog. Okopflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Schot-
terrasen, wassergebundene Beldge) auszufiihren.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebdude im Mischgebiet bzw. allgemeinen Wohngebiet
sind mit Putz oder Holzverschalung auszufiihren. Fir kleinere, unterge-
ordnete Flachen ist auch die Verwendung von Sichtbeton oder Naturstein
mdglich. Auffallend unruhige Putzkonstruktionen bzw. gemusterte Putz-
strukturen sind unzuldssig. Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in
Keramik, Metall, Kunststoff, Spaltklinker oder Waschbeton sowie grelle
Farben und glénzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Griinordnung

Anpflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den privaten Grundstlicken ist pro Baugrundstiick mindestens ein
Baum der Artenliste a) oder b) zu pflanzen. Exotisch wirkende Hecken,
insbesondere Thujahecken als Formhecken, sind als Abgrenzung zu 6f-
fentlichen Flachen nicht zulassig.

Die offentlichen Verkehrs- und Griinflachen innerhalb des Plangebietes
sind in Anlehnung an das in der Planzeichnung dargestellte Gestaltungs-
prinzip mit standortgerechten heimischen LaubbZumen und Strauchern
unter Verwendung von Arten der Listen a) bis c¢) zu bepflanzen. Die ver-
bleibenden Wiesenflachen sind zu mdglichst extensiven, arten- und kraut-
reichen Wiesenfldchen zu entwickeln, d.h. 2-3 mal pro Jahr zu mahen.
Das Schnittgut ist zu entfernen. Diingung und der Einsatz von Pflanzen-
schutzmittel ist nicht zulassig.

Fir die durch Planzeichen und nach Punkt 12.1 bis 12.2 festgesetzten
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Anpflanzungen sind die folgenden Angaben zu Artenauswahl, Pflanzquali-
tat, Sicherung des Bodenstandraumes, Pflanzzeitpunkt und Erhaltung der
Pflanzung zu beachten. Von den Standorten der festgesetzten Biume
kann in geringem Umfang abgewichen werden.

Artenliste fiir Gehélzpflanzungen
a) Grol3kronige Baume, Wuchsklasse |

*Berg-Ahorn
*Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
*Winter-Linde

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

*fiir eine stralBenbegleitende Bepflanzung geeignete Baume

b) Mittelkronige Baume, Wuchsklasse Il

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
*Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia

*Obstgehdlze als Hochstamm oder Halbstamm
*flir eine strallenbegleitende Bepflanzung geeignete Bdume

c) Straucher
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

d) Geschnittene Hecken

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Weilidorn Crataegus monogyna
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Rotbuche Fagus silvatica
Liguster Ligustrum vulgare

Mindestqualitdten zum Zeitpunkt der Pflanzung

a) fur offentliche Grinflachen:

Grol3kronige Bdume:

Hochstdmme oder Stammbiische, 3 - 4-mal verpflanzt,
Stammumfang (STU) 14 - 16 cm;

bei strallenbegleitender Bepflanzung ausschlieRlich Badume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand

Mittelkronige Badume:

wie vor, jedoch STU 12 - 14 cm;

bei stralenbegleitender Bepflanzung ausschlieflich Badume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand

Straucher:
verpflanzte Straucher, ohne Ballen, mind. 3 Triebe, H6he 60 - 100 cm

b) fir private Grunflachen:

Grol3kronige Bdume:
Hochstamme oder Stammbiische,
3 - 4-mal verpflanzt
Stammumfang (STU) 12 - 14 cm

Sicherstellung des Standraumes von Baumen

Die offene oder mit einem dauerhaft Iuft- und wasserdurchlassigen Belag
versehene Flache muss mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare
Raum muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen
und eine Tiefe von 80 cm haben.

Die Pflanzbarkeit von Gehélzen muss auch bei der Sicherstellung der Lei-
tungsfreiheit gewahrleistet sein.

Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzung

Die innere Durchgriinung auf den privaten Grundstiicken ist spatestens
eine Pflanzperiode nach Aufnahme der Nutzung umzusetzen. Die 6ffentli-
chen Grinflachen sind spétestens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung
der ErschlieRung zu bepflanzen.

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu
férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflan-
zen sind artgleich zu ersetzen.

B&aume sind bis zur Ausbildung eines gleichmaRigen Kronenaufbaues ge-
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gebenenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlieRend ist
im Rahmen der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabsténden von 5 - 10
Jahren das Totholz zu entfernen.

Straucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wahrend der Vege-
tationsruhe sukzessive zur Verjingung auf den Stock zu setzen bzw. zu-
rickzunehmen.

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitfla-
chige Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser iber die
belebte Bodenzone ermdéglichen.

Hinweise

Fur weitere Gehdlzpflanzungen, die nicht im Plan festgesetzt sind, sollen
bevorzugt ebenfalls die in der Artenliste aufgefiihrten Arten verwendet
werden. Koniferen und exotisch wirkende Gehdlze sind zu vermeiden.

Der Mutterboden ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Oberbodenar-
beiten sind die Richtlinien der DIN 18 320, DIN 18 915 und DIN 18 300 zu
beachten.

DIN 18 320: Grundséatze des Landschaftsbaus

DIN 18 915: Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke

DIN 18 300: Erdarbeiten

12.4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind, neben den fiir das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hin-
sichtlich der griinordnerischen Gestaltung, zusatzliche Malnahmen zur
Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich.
Hierzu konnen entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs inter-
ne Ausgleichsmalnahmen in Form einer naturnahen Gehdlzflache umge-
setzt werden.

Nach erfolgter rechnerischer Gegeniiberstellung der Flachen des Gel-
tungsbereichs vor und nach der Planung ist eine Verbesserung des Zu-
standes des Naturhaushaltes festzustellen. Fir den Eingriff aus dem ge-
planten Mischgebiet bzw. allgemeinen Wohngebiet ist daher kein weiterer
(externer) Kompensationsbedarf mehr erforderlich.
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Der Ausgleich kann demnach innerhalb des Bebauungsplangebietes auf
den ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft* am kunftigen westlichen Ortsrand umgesetzt
werden.

Ausgleichsflachen im Plangebiet

(Teilflache auf dem Grundstiick Flur Nr. 566 Gemarkung Walleshausen,
Gesamtgréfle ca. 2.800 m?)

Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
sind zu einem naturnahen und artenreichen Gehélzbiotop mittlerer Stand-
orte (Mischhecke) zu entwickeln. Die tieferliegenden Geléndebereiche der
Sickermulde sind als extensive Wiesenflache anzulegen. Dabei sind ein-
malige Herstellungsmalinahmen sowie regelmafRig wiederkehrende Pfle-
gemalnahmen erforderlich:

MaRnahmen:

- Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen (Uberwiegend Straucher
und vereinzelt Baume) aus heimischer Herkunft (autochthon) gemaR
der Artenliste nach Pkt.12.3. Weitere Arten der potenziell natiirlichen
Vegetation' kénnen hinzukommen.

- Die Pflanzung der Straucher ist in Reihen (mind. 3-reihig) mit Abstan-
den von 1,3 — 1,5 m durchzufiihren. Die Abstande der einzelnen Pflan-
zen sollen ebenfalls ca. 1,3 — 1,5 m betragen. Konkurrenzschwache Ar-
ten sind in kleinen Gruppen zu pflanzen.

- Baumarten sind ausschlieRlich in den mittleren Pflanzreihen zu pflan-
zen.

- Auf einen nicht unerheblichen Anteil von Obstgehélzen und Dornstréu-
chern ist zu achten (regionaltypische Sortenauswahl).

- Die Anlage eines Wildschutzzaunes gegen Verbiss in den ersten An-
wuchsjahren ist zu empfehlen.

- Ausbringen von regionaltypischem zertifiziertem Saatgut auf ca. 50 %
der Flache zur Entwicklung einer extensiven Méhwiese.

Pflege:

- Zur Férderung des Wachstums und der Vitalitat sollte die Hecke bereits
nach wenigen Jahren abschnittsweise (ca. 1/3) und auf3erhalb der Ve-
getations-/Brutzeit auf den Stock gesetzt werden. Dies gilt auch fir alle

1 M6a  Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald; értlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald
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nachfolgenden Pflegegénge. Die Pflegeintervalle sind bedarfsgerecht,
etwa alle 8 — 12 Jahre durchzufiihren.

- Mahd der Wiesenbereiche zweimal jahrlich (1. Mahd nach 1. Juli; 2.
Mahd nach 15. August) mit Abtransport des Mahdgutes.

- Das Aufkommen von Neophyten und Arten, die dem Begriinungsziel
widerstreben, sind zu entfernen.

- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzulassig

Die Ansaaten sind im Jahr der Baufeldfreimachung umzusetzen, die Ge-
hélzpflanzungen in der darauf folgenden Pflanzperiode (Winterhalbjahr).

13. Grundwasser, Niederschlagswasserbeseiti-
gung
13.1 Das gesamte unverschmutzte Oberflaschenwasser von Dach-, Hof- und

wenig befahrenen Verkehrsflachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken
zurlckzuhalten und Uber geeignete Versickerungsanlagen nach Regel-
werk DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser* und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser unter Beriicksichti-
gung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vor Ort
zur Versickerung zu bringen. Fir den Fall von Starkregenereignissen ist
fur jede Versickerungsanlage zur Vermeidung von Rickstau ein Notiiber-
lauf in den &ffentlichen Kanal vorzusehen.

13.2 Verschmutztes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser von Fla-
chen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.
auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist, darf nicht zur
Versickerung gebracht werden. Dieses Niederschlagswasser ist an die 6f-
fentliche Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen.

13.3 Hausdrainagen durfen nicht an das éffentliche Kanalnetz angeschlossen
werden.
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14.

15.

16.

17.

Immissionsschutz

Im Plangebiet ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zuléssig,
deren ins Freie abgestrahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht Uberschreitet.
Luftwérmepumpen, die diesen Schallleistungspegel nicht einhalten kon-
nen, sind entweder im Gebdude zu errichten oder entsprechend zu dam-
men. Es wird auf den Leitfaden des Landesamtes fur Umwelt ,Tieffre-
quente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug
Teil 1ll)* vom Februar 2011 verwiesen.

Einfriedungen

Es gilt die Satzung Uber Einfriedungen der Gemeinde Geltendorf in der
jeweils glltigen Fassung.

Sichtdreiecke

Zur Sicherung der Sichtverhéltnisse an der Zufahrt zur Kreisstralte LL 12
sind die in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend gekennzeichneten
Sichtdreiecke von Anpflanzungen aller Art, Zdunen, Stapeln, Haufen und
sonstigen Gegenstédnden freizuhalten, die eine gréRere Hoéhe als 0,80 m
tiber der Fahrbahn erreichen. o

Gelandemodellierung

Abgrabungen und Aufschittungen auf den Baugrundstiicken sind aus-
nahmsweise kleinflachig bis zu einer maximalen Abweichung von bis zu
0,50 m von der natirlichen Gelédndeoberkante zuldssig, soweit sie zur Er-
richtung der Geb&ude oder sonstigen baulichen Nebenanlagen aus tech-
nischen Griinden erforderlich sind.
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18.
18.1

18.2

19.

20.

Sonstige textliche Festsetzungen

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Neubauten im Plangebiet
dienen, sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Ol- und Gasbehélter
sind unzulassig.

Werbeanlagen sind zuldssig, sofern sie am Ort der Berufs- oder Gewer-
beausiibung aufgestellt werden und das Stralen- und Ortsbild nicht ver-
unstalten.

Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbule bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsétzlich
oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwider-
handelt (Art. 79 Abs. 1 BayBO).

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 2.20 ,Walleshausen - Griibelanger tritt geméan
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft.

Textliche Hinweise

1.

Grundwassersenkung

Fur eine evtl. erforderliche Grundwasserabsenkung bei der Griindung von Bau-
werken (Bauwasserhaltung) ist rechtzeitig vorher eine wasserrechtliche Erlaub-
nis einzuholen bzw. ein Wasserrechtsverfahren beim Landratsamt Landsberg

am Lech durchzuftihren.

Wasserdichte Bauweise

Es wird empfohlen die Gebaude bis zur Gelandeoberkante wasserdicht auszu-
fihren und gegen driickendes und aufsteigendes Wasser sowie gegen Auftrieb
zu sichern. Es wird empfohlen bei Oltanks eine Auftriebssicherung vorzusehen.
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3. Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt Landsberg am Lech einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet.

Aufgrund der Vornutzung des Plangebietes kann nicht ausgeschlossen werden,
dass nutzungsbedingte Bodenbeeintrachtigungen vorliegen, die hinsichtlich des
Aushubmanagements sowie hinsichtlich des Wirkungsbereiches Boden -
Mensch relevant sind. Fir nicht qualitatsgesicherte Riickbaubereiche sind dem-
zufolge folgende Hinweise zu beachten

1. Aushububerwachung

Bei Aushubmalnahmen in nicht qualitatsgesicherten Riickbaubereichen, ist
eine fachlich qualifizierte Aushubtberwachung durchzufiihren. Die Aushub-
Uberwachung hat sich an den einschlagigen Anforderungen der LAGA 32
PN 98, zu orientieren. Bodenmaterial ist in der Regel in der Feinfraktion < 2
mm zu untersuchen. Das in Haufwerken zwischengelagerte Aushubmaterial
ist gegen Wind- und Wasserverfrachtung zu sichern. Die MaRnahmen sind
gegenlber der Bodenschutzbehérde zu dokumentieren.

2. Beweissicherungsuntersuchungen

Im Zuge der Riickbau- und Aushubtberwachung sind nach Riicksprache mit
den zusténdigen Fachstellen grundséatzlich Beweissicherungsuntersuchun-
gen mit Anwendung der in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) genannten sowie der fiir Bayern geltenden fachlichen
Regeln (Anhénge 1 und 2 der BBodSchV, Merkblatter des (ehemaligen)
Bayer. Landesamtes fir Wasserwirtschaft Nr. 3.8/1, 3.8/4, 3.8/5 und 3.8/6)
durchzufiihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau
(Aushubsohle u. -b&schungen) nicht ausgeschlossen werden kénnen.

3. Anforderungen bei sensiblen Flachennutzungen
Bei Flachen, bei denen eine bzgl. des Wirkungspfades Boden - Mensch
sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht aus-
geschlossen werden kann, ist bei Spiel-, Freizeitnutzung eine mindestens
0,35 m, bei Nutzgartennutzung eine 0,60 m méachtige Deckschicht aus unbe-
lastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Gefahrdung ist
durch geeignete Mafinahmen zur Nutzungseinschrankung zu verhindern.
Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) einschlagigen Un-
tersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhaltung der Prif- / Vorsorgewerte
der BBodSchV oder durch einen hinsichtlich Bodenbelastungen aussage-
kraftigen Herkunftsnachweis vom Einbaumaterial mit Uberwachung und Do-
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kumentation durch den Gutachter erfolgen. Die Nachweise / Dokumentatio-
nen sind dem Landratsamt Landsberg am Lech vorzulegen.

4. Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die
bei der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicke auftreten kénnen, zu dulden und entschadigungslos
hinzunehmen.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere darauf hingewiesen, dass mit
zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrver-
kehr) auch vor 06:00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen, zu
rechnen ist. Zudem sind sonstige L&rmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z. B.
wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage-, Getreide- und evtl. Zuckerriibenernte)
auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

5. Bodendenkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2
DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde. Alle Beobachtungen und Funde (auffallige
Bodenverfarbung, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scher-
ben aus Keramik oder Glas und Knochen) missen unverziiglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayeri-
schen Landesamt fur Denkmalpflege, mitgeteilt werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttimer und der Besitzer
des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.
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6. Entwasserungsplanung

Fir die Entwasserungsplanung ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren.

Geltendorf, 21.01.2016

O e
Wilhelm Lehmann
1. Biirgermeister
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