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Geltendorf ’

erlapt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-, A
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Die Gemeinde:

08 87

AR YRR AR B S sy passs: RIS ol SIS e T U i
.} .

i h Z i TR 2 o das
. R IR el P | g i

.
s

o | o
/L.ﬁ%D ; | {

( )
‘ij'C

\

_«#*" GEMEINDE GELTENDORF |

Q
By

§ |
_ BEBAUUNGSPLAN ; !
\60 2 ~“GEWERBEGEBIET KALTENBERG-SUD

e

W R 5 ANDERUNG /\ |
B\ % & >

. 4 ’,/# l{ ‘\\ “':* .
/- UBERSICHT M=1:50
g G e g e

O—

-0 0 0 00

...............
...............

..............
....................

f

1065

}
|
|

}  cEm
: f 0,611,2

7é>

. P SRl

i e S

A) FESTSETZUNGEN

1'

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Ungrenzung der zu untersuchenden Altlast-

§ z fléche. Diese Fldche ist von der Bebauung

XXX

X
X

%
g

und von der gewerblichen Nutzung ausge-
schlossen.

Dieser Plan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle bisheri-
gen rechtsverbindlichen Bebauungspliane.

Art der baulichen Nutzung

a)

b)

c)

* o o —

Das in der Planzeichnung mit GE bhezeichnete Bauland ist gemiB
§ 9 BauGB in Verbindung mit § 8 BaullVO als Gewerbegebiet fest-
gesetzt.

Ausnahmen sind nur gemdB § 8 Abs. 1 und 3 BauNVO zuldssig, frei-
stehende Wohngebdude sind nicht zuléssig. Die Errichtung von
Wohnungen ist nur im Rahmen des § 8 Abs, 3 Nr., 1 BauNVO zulds-
sig (Wohnungen fiir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonal sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse unter-
geordnet sind).

Reine Lagerbetriebe sind unzuldssig.
Lagerpldtze fiir Schrott, Abfdlle sowie Autowrackpldtze und &hn-
lich wirkende Lagerflédchen sind unzuldssig. Lagerfldchen als

untergeordnete Nebenanlagen von zugelassenen Betrieben bleiben

davon unberiihrt,

Auf weitere Nutzungseinschridnkungen unter den Ziffern A.10 a),

b)s ¢) und d1) wird ausdriicklich hingewiesen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BaullV0 sind allgemein zuldssig, jedoch nur innerhalb der iiber-
baubaren Flachen.

Abgrenzung unterschiedlicher Anzahl der
Geschosse.

MaBB der baulichen Nutzung

a)

b)

d)

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,

z.B. 2 Geschosse
GE |8
02 103

Wandhshe

Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse
Nutzung
Grundflachenzahl | GeschoBfldchenzahl

Max. 7,5 m bei geneigten Ddchern.

Max. 11 m bei Flachdédchern iiber der StrafBenoberkante.

Als Wandhohe wird der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unter-
kante Sparren bei geneigten Dichern bzw. mit der Oberkante
Attika bei Flachddchern festgelegt.

GRZ 06 Grundflichenzahl, gemaB § 19 Eﬁ?”‘ioo‘f‘és

Hochstgrenze, z.B. “hochstens
zuldssig.

GeschoBflachenzahl als Héchstgrenze,

GFZ 12 s
2.8, GFZ = 1,2 2ullissiqg.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

a)
b)

S E—TE——,

Baugrenze

Im Gewerbegebiet ist die MindestgrundstiicksgroBe auf 2.000 gm
festgelegt - ausgenommen hiervon sind bereits bestehende Grund-
stiicke -, wobei entlang der neuen Grundstiicksgrenzen, beidsei-
tig ein jeweils 1 m breiter Griinstreifen vorzusehen ist, welcher
entsprechend der Griinordnung gestaltet werden muf.

Bauliche Gestaltung

a)

b)

c)

Gebaudesockel

Der an der Fassade sichtbare Sockel darf, auBer im Bereich von
Laderampen, 0,3 m nicht iiberschreiten,

Die Oberkante RohfuBboden der ErdgeschoBdecke darf hiéchstens
0,3 m iiber der Gelidndeoberfiiche liegen.

Anbischungen an Gebduden sind bis zur Oberkante Sockel, Abgra-
bungen an Gebduden bis zu einer Tiefe von max. 1,0 m - gemessen
ab Geldndeoberkante - zuldssig.

Fassadengestaltung

Fassaden sind gestalterisch derart auszubilden, daB entweder

durch Horizontalgliederung die Stockwerkszahl deutlich ablesbar

ist oder durch Vertikalgliederung in Achsen von mindestens 2,5 m

eine Untergliederung des Tragwerks nach auBen sichtbar in Er-

scheinung tritt.

Fensterlose Fassaden zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unzu-
ldssig.

Grell leuchtende, glinzende oder stark refiektierende Materia-

lien sind fiir Fassaden und Dachdeckung unzuldssig. Ubliche Ver-

glasungen sind hiervon nicht betroffen.

Dacher

Zugelassen sind Sheddicher sowie alle Arten geneigter Décher.
Flachdicher sind ab 20 m Bautiefe zuldssig. Die Dachneigung ist
bei geneigten Dichern auf 15-30 Grad beschrénkt, gilt jedoch
nicht fiir Sheddicher. Firstlinien und Dachaufbauten diirfen im
Gewerbegebiet eine Héhe von 11 m, gemessen von der Strafenober-
kante, nicht iiberschreiten. Bei ansprechender Gestaltung sind
Ausnahmen hiervon im Einvernehmen mit der Gemeinde und dem Land-
ratsamt zuldssig.

d)

e)

Werbeanlagen

Werbeanlagen gemaB Art, 13 Abs. 1 Nr. 1 BayBO, die an Einfrie~
dungen angebracht sind oder die Oberkante FlachdachabschluB
iberragen, sind unzulédssig.

Anlagen zur Energiegewinnung
Solaranlagen missen in Form, Werkstoff und Farbe im Einklang

mit der Baugestaltung stehen und diirfen nicht storend in das
Orts- und Landschaftsbild hineinwirken.

Einfriedungen

a)

b)

c)

Als Einfriedungen sind sockellose Maschendrahtzdune in einer
Hohe von max. 1,5 m zuldssig. Mauern in geringer Lange kidnnen
als Ausnahme im Zusammenhang mit der Eingangsgestaltung zuge-
lassen werden.

Einfriedungen sind nur zuldssig, wenn sie in der Mitte der pri-
vaten Grenzpflanzungen errichtet werden.

Bei der Teilung von Grundstiicken ist entlang der neuen Grund-
stiicksgrenzen beidseitig ein jeweils 1,0 m breiter Griinstreifen
vorzusehen und entsprechend den Festsetzungen fiir "Grenzpflan-
zungen auf privatem Grund" zu bepflanzen.

Grundstiickszufahrten sind nur in einer Breite von max. 8 m zu~
lassig.

Offentliche Verkehrsflichen

a)
b)
c)

Fahrbahn - Gehweg

— StraBenbegleitgriin

StraBenbegrenzungslinie

Garagen und Stellpldtze

a)

b)

c)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldache sowie auf den hierfiir bezeichneten Flachen
zulassig.

Stellpldtze fiir Lkw's einschlieBlich Containern und Aufliegern
sowie fiir Beschaftigte und Kunden sind auf den jeweiligen
Grundstiicken unterzubringen. (Anlage zu Art. 55 BayBO, Richt-
zahlen, Bekanntmachung des Bayer. Innenministeriums vom
12.02.1978).

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzu-
wirken, sind - soweit es die ortlichen Bodenverhdltnisse zulas-
sen - die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze als be-
festigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) oder in durchlassigem Verbundpflaster auszu-
fiihren.

Griinordnung

a)

b)

Baume zu pflanzen

Baumreihen, Alleen

- Pflanzabstinde 1t. Plan, die Baumstandorte sind auf die

Grundstiickszufahrten abzustimmen.

- PflanzgroBen: Hochstdmme STU mind. 15 - 20 cm

Einzelbiume, Baumgruppen

~ Die Anzahl der Baume im Plan ist als Minimum bindend, die

Baumstandorte sind auf die Grundstiickszufahrten abzustimmen.

- PflanzgriBen: Hochstdmme, STU mind. 18 - 20 cm oder Stamm~

biische, Hohe mind. 300 - 350 cm.

—~ Baumarten laut Artenliste.

‘ Eiche zu erhalten

Grenzpflanzungen auf privatem Grund

~ Mindestens zwei Drittel der Fliache sind mit einheimischen

und standortgerechten Strauchern in artenreicher Mischung
zu bepflanzen,

~ Pflanzdichte: mind. ein Strauch je gm Gehdlzflache.
- Je 50 gm ist mind. ein Baum zu pflanzen.
- PflanzgrsBen: Hochstdmme, STU, mind. 18 - 20 cm oder Stamm-

biische, Hohe mind. 300 - 350 cm

- Baumarten laut Artenliste
- Die iibrigen Flachen sind mit Gras einzusden.
- Eine leichte Aufwallung der Pflanzstreifen ist zulédssig.

T

c)

d)

e)

f)

a)

h)

)

Offentliche Griinfldche als Grenzpflan-
zung wie Punkt "9 b) auszubilden.

Bei allen Grenz— und Schutzpflanzungen entlang von offentlichen
Rad- und FuBwegen sind die Strauchpflanzungen von der Grund-
stiicksgrenze so abzuriicken, daB die llege bei Zuwachs passierbar
bleiben.

Parkplatze auf privatem Grund sind mit mind. 1 Laubbaum je

4 Pkw-Stellpldtze zu iiberstellen., Fiir Neuanlagen sind durch-
gehende und unversiegelte Pflanzstreifen von mind. 2 m Breite
oder unversiegelte Pflanzscheiben in der GréfBe von mind.

1. Stellplatz gefordert.

PflanzgroBen: Hochstdmme, STU mind. 15 - 20 cm

Baumarten laut Artenliste.

Flachen, die nicht, noch nicht oder nicht mehr betrieblich ge-
nutzt werden miissen, sind von Versiegelung frei zu halten.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Biaume und Strducher sind
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen miissen nach-
gepflanzt werden,

Bauantrigen ist ein Freifliachengestaltungsplan beizufiigen, der
aus den Festsetzungen dieses Bebauungs— bzw. Griinordnungsplanes
entwickelt ist. Der Freifldchengestaltungsplan wird Bestandteil
der Baugenehmigung. Er hat insbesondere Auskunft iiber folgende
Punkte zu geben:

1

beabsichtigte ErschiieBung und Stellplatzanordnung,

Aussagen iber beabsichtigte Abgrabungen oder Aufschiittungen,
Lage und GroBe der begriinten Grundstiicksflachen,

Standorte, Arten und PflanzgroBen der vorgesehenen Gehdlze,

I

Artenliste

Einheimische, standortgerechte Geholze

Baume:
*Bergahorn *Esche Traubenkirsche
*Flatterulme Eiche Hainbuche
Grauerie *Birke Mandelweide
Kiefer Buche Eberesche
Salweide
* = Alleebdume
Straucher:
Hartriegel Hasel HeiBdorn
Holunder Heckenkirsche Johannisbeere
Pfaffenhiitchen Schneeball Faulbaum
Schlehe Kreuzdorn

10. Umweltschutz

a)

b)

c)

d)

Wasserschutz

Fs diirfen keine abwasserintensiven Betriebe mit gewerbespezifi-
schem Abwasser, das in einer Kldranlage nicht ausreichend be-
handelt werden kann, angesiedelt werden.

Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen, die nach der

4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes in der jeweils giiltigen Fassung (BGBI S. 1586) einer Geneh-
migung bediirfen, sind nicht zuldssig.

Strahlenschutz

Betriebe, die unter die Gefahrenklasse II und III der "Richt-
linien fiir den Strahlenschutz der Feuerwehren" vom 16.08,1984
fallen, sind unzuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Schallschutz

d1) Innerhalb des Plangebiets sind nur solche Anlagen und
Betriebe zuldssig, deren flichenhaftes Emissionsverhalten
(zugehoriger, zum Betrieb der Anlagen notwendiger Fahr-
verkehr eingeschlossen) in Form der je gm Grund abge-
strahlten Schalleistungen einen emissionswirksamen -~ fld-
chenbezogenen Schalleistungspegel von tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A) nicht lberschreitet.

d?) Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise und nach
55 Abs. 2 Mr. 1 und 3 BauNVO zulédssigen Yohnungen sind
so auszufiihren, daB bei dem von auBen einfallenden Ldrm
ein Mittelungspegel von tags/nachts 40/35 dB(A) sowie ein
mittlerer Maximalpegel von 50/45 dB(A) nicht iiberschritten
wird (VDI 2719).

d3) Buirorsiume, Raume fiir soziale Zwecke und dergl. sind so
auszufiithren, daB ein Mittelungspegel von 40 dB(A) sowie
ein mittlerer Maximalpegel von 50 dB(A) nicht iiberschrit-
ten wird (VDI 2719).

d4) Die Einhaltung der unter den Ziffern A. 11. d1), d?2) und
d3) festgesetzten Schallpegelwerte ist im Rahmen des Bau-
vollzugs iiber ein Schallschutzgutachten, das dem jeweili-
gen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungs@nderung beizugeben
ist, nachzuweisen.

11. Technische Versorgung

Notwendige Schalt-, Verteiler- oder HausanschluBkdsten, die der Ver-

sorgung privater Grundstiicke dienen, miissen auf diesen Grundstiicken
und nicht auf 6ffentlichen Flachen untergebracht werden.

Trafostation

12. VermaBung

K
A

12 * MeBzahl in Metern, z.B. 12 m

B) HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenze

e el
SRR o . aufzuhebende Grundstiicksgrenze
1065 Flurstiicksnummern; z.B. 1065
M- bestehende Vohngebaude
bestehende Betriebs- und Nebengebdude
] [T Boschungs fldchen
Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt M =1 : 1.000
S W1 19.25
Kartenerganzungen: Nach genehmigten Bauantragen
MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur be-
dingt geeignet; keine Gewdhr fiir MaBhal-
tigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige
Differenzen auszugleichen.
PLANFERTIGER: GEMEINDE GELTENDORF
Minchen, den .13:03.1993..... Beltendaor®, BB «oicanssnns wis
kﬂié%&?@é&éi«é nd AuBerer (1. Biirgermeister)
irtschaftsfaum Miinchen)

Ve vsh.a hrenss vermerke

¥

Der Beschlup zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom FEXEKKXE/Gemein-
dérat ...Geltendort. . ..ovs. g i qefaft unt e T orts-
ublich bekanntgemacht (& 2 Abs. 1 BauGB) .

....Geltendorf........ B iy G0

------------------------------------------

(Siegel) (1. Burgermeister)

. Die 6ffentliche Unterrichtunq der Biirger mit Erdrterung zum Bebauunasplan-

Vorentwurf in der Fassung vom ........... hat in'der Zeit VOM vepciicierens
BIS 2 iiiadenis stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

..... PRIEIBIYT . viviny D nniis ginesnid
(Siegel) (i. Birgermeister)

3. Die Beteiliqung der Trdger dffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorent-
wurf in der Fassung vom ..J.isqeee hat in der 7eif ¥om i.ci..vesies bis
............ stattgefunden (§ 4 BauGB).

s G sl GO
(Siegel) (1. Blrgermeister)

4. Die offentliche Auslequng des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
............ hat 1nder Zeit VOB oo iviisersa D18 oLl .. stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

ce-ee DRIFRPARFE, . ... L OBR i
(Siegel) (1. Birgermeister)

5. Der Satzungsbeschlup zum Bebauungsplan in der Fassung vom .........cceceeee
wurde vom Sbadkiwsade/Gemeinderat ........! seltendorf. . ... RO i O S
gefaBt (& 10 BauGB).

...... Leldomiort. . ... 080 .uiivaisisns
(Siegel) (1. Birgermeister)

6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung voil ..cececceccecces
wurde mit Schreiben der SteddyGemeinde .Geltendorf................... vom
............ an das Landratsamt ...Jlandsherg/lech........... eingeleitet.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom .c.ccace.e. AT L lisiaaesinene

keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB) .

....... Geltendarfi....., den ..cceeceeenn.

-----------------------------------------

(Siegel) (1. Biirgermeister)

7. Die ortsiibliche Bekanntmachung uUber den Abschlup des Anzeigeverfahrens zum

Bebauungsplan erfolgte am .......c.c.0... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen

der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-

gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
............ in Kraft (§ 12 BauGB).

.........................................

(Siegel) (1. Burgerneister)
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