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Begriindung

zur 7. Anderung des
Bebauungsplanes ,Kaltenberg — Siid (Gewerbegebiet)®, Verz. Nr. 3.01

1. Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan ,Kaltenberg — Siid (Gewerbegebiet)*, Verz. Nr. 3.01, liegt vor in der Fassung vom

09.02.1984 und ist seit dem 21.02.1984 rechtskraftig.
Die vorliegende 7. Anderung beruht auf dem Beschiuss des Gemeinderats vom 06.06.2013. Sie wird

als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 7. Anderung erstreckt auf die FI. Nrn. 1044, 1037/1, 1037, 1036/1, 1036,
1038 Tfl., 1059, 1060, 1060/1, 1063/1, /3, /4, 1065, 1065/2, /3, /4 und 1412/1 der Gemarkung Gelten-
dorf sowie die Flurnummern 1172, 1172/1, /2, /3, /4, 1173, 1175, 1176, 1176/1, /2, 177, 1178, 1179/1,
1181, 1181/1, /3 und 1082 der Gemarkung Kaltenberg.

3. Ziel, Zweck und Auswirkung der Bebauungsplananderung

Die textlichen Festsetzungen des bestehenden, giiltigen Bebauungsplans , Kaltenberg — Siid (Gewer-
begebiet)* werden hinsichtlich Dachformen- und Dacheindeckungen geandert.

Die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes ,Kaltenberg — Siid (Gewerbegebiet)",
in der Fassung vom 09.02.1984, rechtskréftig seit dem 21.02.1984 und den dazugehérigen Anderun-

gen, bleiben unberuhrt.

4. Belange des Umweltschutzes

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird gem. den Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB abgesehen.

Es tritt durch die Anderung des Bebauungsplans eine Baurechtsmehrung ein. Im Rahmen der Priifung
des Vorhabens in der vereinfachten Vorgehensweise gem. dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung besteht kein Ausgleichsbedarf. Nachteilige Umweltauswirkungen durch die Bebau-

ungsplan-Anderung sind nicht zu erwarten.

Geltendorf, den 05.12.2013
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Gemeinde Geltendorf

7. Anderung des Bebauungsplans ,,Kaltenberg - Siid (Gewerbegebiet)”, Verz. Nr. 3.01

1.

Geltungsbereich

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes sind die Grundstlicke mit den Flur-
sticknummern 1059, 1060, /1, 1063, /1, /3, /4, /16, 1065, /2, /3, 15, /6 Gemarkung Gel-
tendorf sowie die Flurnummern 1082, /3, 1172, /5, /6, /7, /8, 1175, /1, 1176 der Gemar-

kung Kaltenberg.
Bauliche Gestaltung

Der Bebauungsplan vom Februar 1984 wird unter den Festsetzungen bei Punkt 5 wie
folgt gedndert:

d) Dach

Als Dachform sind im Dorfgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 22° bis 38° zul&ssig. Ausnahmsweise kdnnen eingeschossige
Vorbauten wie Wintergarten, Terrassenlberdachungen etc. mit flacheren Dachneigun-
gen oder mit Flachdach errichtet werden. Die Dacher der beiden Halften eines Doppel-
hauses mussen mit gleicher Dachneigung ausgefiihrt werden.

Im Gewerbegebiet sind geneigte Dacher mit 15° bis 38> Dachneigung (Sattel-, Pult-,
und Shedd&cher) und Flachdacher gestattet.

A

> vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Dacher im Dorfgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind mit einem Dachiiberstand
von mindestens 0,6 m zu versehen.

Dachgauben sind bei einer Dachneigung von mehr als 30° zur Belichtung von Aufent-
haltsrdumen erlaubt.

Firstlinien und Dachaufbauten durfen im Gewerbegebiet eine Hohe von 11 m, gemes-
sen von der Strallenoberkante in Fahrbahnmitte, nicht tiberschreiten.

Kniestocke sind im Dorfgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet nur in einer Héhe von
bis zu 0,6 Uber der Oberkante der ErdgeschofRrohdecke zulassig.

Fur Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind Dachformen, Dachneigung und
Dacheindeckung wie oben genannt vorgeschrieben. Sie miissen nicht dem Wohnge-

baude angeglichen werden.

Sonstige Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans vom
21.02.1984 Kaltenberg — Siid (Gewerbegebiet)* bleiben unverandert.

Geltendorf, den 05.12.2013
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Verfahrensvermerke zur 7. Anderung des Bebauungsplanes
»Kaltenberg — Siid (Gewerbegebiet)“, Verz.Nr. 3.01;

1

Der Gemeinderat hat in der offentlichen Sitzung vom 06. Juni 2013 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.06.2013 ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1i.V.m.
§ 13 a Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB). ’

Geltendorf, den 19.12.2013
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2. Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Tréager offentlicher Belange und der Offentlichkeit zum Bebau-

ungsplan-Entwurf in der Fassung vom 06.06.2013 hat in der Zeit vom 08.08.2013 bis 09.09.2013 stattgefun-
den (§ 4 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Geltendorf, den 19.12.2013
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3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Verfahrens-

schritt nach § 4 a Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan Entwurf in der Fassung vom 31.10.2013 hat in der Zeit
vom 07.11.2013 bis 22.11.2013 stattgefunden

3. Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschluss vom 05.12.2013 den Bebauungsplan in der Fassung vom

05.12.2013 gemald § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Geltendorf, den 19.12.2013
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4. Der Bebauungsplan ist am 12.12.2013 ortstblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht

worden (§ 10 Abs. 3 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und des § 215 BauGB wurde hingewie-
sen.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeindeverwaltung wéhrend der allgemeinen Dienststun-
den zur jedermanns Einsicht bereit; (iber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Geltendorf, den 19.12.2013
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