Die Gemeinde Geltendorf erldBdt auf Grund § 2 Abe. 1

§ 9 und § 10 Bundesbaugeseiz - BBauG -, Art. 107 der
Bayer. Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern = BayGO - diesen Be-
bauungsplan als Satzung.

" A) Festsetzungen

1, Das im Plan dargestellte Bauland wird als allge-
meines Vohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
festgesetzt.

2. Art und Mal der baulichen Nutzung:
F+1: In diesen Fdllen werden zwei VollgeschoBe

v zwinggnd vorgeschrieben.
a) Dachform: Satteldach;

b) Dachneigung: 2473 : ot
c) Die FuBbodenoberkante des Erdgescholes -

darf hochstens 0,3 m iiber der Uberkante
der Erschliefungsstrafle liegens

d) Ein DachgeschoBausbau ist nicht zulissig;

¢) als maximale Grundflichenzahl wird festge-
legt: 0,23 ‘

f) als maximale GeschoBflédchenzahl wird fest-
gelegt: 0,43 ‘ :

g) die maximale Hauslinge darf héchstens 14 m
betragen

n) Das Dach ist mit braunen Ziegeln zu decken.

E-1: In diesen Fillen wird ein Vollgeschofl und ein
hangseitiges Untergescho zwingend vorgeschrie-
ben.

a) Dachform: Satteldach;

b) Dachneigung: 24 ; :

¢c) Die Fuidbodenoberkante des Untergeschofles C
darf hochstens 0,3 m iber der Uberkante
der Erschliefungsstraie liegen;

d) ein DachgeschoBausbau ist nicht zulidssig;

e) als maximale Grundflichenzahl wird festge~
legts 0,23 .

£) als maximale GeschoBfldchenzahl wird fest-
gesetzt: O,4;

g) die maximale Hauslinge darf hdchstens 14 m
betragen; =

n) das Dach ist mit braunen Ziegeln zu decken.

E+D: In diesem Fall wird ein Vollgeschofl mit aus-
gebautem DachgeschoB zwingend vorgeschrieben.

a) Dachform: Satteldach;

b) Dachneigung: 24" ; -

¢) Die PuBbodenoberkante des Erdgescholles
liegt max. 1 m iber der ErschlieBungsstrale.

(Hanglage)

10, Siehtdreieckes innerhald dieser

d) als maximale Grundflédchenzahl wird festge-
legt: 0,2; .

e) als maximale Geschoffldchenzahl wird fest-
gelegt: 0,4;

f) die maximale Hausldnge darf hdchstens 12 m
betragen; : :

gg das Dach ist mit braunen Ziegeln zu deckeny
die maximale Hohe des Xniestocks betrégt

1,50 m; Giebel und Kniestock sind aulensei-

tig mit Holz 2zu bekleiden. :

3. Die Abstandsflichen gendB Art. & Abs. 3 BayBO sind
einzuhal ten. ‘ '

4, Auf jedem Grundstiick sind soviele groBkronige Bﬁuaé
zu pflanzen, daB auf je mindestens 300 m2 Flache
ein Baum kommt..

5. Die Gafagen sind mit Sattelddchern derselben Neigung

wie die Hauptddcher zu versehen und mit braunen Zie- .

geln zu decken.

6. Pir die Griinordnung sind bodenstindige Laubbiume un
bodenstindige Straucher zu verwenden. :

7. Die Einfriedung an der StraBenseite ist als Zaun mit

gekreuzten Latten und verdeckten Siulen auszubilden.
Haximale Hthe: 1,0 m.

B Grengze deé riumlichen Geltungs-
bereichs: ' ; :

9. StraBenverkehrsflichens

Flédchen ist jede Art von Bebau-
ung und Bepflanzung iber 1,0 m
Hche, gemessen an der Stralen-
mitte, unzuléssig.

11. Baugrengzen:

12. Vorreschriebene Firstrichtung: s
13, Vorgeschriebene MalBzahlen in m: :
B J (&} & ;473
14. Vorgeschriebene An flanzung groiv-—
kroniger, hochstammiger Laubbidume : &
\\ ’,
i i‘l“v‘l't;l\_ CA
1. Bestehende Grundsticksgrenzen: \\1y///{l\
& .,7 L]
2. Plurstiicksnummern: 107713
pe . 1] 1 y '
3, Bestehende ' ohng ebiude s %
/A
4. Bestehende Nebengebiude: Eg
5. llochspannungsleitung: gy
1s Kartenunterlage fiur diese Anderung diente das Uri-
sinzl des Bebauungsplanes vom 2U. il 31971,
seltendorf, den 30, 5¢i, "980 GEMEINDE LTENDORT?

BEGRUINDUNG

zur Anderung des Bebauungsplans "Siid I" der Gemeinde Gelten—
dorf, Ortsteil Kaltenberg vom 20.Juli 1971, umfassend die
Grundstiicke Flurnr.:

1076, 1076/2, 1076/3, 1076/4, 1076/5, 1UT6/6, 1076/7 (Ring-
strade), 1077, 1077/1, 1071/2, 10711/3, 10T1/4, 1078 und 1079/2.

Ao

Be.

Planrechtliche Voraussetizungen:

Der Bebauungsplan wird geidndert, ohne daB ein Pldchen-
nutzungsplan vorhanden ist,weil der Bebauungsplan aus-
reicht, um die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets:

Das Gebiet liegt etwa 150 m siidwestlich des Ortskerns von
Kaltenberg. Es hat eine GrdBe von 1,5 ha.

Die Entfernung des Baugeblets zu folgenden Anlagen und
Einrichtungen betrdgt: -

Bahnhof 700 m; Omnibushaltestelle 150 mj; Kirche 200 m;
Volksschule ist aufgelassen; Versorgungsladen 150 m.

Das Geliinde ist Sstlich der Ringstrale eben; es steigt &

westlich davon leicht an. Der Grundwasserstand liegt ca.
3,5 m unter der Geldndeoberkante. '

Der Boden besteht aus 0,4 m starken Humusschicht, nach-
folgend Kies.

Bereits vorhandene Bebauung:
Plurnr.: 1076 Einfamilienhaus (Altbau) mit Nebengeb.

1076/3 v Einfamilienhaus E-1, Garage
1076/4 : Einfamilienhaus B-1, Garage
1076/5 t+ Zweifamilienhaus E+1, Garage
1076/6 '+ Zweifamilienhaus E+1, Garage
1077/1 ¢+ Zweifamilienhaus Z+1, Garage
1077/3% 3+ Zweifamilienhaus E+1, Garage
1079/2 : Zweifamilienhaus E+1, Nebengebiiude
1078 :+ Zweifamilienhaus E+1, Garage

t=l

in Baumbestand ist nicht vorhanden.
eplante bauliche Nutzung

[

Das gesamte Baugebiet ist als reines Wohngebiet' nach
§ 3 BauNVO ausgewiesen.

Durch diese Anderung 1 ist gegeniiber dem urspriinglichen
Originalplan zusdtzlich ein Gebiude E+D vorgesehen. Ga-
ragen sind bereits im Originalplan vorgesehen.

Es ist damit zu rechnen, daB dieses Gebidude innerhalb von
zwei Jahren ab Inkrafttreten des Anderungsplanung gebaul
wird. Dann werden etwa 4 Personen mehr in diesem Gebtiet
wohnen. '

Das Nettowohnbauland umfasst 12728 m2, wovon 8352 m2 be-
reits bebaut sind. ,

Die Verkehrsflichen fiir die innere Erschlieiung umfassen
1515 m2, die als Strafenfliche bereits vorhanden sind.

Die Bruttowohnbaufliche betrdgt somit 14243 m2.

Vom Bruttowohnbauland entfallen 89% auf das Nettowohn-
bauland und 11% auf die Verkehrsflidchen. :

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bébaunngéplanea ist eine Umlegung
geniB8 den §§ 45 £f. BBauG nicht erforderlich.

E. Erschlieflung

Das Baugebiet erhilt iiber die vorhandene RingstraBe An-
schluB8 an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefSungsstralen .
werden Zug um Zug hergestellt.

Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an die vorhandene
zentrale Wasserleitung der Gemeinde sichergestellt. Ein
AnschluB ist sofort méglich. '

Die Abwisser werden vorerst iiber Eihzelkléranlagen und
Sickerschiichte nach DIN 4261 abgeleitet.

Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsw
netz der Stadtwerke Fiirstenfeldbruck gesichert. ’

Die Beseitigung der Abfédlle ist durch die kreiseigene
Millabfuhr gesichert. ‘

Die Erschlieﬁuﬂg erfolgt vollsténdig durch die Gemeinde
Geltendorf.

P. Uvberschligig ermittelte Herstellungskosten fiir die Ver-

xehrs~ und Gemeinschaftsanlagent :

Grunderwerb: bereits vorhanden g
Fahrbahn: 1515 m2 65,00  98475,-
‘Gehweg s nicht vorgesehen -y
‘Beleuchtung bereits vorhanden -
Summe 3 ; 98475,
- davon Anteil Anlieger . 88627,
~davon Anteil Gemeinde ' GB48,-

NachfolgélaStén fiur Verwaltung, Schule usw. entstehen
nicht. :

Der Anteil an den ErschlieBungskosten wird aus dem ordent-

lichen Haushalt finanziert.

39,323.

Geltendorf, den 30. Sept. 1980 Geltendorf, den c.eoecee.

Der Entwurfsverfasser:
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Verfahrensvermerke

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriin-
dung gemidB § 2a Absatz 6 BBauG vom .?ﬁa!%?ﬂ?ﬁ. bis
.. 00,97.47.... .. in Geltend®rf offentlich ausgelegt.

Geltendorf, @eg_..??!. ,
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2. Der Gemeinderat Geltendorf hat mit Beschlufl vom

o0 A3.9%.4% ... den Bebauungsplan gemdl § 10 BBauG

als Satzung beschlossen.
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3, Das Landratsamt Landsberg?ﬁégh hat den Bebauungsplun
nit Bescheid vom 20 AAAYRA.. ... ¥r. 3R (2SIt I T
gemdal § 11 BBauG genehmigt.

Landsberg,, den QeEL AT, ..
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4. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wura
Satz 1 BBauuG am ..&0.0%.{3.... ortsilblich bekannt-
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e gemdB § 12

gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 7

BBauG rechtsverbindlich.

Geltendorf, den .;%?:[?;ffrf...
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