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Das Baugebiet ist nach § Y BBauG und § 4 BauNVO als allgemeines
Wohngebiet (WA)  festgesetzt.

Wohngebaude, Nebengebiude und Garagen gemai3 § 14 (1) BauNVO sind
nur innerhalb der uberbaubaren Fldchen zuldssig. Sowelt es die uber-
baubaren Fldachen gestatten, wird fir Garagen die Grenzbebauung fir
zuldssig erkldrt.

Nebengebdude und Garagen entlang der Grundstucksgrenze sind mit Sattel-
dach auszufithren und giebelseitig zusammen zubauen. Der Stauraum von
Garagen zur offentlichen Verkehrsfliche hin mull mind. 6,00 m betragen.
Werden Nebengebiude und ,aragen entlang der Grundstiicksgrenze mit dem
Nachbarn zusammengebaut, sind die<e 1n (,estaltung und Hohe einander an-
zugleichen. Die max. Ldnge der (renzbebauung betragt 8 m,nurim nor dlichen
Bereich der Grundstucke 1184/1 und 1184 10 m.

Die Mindesigrofle der Grundstucke betragt 600 (im,ff'u dcs:GrlrJ‘ndsftU%k F{')lNr. ]‘124/8 uﬂ
0°/e zulassig. Nur fur die Doppelhaus -
/ gn 450 gm festgg%etzt. ‘

den sudl Teill vop 1184/1 ';'ﬁ eine Unterschrertung /gn
grundstucke aut Flnr 1183 1ird eine Mindestgrundstucksgrofle v

Der First ist parallel zur ldngeren Seite des Grundrisses zulegen. kir
Dacheindeckung sind naturrote oder braune Ziegel zu verwenden. Dach-
gaupen sind bei etner Dachneigung uber 307 zuldssig. Dacheinschnitte
sind unzuldssig.

tassadenverkleidungen sind nur in tfolz zuldssig. Fenster mit mehr als
| qm Rohbaudffnung sind mit Sprossen zu tetlen.

Die max. Kniestockhohe betrdagt bei einer Geschotizahl vonl + D 1,5 m,
bei 11 0,35 m gemessen von Uberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren
in der Flucht der AuBlenwand.

Die max. Traufhdhe betragt bet einer GeschofB3zahl von I + D 4,50 m,
bei 11 5,75 m. Der Dachiiberstand soll an den Giebel- und Langsseiten
mindestens 75 cm betragen.

Einfriedungen sind als Hanickelzaun (senkrechter Lattenzaun) mit einer
max . Hohe von 1| m iber Oberkante Gehsteig bzw. StrafBe auszubilden.
Der Sockel ist als Betonleistenstein mit max. 8 cm tiche iiber dem Boden
herzustellen. Hinter dem Zaun kann eine Laubhecke mit einer max. itohe
von 1,5 m angeordnet werden.

Fir je 300 qm Flache des Baugrundstickes ist an geeigneter Stelle ein
Laubbaum (standortgerechte heimische Bdaume, auch Obstbaum) zu
pflanzen, Pflanzhche mind. 3 m.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen jeder Art sowie
Lagerung und Bepflanzung von mehr als 0,8 m Hohe unzuldssig. Baume
mit einem Astansatz 2,5 m iber der Oberkante StrafB3esind zuldssig.

Die zukiinftigen Bewohner des Baugebietes werden darauf hingewiesen,
daB wegen des nodrdlich angrenzenden Betriebes mit hcheren
immissionen als im allgemeinen Wohngebiet zuldssig (Geruch, Schall-
pegel) zu rechnen ist. Auf die damit verbundene Duldungspflicht

wird hingewiesen.
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Die Gemeinde Geltendorf erlda3t gemdaB § 2 Abs. 1 und 6-§§ 9, 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976 gedndert

durch Gesetz vom 6.7.1979(BGBl | 5. 949), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) i.d.}F. der Bekanntmachung vom 31.5.1978 Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 2.7.1982

und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
1.d.F. vom 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan ersetzt den mit Verfigung vom 28.2.1971 -AZ 602 - Ref. 6 m
genehmigten Bebauungsplan fiir dieses Gebiet.

BE BAUUNGSPLAN GELTENDORF
KALTENBERG DURNASTSTRASSE

Verfahrenshinweise:

i. Der Entwurf des Bebauun Splane‘gsywurde mit der Begriindung gemaf3 § 2 a
Abs. 6 BBauG vom ..43.08. AQ¥5 ... bis ..20..09. AQ8S. ...
in offentlich ausgelegt.

(biirgermeister)

2. Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschluf3 des Gemeinderates
vom .28 A4 .4A39S. ... den Bebauungsplan gemd B § 10 BBauG als
Satzung beschlossen.

Geltendorf, n 06’0‘&/(986 ........

7a

Reiser _
(Birgermeister)

3. Das Landratsamt Landsberg hat den Bebauungsplan mit Verfigung

vom 43,83, A8b...... Nr. 04033, .. .. gemad {3
§ 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zustandigkeitsverordnung
zum Bundesbaugesetz und StddtebaufOrderungsgesetz vom 6.7.1982

(GVBl S. 450) genehmigt.

Landsberg, den .. /G : CQ,(QQ}

...........

(Sitz der Genehmigungsbehdrde)

......................................

4. bie Genchmigung ist am O‘%OVAS% ..... ortsiblich durch
AasULAOL L bekanntgemacht worden. Der Bebauungs-
plan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde wdhrend
der allgemeinen Dienststunden 3’&9:‘-:*40-.6.\&44* :\':*'13«49:5. S 3B s AP
zu jedermanns Einsicht bereit. Houi V. AZ2C hng A8
Auf die Rechtswirkung des §§ 44 ¢ AbsT 1 Sadtze 1 und 2 und Abs. 2
§ 155 a BBaul wurde hingewiesen.

eiser .
(Blrgermeister)
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