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Die Gemeinde Geltendorf erlaRt aufgrund 88 1 bis 4 sowie 8 ff Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —-GO- sowie Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz -BayNatSchG- diesen Bebau-
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Festsetzungen
Geltungsbereich
Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb des Geltungsbereichs den rechtskraftigen

Bebauungsplan “Kaltenberg-Siid” in der Fassung vom 15.02.1984

Art der Nutzung

Mi Mischgebiet
WA Allgemeines Wohngebiet
L W - ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mal der Nutzung
Grundflachenzahl gemaR § 19 (1) BauNVO max. 0,2

Die Grundflachen gemal 8 19 Abs. 4 BauNVO sind hierauf nicht anzurechnen.
I Zwei Vollgeschosse zuléssig

Il (D) Das obere VollgeschoR ist nur als ausgebautes Dach-
geschoB zulédssig. Uber dem 1. VollgeschoR ist ein Knie-
stock von héchstens 1,5 m zuldssig (OK Rohdecke bis
UK Sparren in AuRenwandebene).

Die héchstzuldssige Wandhohe, jeweils gemessen von OK FuBboden EG bis OK
Dachflache in AuRenwandebene, betragt bei zwei Vollgeschossen 6,70 m und bei
Vollgeschol3 mit ausgebautem Dachraum 5,00 m.

Hoéhenlage der Gebdude

Die OK FuRBboden EG darf hochsten 0,3 m uUber der OK des an das Gebaude
anschlieBenden natiirlichen Geldandes an hochster Stelle liegen.

Ein Kniestock ist oberhalb des 2. Voligeschosses nur als konstruktive Pfette von
héchstens 0,3 m, gemessen von der OK Rohdecke bis UK Sparren am Eintritt in
die AuBRenwandebene, zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Einschrankungen durch Festsetzung A.8.1 auf den FI. Nrn. 1181/1 und 1181/Teil.
Die Abstandsflachen des Art. 6 der BayBO sind einzuhalten.

Nebenanlagen gemaR 8§ 14 Abs. 2 BauNVO sind nur auf privaten Grundstiicken
zuldssig.
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I.G?.I Flache fliir Garagen

Garagen sind nur zulassig innerhalb der Baugrenzen und der dafiir festgesetzten
Flachen.

Nachzuweisen sind fir Wohnungen bis 100 m? BGF je ein Stellplatz und ein
Besucherstellplatz. Fir Wohnungen tGber 100 m2 BGF sind je zwei Stellplatze und
ein Besucherstellplatz auf eigenem Grund nachzuweisen.

Bauliche Gestaltung

Déacher auf Hauptgebauden sind nur zuldssig als symetrische Sattelddcher von
30°-40°. Dacher auf Nebengebduden und Garagen sind zulassig als Sattel- und
Pultdacher von 20°-40°.

N

> Hauptfirstrichtung

Dachaufbauten sind beschrankt auf Hauptgebaude. Zulassig sind je 2 Gauben von
je 1,5 m Breite oder ein Zwerchgiebel von 3 m Breite je Dachseite.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Déacher von Hauptgebduden und Garagen sind mit kieinteiligem Deckungsmaterial
in roten Farbtonen zu decken.

Bei Doppelhdausern oder Hausgruppen sind die Hauptgebdude mit einheitlicher
Dachneigung zu erstellen. Dies gilt auch fir Garagen bei Grenzbebauung.

Erschlief3ung

Offentliche Verkehrsflache:
Fahrbahn, Gehweg, Busbucht, FuBweg.

® 3 FuBweg

/ Flache mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich.

R\

StralRenbegrenzunglinie

Straf&enbegleitgrfjn

Geh- und Fahrtrecht zugunsten von Anliegern

Geh-, FuR- und Feldwege sind wasserdurchlassig zu befestigen.

s - Sichtdreiecke (Sichtfelder) mit Angabe der Schenkelldnge
in Metern, z. B. 10 m/70 m.

Y

Innerhalb der Sichtfelder sind unzuldssig Bauten, Ablagerungen, Einfriedungen,
Hecken oder andere Sichthindernisse tGiber 0,8 m Uber OK Fahrbahn. Bdume mit
einem Astansatz uUber 2,5 m Giber OK Fahrbahn sind davon unberihrt.
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Offentliche Griinflache

Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen

Fur die zu pflanzenden Badume werden folgende Arten der heimischen Vegetation
als zulassig festgesetzt:

*Bergahorn Buche Traubenkirsche
*Birke Hainbuche Grauerle
*Esche Kiefer Mandelweide
*Flatterulme Eberesche Salweide
*Eiche

sowie alle Obstbdume als Hochstamm.

Die mit * gekennzeichneten Arten sind als Alleebaume zu verwenden.

Wege, Garagenzufahrten und Stellplatze auf privaten Grundsticken sind nur
wasserdurchlassig zu befestigen.

Einfriedungen sind nur bis 1,5 m H6he zulassig. An 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind Zaune nur als senkrechte Holzlattenzdune oder Staketen zuldssig.

Flache fur die Landwirtschaft

Immissionsschutz
25 Abgrenzung eines Bereichs von 25 m Mindestabstand zum
FuBpunkt des Bahndamms.
9 Innerhalb dieses Bereichs sind nur Nebengebiude auf separa-
tem Fundament zulassig.

Schallschutzauflagen am Gebaude

Auf den Flursticksnummern 1181/1 und 1181/Teil werden wegen der Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV folgende LarmschutzmaBnahmen fir Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten festgesetzt:

Samtliche Schlaf- und Kinderzimmer sind so zu planen, daR mindestens die not-
wendigen Fenster fur Beltiftungszwecke zur larmabgewandten Westfassade, Sid-
oder Nordfassade orientiert sind.

Sind dennoch nach Abwaé&gung aller Méglichkeiten Fenster fir Beliftungszwecke
von Schlaf- und Kinderzimmer an der larmzugewandten Ostfassade des Wohn-
gebdudes notwendig, so sind diese mit integrierter Liftungseinheit zu versehen;
alternativ dazu kénnen sogenannte Wandliftungsgerate oder Wintergarten bzw.
verglaste Loggien vorgesehen werden. Beide Maoglichkeiten gewahrleisten im
geschlossenen Zustand ausreichende Beliliftung bei gleichzeitig ausreichendem
Schallschutz.
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Es ist ein Nachweis der Luftschalldammung von AuRenbauteilen (Aul3enwénde,
Fenster und Dachhaut des Wohngebaudes) nach der DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - Ausgabe November 1989 erforderlich.

Die Fenster missen die Anforderungen der VDI-Richtlinie 2719 “Schalldammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” erfillen. Die erforderliche Schall-
schutzklasse ergibt sich aus dem oben genannten Nachweis der Luftschalldam-
mung von Aul3enbauteilen.

Sicherungsmalnahmen gegen Deponie - Altlasten

Die auf Flur Nr. 1176/Teil geplante Bebauung unterliegt hinsichtlich samtlicher
Bauteile, die in aufgeflilitem Gelande zu liegen kommen, den folgenden Auflagen.

SicherungsmalRnahmen am Gebaude bzgl. belasteter Bodenluft.

Auf eine Unterkellerung soll nach Moglichkeit verzichtet werden. Keller dirfen
unter keinen Umstdanden nach unten offen, z.B zur Wein- oder Obstlagerung,
ausgebildet werden.

Die Bodenplatte sowie innenraumschliissige Fundamentbauwerke sind mit wasser-
undurchlassigem (= weitgehend gasdichtem) Beton mit Bewehrung zur Minimie-
rung der RiBbildung auszufihren.

Die Rezepturen der Betonherstellung, insbesondere auch die Art der dichtenden
Zuschlagstoffe sind vor der Ausfiihrung des Bauteiles dem Landratsamt Landsberg
a. Lech mitzuteilen und die beabsichtigte Wirkung zu erlautern.

Unterhalb der Bodenplatte des Gebaudes ist jeweils eine tragfahige und gasdurch-
lassige Kiesdrainage mit der Kérnung 4/32 mm, ggf. auf Trennvlies 0.4., ein-
zubauen. Die Kiesdrainage ist an allen Seiten des Gebaudes in einer Einbaustarke
von >0,5 m bis an die fertige Geldndeoberkante hochzuziehen. Eine Abdeckung
oder Bepflanzung des umlaufenden Filterstreifens ist nicht zuldssig. Der Filter-
streifen ist in seinen gasleitenden Eigenschaften, z.B. durch Vermeidung von
Einspllungen von feinkdrnigem Material, zu erhalten.

In der unter Nr. 9.1.3 beschriebenen Kiesdrainage sind auRRerhalb sind auRerhalb
und innerhalb des Ringfundamentes im Abstand von < 3,5 m Gasdrainageleitungen
(z.B. DN 100) einzubauen. Die Gasdrainageleitungen sind in einer tber Dach
abzuleitenden Sammelleitung zu fassen (" Abluftkamin™).

In allen Schachten auf Grundstiicken, die sich auf oder im Nahbereich der Altdepo-
nie befinden, sollen Warnschilder mit folgendem Text (sinngemafR) montiert wer-
den: "Achtung! (Erstickungs- und Explosionsgefahr durch Deponiegase). Der
Schacht darf nur (bei atembarer Atmosphare oder) mit entsprechenden Sicherungs-
mafRnahmen betreten werden."

Samtliche Bauwerksdurchfihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Unter-
grund sowiexdie Leitungen selbst sind gasdicht auszufiihren (s.a. Nr. 9.1.4). Die
Anzahl der Bauwerksdurchfiihrungen sollten minimiert werden.

Leitungsverbindungen sowie Verbindungen zwischen Leitungen und Schacht-
bauwerken sind gasdicht und flexibel auszufiihren, um evtl. Beschadigungen durch
Setzungsdifferenzen vorzubeugen. Samtliche Leitungen, die innerhalb der Altdepo-
nie liegen, sind mit einer tonhaltigen Ummantelung von ca. 0,3 m zu versehen.

Schachtbauwerke fir die Ver- und Entsorgung der Gebdude bzw. des Grund-
stickes durfen nicht innerhalb der Gebaude liegen. Ist dies unvermeidlich, so
mussen die Schachte fugenlos erstellt werden.

Es wird darauf hingewiesen, da3 Schachtbauwerke zur Entwasserung im Grund-
wasserzustrombereich sowie auf der Altdeponie nicht zuldssig sind. Die Aus-
fihrung der Grundstiicksentwasserung ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Weil-
heim abzustimmen.

Samtliche Entwasserungsleitungen und -schéachte sind mit kontrollierbaren Sy-
phons und mit permanenter Wasservorlage auszustatten.

Im Bereich der Lichtschachte sind geeignete EntwasserungsmafRnahmen vor-
zusehen (vertikale Uberlaufrohre mit Syphon).

Nebengebdude wie Gerate- und Gartenhauser sind auf eine gasdichte Bodenplatte
zu grinden.

UberwachungsmaRnahmen

Zur Uberwachung von Gasmigrationen im Untergrund ist in einem reprisentativen
Bereich der betroffenen Grundstiicke in Abstimmung mit dem Landratsamt Lands-
berg a. Lech ein permanenter Deponiegaspegel (1%" - 2"- Rammfilterpegel mit
Kiesummantelung) zu setzen. Der Pegel solite mindestens fiir 2 Jahre vierteljahrlich
beprobt und auf Methan und Kohlendioxyd untersucht werden.

Boden- und Geldandebearbeitung

Zur Erhaltung einer zuverlassigen Abschirmung des belasteten Untergrundes muf3
eine mind. 0,75 m machtige Deckschicht aus unbelastetem Abraummaterial und
Oberboden flachendeckend gewahrleistet sein.

Dokumentation und Abnahme

Eine Dokumentation eines fachlich qualifizierten Sachverstéandigen Giber samtliche
MaRnahmen ist nach Abschlu® der jeweiligen TeilmaBnahme und nach deren
fachtechnischen Abnahme durch den Sachverstandigen unverziiglich dem Land-
ratsamt Landsberg a. Lech zur Priifung vorzulegen. Die Dokumentation ist detail-
liert und vollstandig zu fertigen und muB auch fur Dritte verstandlich sein.

Grundwasserschutz

Eine Einleitung von Niederschlagswasser im Grundwasserzustrom der Altablage-
rung sowie innerhalb der Altablagerung ist nicht zulassig. Die Entwésserung des
Grundstlickes hat in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim zu
erfolgen.

Sonstige Festsetzungen

Far vorhandene bzw. geplante, an die Altdeponie angrenzende Wohnbebauung
FI.Nm. 1177, 1176/1, 1176/2, 1178, 1179/1, 1181 und 1181/1, gelten folgende
Anforderungen:
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Erstellung und Beprobung von ca. sechs permanenten Deponiegaspegeln zur
Erfassung der Deponiegassituation im Umfeld der Altdeponie. Die MaRnahmen sind
analog den o.g. Ausfihrungen in Nr. 1.2.1 auszufiihren.

Eventuell ist zu prifen, ob die hier vorhandenen zwei Grundwasserpegel zur
Bodenluftbeprobung herangezogen werden kénnen.

Im Bereich der vorgesehenen Bebauung auf dem Grundstiick FI.Nr. 1172/4 sind die

zwei bereits vorhandenen DeponiegasmeRstellen wieder gem. obiger Ausfiihrungen
in Betrieb zu nehmen.

® Bodenluft-LangzeitmeRstelle

- GrundwassermeRstelle

Die Bodenluft- und GrundwassermefRstellen sind mit der jeweiligen MeRstellenbe-
zeichnung gekennzeichnet.

Festgesetzte MalRe

#— —* MalRzahl in Metern, z. B. 10 m

Gelandeveranderungen

Das natlrliche Gelande westlich der Fl. Nr. 1173 und o6stlich der FI. Nr. 1180 darf
nicht durch Aufschittungen oder Abgrabungen verandert werden.

Im Bereich der ehemaligen Kiesgrube sind Abgrabungen des vorhandenen z. T.
aufgeschiitteten Gelandes unzulassig.

Aufschuttungen sind in einem geringen Umfang zulassig und missen mit flacher
Boschung (max. 1:5) zu den Nachbargrenzen ausgeglichen werden. Stitzmauern
an Grundstucksgrenzen sind unzulassig.

Hinweise
———— Grundstlicksgrenze
—— o Grundstlicksgrenze aufzuheben
A Hauptgebdude vorhanden
[Hmm Nebengebaude vorhanden

Bdschung der ehemaligen Kiesgrube

v-120 Hohenlage des Gelandes bezogen auf den Nullpunkt an
der Kreuzung der Fl. St. Nr. und 1173.

Die Hohenlage des Gelandes ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen be-

sonders zu beachten. Baueingaben missen Angaben zum Bestand und der Ver-
anderung des naturlichen Gelandes enthalten.

Altlasten

XX X XX
XX X X X

Flache mit Altlastenverdacht.

Die gekennzeichnete Flache stellt eine Bauschuttdeponie mit Aufflillungsmachtig-
keiten von ca. 4-5 m dar. Das Auffillungsmaterial besteht wahrscheinlich Gberwie-
gend aus lehmig-kiesigem Erdaushub mit geringen Anteilen (10 %) von Bauschutt.

UberwachungsmaRnahmen

Nach einer evtl. Oberflachenabdichtung der angrenzenden Bereiche der Altdeponie
(FI.Nr. 1175 und 1176) ist die Uberwachung an den festgesetzten MeRstellen fiir
weitere zwei Jahre fortzusetzen. Werden relevante Methanwerte (z. B. >1-2
Vol. %) nachgewiesen, kommen zusétzlich viertel- bzw. halbjahrliche Raumluft-
messungen in Betracht.

Kellerwande und Boden sind, soweit moglich, regelmaRig auf Risse zu Gberpriifen.
Festgestellte Risse sind mit geeigneten Mitteln (z.B. Epoxidharz) nachzudichten.

Boden- und Gelandebearbeitung

Das im Bereich der Altablagerung anfallende Aushubmaterial mu3 gesammelt und
auf gegen den Untergrund abgedichteten Flachen, sowie vor Niederschlagswasser
geschutzt, zwischengelagert werden (z.B. Lagerung in Containern), bis es ent-
sprechend den Vorgaben des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG)
entsorgt wird. Das organoleptisch auffallige Material ist dabei zu separieren.

Da die Schadstoffinhalte arbeitsschutzrechtlich relevant sind, ist das Gewerbeauf-
sichtsamt Minchen-Land und die Tiefbau-Berufsgenossenschaft vor Ausfiihrung
von Auskofferungsarbeiten einzuschalten.

Die Standsicherheit des gesamten Bauwerkes muR zur Erhaltung der Funktions-
fahigkeit der SicherungsmaBnahmen gewahrleistet sein.

Entsorgung von kontaminiertem Material

Um eine Entscheidung Gber den Verbleib des Materials treffen zu kénnen, sind von
dem gesamten Aushubmaterial reprasentative Mischproben zu nehmen. Die Be-
probung ist gemaR AHB, Anhang 5.1, Kap. 5.2, durchzufiihren. Die Proben sind
auf die Parameter

- Schwermetalle nach Klarschlammverordnung, Arsen, PAK nach EPA, KV,
Phenole, Cyanid, EOX und Glihriickstand in der Originalsubstanz

- TOC, pH-Wert, Leitfahigkeit sowie auf die Parameter fiir welche in der Original-
substanz die Konzentrationen Uber den Stufe-1-Werten des Altlasten-Hand-
buches Bayern lagen, im Eluat nach DEV-S4 hin zu untersuchen.
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Kartengrundliage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Zusatzlich sind Ruckstellproben zu entnehmen und 6 Monate aufzubewahren. Die
Untersuchungen weiterer Parameter kann durch den organoleptischen Befund bei
den Aushubarbeiten erforderlich werden. Die Ergebnisse der Bodenanalytik sind
dem Landratsamt Landsberg a. Lech, Sachgebiet 522, zur Prifung vorzulegen.

Von dem mit der Untersuchung beauftragten Sachverstiandigen ist ausgehend von
den Ergebnissen der Deklarationsanalytik beim Landratsamt Landsberg a. Lech ein
Verwertungs- und Entsorgungsnachweis gemal3 der Nachweisverordnung
(NachwV) vom 10.09.1996 (BGBI | 1996, 1362) vorzulegen.

Arbeitssicherheit

Die BaumalRRnahme ist unter den Gesichtspunkten der "Sicherheitsregeln fir Depo-
nien" (GUV 17,4) durchzufiihren.

Beim Aushub der Baugrube (oder allgemeiner: Bei Arbeiten im Bereich der Alt-
ablagerung) sind die Bestimmungen der "Richtlinien fir Arbeiten in kontaminierten
Bereichen" (ZH 1/183) einzunalten.

Sonstiges

Samtliche beschriebenen Sicherungs- und UberwachungsmaRnahmen sind von
einem fur derartige Aufgabenstellungen qualifizierten Sachverstandigen im Detail,
in Abstimmung mit dem Landratsamt Landsberg a. Lech, zu konzipieren und deren
fachgerechte Ausfihrung zu tberwachen.

Des weiteren sind samtliche MaRnahmen in einem AbschluRbericht textlich und
photographisch zu dokumentieren.

Der beauftragte Sachverstandige ist dem Landratsamt Landsberg a. Lech, Sg. 522,
zu benennen.

Zur exakten Positionierung der Deponiegaspegel ist eine genaue Abgrenzung durch
planliche Darstellung der Altdeponie durchzufiihren. Durch die Deponiegasmessun-
gen soll zundchst die momentane und mittelfristige Deponiegassituation erfal3t
werden, um die Erforderlichkeit von GassicherungsmaRnahmen beurteilen zu
konnen (s. Festsetzung 9.1). Zwingend notwendig sind auch hier weitere MaR-
nahmen bei Ausfliihrung einer Oberflachenabdichtung auf der Altdeponie (s. Fest-
setzung 9.2).

Vorgeschlagene Hauptgebdude innerhalb der Baugren-

zen.

Vorgeschlagene Garagenstandorte innerhalb der Bau-
grenzen.

A Vorgeschlagene Zufahrt zu Garagen.

Aufenthaltsrdaume in Gebauden entlang der Schwabhauser StraRe sind mit Schall-
hemmenden Fenstern gemaR VDI-Richtlinie 2719 auszubilden. AuRenbauteile
mussen hinsichtlich der Luftschalldammung der DIN 4109 entsprechen.

Wasserwirtschaft

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befestigten
Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Im Bereich der Flache mit Altla-
stenverdacht sind dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim bei der Baugenehmigungs-
phase insbesondere die Entwasserungsplane zur Prifung vorzulegen. Auflagen zum
Grundwasserschutz sind bei Bedarf ebenfalls vom Wasserwirtschaftsamt Weilheim
zu formulieren.

Die Zulassigkeit der evtl. Errichtung von Gartenbrunnen, Sickerschachten oder
Auffangbecken bzw. Zisternen sowie die gezielte Einleitung bzw. Versickerung von
Niederschlagswasser auf dieser Flache sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weil-
heim abzustimmen.

Niederschlagwasser aus der bebaubaren Flache der Fl. Nr. 1176 ist auRerhalb des
aufgefiliten Bereichs auf der Ostlich angrenzenden Griinfliche oder in der StralRen-
flache zu versickern.

Der StraRenraum der FI.Nr. 1173 soll zu einem spateren Zeitpunkt als regelhafter
Querschnitt mit Fahrbahn, Gehweg und Baumpflanzung ausgebildet werden und zu
der neu geplanten St 2054 fihren.

Der Schonauer Ring soll als verkehrsberuhigter Bereich ohne Trennung von Geh-
weg und Fahrbahn gestaltet werden.

Amtliche Katasterblatter SW 1-19.19 und 20
M 1:1.000

Planzeichnung zur MaBBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

Der BeschluB zur_Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Geltendorf am 2.4.08./431% gefalt und am 29,08 49%.. ortsiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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(Siegel) (Erster Biirgermeister) “

nehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom
.................... it Schreiben der Gemeinde Geltendorf vom ....................
an das Landratsamt Landsber -
Schreiben vom .................... Az e
Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

keine Verletzung der

Die ortslibliche Bekanntmachung &

zum Bebauungsplan erfolgte am AS:0.4..4977.; dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
02.01.49.79... in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).
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