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Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte Sw A- A )L

MaBstab 1 :  ADOO

VergroBerung aus 1 : e 2ur MaBientnahme nur bedingt geeignet)
Gemarkung

Die Erstallung von Auszigen aus dem Katasoterk enwerk ist der das Kataster fiihrenden
Behorde vorbehaiten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG). Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitali-
siert und EDV-gespeichert) nur fiir den eigenen Bedar!. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt.
In der Darstellung der Grenzen kdnnen Ver&inderungen berick-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch dbemommen sind.
Der Geb&udenachweis kann vom drtlichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1 ; 5000 oder
1: 2500 Gbertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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Vermessungsamt Lanﬁsberg
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Festsetzungen

Geltungsbereich

= Grenze des raumlichen Geltungsbhereiches des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines \Wohngebiet (WA) gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO.
Aushahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung
i Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze.

GRZ 0,2 Grundflachenzahl 0,20 als Hachstwert.

Die GRZ darf nur durch die in § 19 Abs. 4 BauNVQO bezeichneten Flachen um bis zu
100% Uberschritten werden.

Die Hoéhenlage der Erdgeschoss- FuBbodenoberkante wird mit max. 0,50 m dber
die kiinftige StraBenoberkante festgesetzt.

Bauweise und GrundstiicksgroBen

rmmey s me

Baugrenze
Die Abstandsflachen des Art. 6 der BayBO sind einzuhalten

Verglaste Wintergarten sind grundsédtzlich zuldssig und dirfen die Baugrenzen um

max. 2,50 m dberschreiten. Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 Abs. 2 bis 5 BayBO
sind einzuhalten.
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@L Nur Doppelhauser zuléssig

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Nur Einzelhauser zulassig

Die Mindestgrundsticksgrofie fur Einzelhauser betragt 600 m?, fur
Doppelhauser 800 m?

Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Wohngebaude sind
Einzelhauser und Doppelhaushaliten

Bauliche Gestaitung
Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zulassig.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen.

Je Dachseite sind entweder zwei Dachgauben oder ein Zwerchgiebel zulassig.

Die Summe der Langen aller Dachaufbauten darf an einer Hausseite nicht mehr als
1/3 der Gebéudelange beiragen

For die Dacheindeckung sind natumote Ziege! bzw. ziegelrote Dachsteine zu
verwenden. Ausnahmsweise kénnen fur die Dacher andere Materialien zugelassen
werden, soweit sie der Energiegewinnung dienen.

Die maximale Wandhthe betragt 4,00 m, gemessen vom Erdgeschossrohfulboden bis
zum Schnittpunkt der Dachhaut in der Flucht mit der AuBenwand.

Auflenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Wandflachen auszu-
fuhren. Auffallende, unruhige Putzarten sowie Glasbausteine sind in AuBenfassaden
nicht zulassig.

Fensterflachen mit einer Glasflache von Uber 1,2 gm sind zu unterteilen. Es sind
Fensterladen anzubringen.

Die beiden Haushiiften des geplanten Doppelhauses missen in gleicher Hohe,
Dachneigung und Dacheindeckung zusammengebaut werden.

Garagen

Garagen und Nebengebdude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO durfen auch
auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Abstandsflidchen sind nach Magaben der
BayBO einzuhalten.

Nebengebaude und Garagen sind mit Satteldach auszufihren. Die Dachneigung ist
dem Hauptgebdude anzupassen. Ausnahmsweise wird eine Dachneigung von
mindestens 20° zugelassen, wenn die Firste von Hauptgebdude und Garage bzw.
Nebengebaude im 80° Winkel zueinander stehen.

Soweit Garagen bzw. Nebengebaude an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze
errichtet werden, mussen diese in gleicher Héhe, Dachneigung und Dacheindeckung
zusammengebaut werden. Die Vorderfronten mussen einheitlich gestaitet werden.

Verkehrsfiiichen
T Straflenbegrenzungslinie
@ &ffentlicher Verkehrsweg
b befahrbarer Wohnweg als Eigentimerweg
Einfriedungen

Einfriedungen vor Steliplatzeinfahrien sind nur dann zulassig, wenn ein Stauraum von

3,0 m zwischen Einfriedung und Grundstiicksgrenze fir wartende Kraftfahrzeuge

gegeben ist.
Die gemeindliche Einfriedungs- und Steliplatzsatzung ist zu beachten.

Steliplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind, soweit sie nicht in den Gebauden unter-

gebracht sind, gestalterisch in die Einfriedungen zu integrieren und dicht abzupfianzen.

Griinordnung

Die unbebauten Flachen der Grundsticke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahr-

flachen oder Stelipiatzen for Kraftfahrzeuge angelegt werden, gartnerisch zu gestalten.

Als Richtwert ist je 200 gm unbebaute Flache mind. ein Laubbaum oder Obstbaum
bodenstandiger Art zu pflanzen. Von den zu begrtnenden Flachen sind mind. 10 % mit

Strauchern zu bepflanzen.

Fur Pflanzungen aufgrund dieser Festsetzung sind folgende bodenstandige Gehdlze zu
verwenden:

Baume: Straucher
Stieleiche Hartriegel
Winterlinde Haselnuss
Bergahorn Heckenkirsche
Feldahorn Kornelkirsche
Hainbuche Schneebail
Eberesche Pfaffenhuttchen
Walnuss Wildrosen
Schiehdorn
Alpenbeere
9.2 Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, missen die Park-
und Stellplaize als befestigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Pflasterrasen etc)
ausgefuhrt werden.
10. Immissionsschutz
Es liegt fir das Baugebiet eine Erschitterungstechnische Untersuchung der Fa.
Miller-BBM vom 29.11.1998 beziglich der nahen Bahnlinie vor. Die darin
vorgeschliagenen Minderungsmafinahmen (Seite 20, 21) sind einzuhalten. Diese kann
jederzeit nach Absprache mit der Gemeindeverwaltung Geltendorf eingesehen
werden.
Es ist eine entsprechende Grundrissgestaltung vorzusehen, wonach die notwendigen
Fenster fur Beluftungszwecke in den Kinderzimmem und Schlafraumen zur
schallabgewandten Westfassade orientiert werden.
Sind dennoch nach Abwagung aller Moglichkeiten Fenster fiir BelGftungszwecke von
Kinderzimmern oder Schlafraumen in Fassaden mit Sichtverbindung zur Larmquelle
notwendig, so sind diese mit integrierter Liftungseinheit zu versehen; alternativ dazu
kénnen sogenannte Wandliftungsgerdte oder Wintergarten bzw. verglaste Loggien
vorgesehen werden. Beide Moglichkeiten gewahrleisten im geschlossenen Zustand der
Fenster ausreichende Bellftung bei gleichzeitigem ausreichendem Schallschutz.
Das resultierende Gesamtschalldamm-MaR der Fassaden mit Sichtverbindung zur
Bahntrasse und der Dachhaut, an die unmittelbar Aufenthaltsrdume angrenzen, muss
mindestens 35 dB betragen.
Die Festsetzungen zum Immissionsschutz gelten nicht fiir die Parzelle Nr. 3
11. Vermassung
| 10,0 [
A 7
Malzahi in Metern, z.B. 10,0 m
B. Hinweise

1. Grundstiicke

Nummer der Bauparzelle

633 gm mit ungeféhrer Flachenangabe

geplante Grundstucksgrenzen

2. Gebaude

Beispiel fir Baukdrperanordnung

3. Verkehrsfldchen

@
®

offentlicher Verkehrsweg

befahrbarer Wohnweg als Eigentimerweg

4. Wasserwirtschaft, Ver- Entsorgung

4.1

4.2

4.3

4.4

Alle vorhandenen Grundsticke missen an den vorhandenen Abwasserkanal
angeschlossen werden.

Die Wasserversorgung erfolgt von der zentralen Gemeindewasserversorgung. Alle
Bauvorhaben missen vor Fertigsteliung daran angeschlossen werden.

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschiagswassers gelten grundsétzlich
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen
Regeln zum schadiosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW)

Gesammeltes Niederschlagswasser ist Uber eine bewachsene Oberbodenschicht
flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Plazgrinden
nicht verwirklicht werden, so ist eine linienformige Versickerung Gber Rigolen oder
Sickerrohre anzustreben.

Die punktuelle Versickerung uber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn
zwingende Grinde eine der vorgenannten Lésungen ausschlieRen.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende
Vorreinigung vorzuschalten.

Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind vor Einleitung des Niederschlagswassers
in einen Vorfiuter auf de Baugrundsticken  ausreichend  bemessene
Ruckhalteeinrichtungen zu schaffen (z.B. unterirdische Wasserbehalter oder naturnah
gestaltete Teiche 0.34.).

Bei der Planung und Ausfihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsaniagen sind
die Grundsitze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DYWK
Merkblatt M 153 zu beachten.

Bei der voraussichtlich nur geringen Sickerfahigkeit des Untergrundes wird die
Ableitung des Niederschiagswassers der Dach- und Verkehrsflachen uber Rohrrigolen
mit Notiberlauf zum Vorfluter empfohlen.

Auf die Méglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur
Gartenbewésserung wird hingewiesen.

Elektrizitats- und Femnmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerschranke sind in  den
Baugrundstiicken so einzuordnen, dass sie die Stralenbegrenzungslinien nicht
Oberschreiten.

5. MaBentnahme

Planzeichnung zur Entnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir Masshaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschiull des Gemeinderates vom 31.05.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde am 11.10.2001 ortsiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) Geltendorf, de
] fg/v/z 2 A 222

Biirgermeister

2. Die frithzeitige Beteiligung der Birger zur Aufstellung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
12.10.2001 hat in der Zeit vom 26.10.2001 bis 29.11.2001 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB)
(Siegsl) Geitendorf,/d,/en
.//1"; %
C‘VC f//’ 2 2 7 L2247

Blrgermeister

3. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom
12.10.2001 hatin der Zeitvom 26.10.2001 bis 29.11.2001 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

(Siegel) Geltendorf, den_

"Z/C‘r/’ L 22 L7 ET
Burgermeister
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4. Der Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 2002 wurde mit Begrindung vom
A2.07 200 2 bis L7 A0 ool sifentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGRB).

(Siegel) Geltendorf, den

~

e 727 2e 1 2747
Burgermeister

5. Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschiu®® des Gemeinderates vom Ce 71.22¢¢ den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

(Siegel) Geltendorf, den _
o B R R
Blrgermeister

6. Die ortstibliche Bekanntmachung iber den Abschiuft des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
erfolgte am Ju. 14, 205 | dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Babauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom 74 ¢z 2ces  in Kraft (§ 12 BauGB)

(Siegel) Geltendorf, den
Bl L zer G ez 27
Blrgermeister

Die Gemeinde Geltendorf erlait aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
-GO- diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

GELTENDORF-KALTENBERG

KRAUTGARTEN

Geltendorf, den 14.07.2003
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