Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Sondergebiet Kaltenberg-SchloR, Verz.Nr. 3.09

Begriindung

1.

Anlass der Planung

Anlass der Planung ist der Wunsch der SchloRbrauerei Kaltenberg und Ritterturnier
Kaltenberg Veranstaltungs GmbH, die zum Zwecke der Veranstaltungsdurch-
fuhrung in der Vergangenheit entstandenen Provisorien zu festen Anlagen zu
machen und die Anlagen auf Schlof3 Kaltenberg so entwickeln zu kénnen, dai auch
aullerhalb von GroRveranstaltungen eine verntnftige Auslastung der Gastronomie
und weiterer an der Freizeit orientierter Geschafte gewahrleistet wird. Neben den
Ritterspielen sollen auch diverse Kleinveranstaltungen auerhalb der Arena sowie
Brauereibesichtigungen geboten werden.

Entsprechende Baugenehmigungen fUr die hierfir erforderlichen zusétzlichen Ein-
richtungen kénnen nur erteilt werden nach Aufstellung eines Bebauungsplans, um
das Vorhaben baurechtlich tberhaupt méglich zu machen und um das Volumen der
baulichen MalRnahmen zu regeln.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist an der Kreuzung Walleshauserstraie
(LL12) und Schlof3stralie ein Verkehrskreisel mit FulRgangeribergang geplant.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.12.2002 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

Situation und Problemlage

2.1. Rechtliche Ausgangslage

Da sich das Gebiet im Aullenbereich befindet, ist die Errichtung weiterer Bauten
ohne Bebauungsplan nicht méglich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den in die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes tbernommen.

2.2. Stadtebau / Grinordnung

Die Lage im Aulenbereich sowie der zu erwartende ruhende Verkehr erfordern die
Uberplanung des Gebiets.

Planungsziele

Sicherung der gastronomischen und freizeitorientierten Nutzung des Sondergebie-
tes Kaltenberg-Schlof fur die Zukunft

Ernéhung der Verkehrssicherheit sowie verkehrsgerechte Definition von Erschlie-
fung und Parkplatzen

Immissionsschutz fur den Ortsteil Kaltenberg
Sensibler Umgang mit der Natur



4. Auswirkungen

Die baulichen Mallnahmen sind insbesondere im Hinblick auf ihre Auswirkungen
auf die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Geltendorf zu betrachten. Durch
erweiterte bzw. verbesserte Einrichtungen kénnen Quantitdt und Qualitdt von
Veranstaltungen auf dem Schlofligelande Kaltenberg gesteigert werden, wodurch
die Attraktivitdt der Gemeinde fur den Fremdenverkehr und letztendlich Arbeits-

plétze und Steuereinnahmen erhéht werden kénnen.

5. MaBRnahmen

Zwischen der Gemeinde Geltendorf und der SchloRbrauerei Kaltenberg wird ein

Stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die KostenUbernahme regelt.

6. Eingriffsregelung

Teilgebiet Uberbaubare | Kategorie | Kompensa- | Ausgleichs-
Grundflachen Typ tionsfaktor flache
SO1 - -
S02 1.200 I, B unten 0,2 240
S03 250 I, B unten 0,2 50
S04 800 I, B unten 0,2 160
S05 500 I, B oben 0,8 400
SO6 800 I, B unten 0,2 160
SQ7 (78%) 950 I, B unten 0,2 190
SO7 (22%) 250 I, B oben 0,8 200
SQos8 2.900 I, B unten 0,2 580
I 1.200 I, A unten 0,8 960
8.850 2.940

Die Ausgleichsflache von 2.940 m? wird auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1648, Ge-
markung Kaltenberg, (GesamtgréRe 3.496 m?) nachgewiesen. Die Lage der Aus-

gleichsflache ist dem Flachennutzungsplan (T-Linie) zu entnehmen.
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