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A. Praambel

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund §2 Abs. 1 und 4, §9 und §10 Baugesetzbuch (BauGB)
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

B. Festsetzungen durch Text

L Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.  Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet (SO) nach §11 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die im Zusammenhang mit Veranstaltungen, mit
dem Betrieb der Brauerei sowie mit Gastronomie und Beherbergung stehen. Das Sonder-
gebiet umfalt 9 Teilflichen, in denen folgende spezielle Nutzungen zuléssig sind:

- SO1:
- SO2

Baudenkmal: Wohn- und Blironutzung

Brauerei, Gastronomie mit Freischank, Museum, Wohnnutzung fiir Eigentiimer
und Betriebsangehérige, Veranstaltungsstatte (Marktstande), Lager

- S03:
- S04:

Veranstaltungsstatte (Marktstande), Lager

Handwerks- und Handelsbetriebe, Gastronomie mit Freischank, Beherbergung,
Veranstaltungsstatte (Marktstande), Lager

- SO5: Veranstaltungsstatte (Marktstande)

- S06: Gastronomie mit Freischank, Beherbergung, Veranstaltungsstatte (Marktstande),

Lager

- SO7. Gastronomie mit Freischank, Veranstaltungsstatte (Arena und Marktsténde),

Lager

- S08: Veranstaltungsstatte, Gastronomie mit Freischank, Unterkiinfte fiir

Veranstaltungsteilnehmer, Lager
- Flache fir den Gemeinbedarf: Feuerwehr

Insbesondere nicht zuléssig sind der Betrieb einer Diskothek auRerhalb genehmigter
GroRveranstaltungen, die Errichtung eines Kinogeb&udes im Sinne der Versammlungs-
stattenverordnung, die Nutzung der Flachen als Autokino sowie die Errichtung von Fahr-
geschaften mit einer Hohe von mehr als 6m.

5.2.

5.3.

Uberbaubare Grundflichen

Die Gberbaubaren Grundflachen sind der planzeichnerischen Darstellung fiir die einzelnen
Teilflachen des Sondergebietes zu entnehmen. Die iberbaubare Grundflache bezieht sich
dabei nur auf Neu- bzw. Erweiterungsbauten; der Bestand sowie bereits genehmigte
Bauten sind nicht zuzurechnen. Flachen fiir Freischankanlagen/Biergarten/Terrassen,
Flachen fiir nichtliberdachte Sitzplatze und Biilhnen sowie die Grundflache von Stell-
platzen und Zufahrten sind bei Berechnung der zulassigen Grundflachen nicht zu
bericksichtigen (§19 BauNVO).

Héhenentwicklung

Die Traufhdhe darf bei Gebduden und Uberdachungen max. 6,00 m betragen. In den
Sondergebieten S1 SchloR und S2 Brauerei darf dartiberhinaus die Traufhéhe von Neu-
und Ersatzbauten an den derzeitigen Bestand angepaRt werden.

Die Festlegungen bezliglich der Héhenentwicklung gelten nicht fiir untergeordnete
Fassadenteile, z.B. Tirme.

Bauweise und Baugrenzen

Im Planungsgebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Abweichend von §22 (2) ist eine
Gebaudelange gréler 50m maoglich.

Die Baugrenzen sind der planzeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Von der siidli-
chen Sondergebietsgrenze ist ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten. Von der Kreis-
straBe ist eine Anbauverbotszone von 15 m, im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf
von 5m einzuhalten.

Griinordnung

Der vorhandene und zu erhaltene Baumbestand ist aus dem Landschaftsplan der
Gemeinde Geltendorf (Fassung Oktober 2001) - auRer im Bereich der Flache fiir den
Gemeinbedarf - in die planzeichnerische Darstellung ibernommen.

Zum Bauantrag fiir einzelne Gebaude ist zwingend ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen, sofern der Gehélzbestand durch die Baumafnahmebeeintrachtigt wird.

Flachenversiegelung

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Verkehrsflachen (auRer im Haupterschlie-
Bungsbereich) wie FuRwege, Hofflachen und Stellplatze mit wassergebundener Decke,
Rasengitter-, Naturstein- bzw. Betonsteinbeldgen zu versehen. Bei der Verwendung von
Naturstein- bzw. Betonsteinbeldgen auf Stellplatzen sind zuséatzlich Rasenfugen vorzu-
sehen.

6.2.

7.2.

7.3.

3.2.

Eingriffsregelung

Die Ausgleichsflache von 2.940 m? wird auf dem Grundstlick FI.-Nr. 1648, Gemarkung
Kaltenberg, (Gesamtgrofle 3.496 m?) nachgewiesen. Die Lage der Ausgleichsflache ist

dem Flachennutzungsplan (T-Linie) zu entnehmen.

Die zum Ausgleich erforderliche Grundstlicksflache ist 6kologisch zum Biotop aufzuwer-
ten. Hierfur ist der alte Hefeweiher zu entlanden und gegebenenfalls abzudichten. Die

gesamte Flache ist der natiirlichen Sukzession zu iberlassen.

Stellplatze, Zeltlager

In den als Flachen extensiver landwirtschaftlicher Nutzung ausgewiesenen Bereichen ist

wahrend Veranstaltungen das Parken und Zelten zulassig.

Entlang der SchloR3stralRe ist auBerhalb groRer Veranstaltungen das Parken fiir Gaste
und Mitarbeiter zuldssig. Wahrend Veranstaltungen ist die SchloBstrae FuRgéangerzone;

Liefer- und Notfallverkehr ist zu jeder Zeit zulassig.
Erforderliche Besucherstellplatze miissen frei anfahrbar sein.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 und 7 sind grundsétzlich einzuhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind im Sondergebiet prinzipiell zulassig. Ausgenommen hiervon sind die
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Nutzungsgenehmigung "Parken“. Die Einfriedungen
sind als Maschendraht- oder Holzzaune mit einer max. H6he van 2,50m zu errichten. Im

Bereich von Zufahrten sind Tore oder Schranken zulassig.

Gestaltung

Prinzipiell hat sich die Gestaltung der Bauten hinsichtlich Baustil, Materialwahl und
Farbgebung am besonderen Umgriff zu orientieren und muB sich in den mittelalterlichen
Kontext einfligen. In den waldahnlichen Gebieten diirfen Bauwerke nur in Holzbauweise

ausgefiihrt werden.

Die Dacher von Geb&uden und Uberdachungen sind als geneigte Dacher auszubilden.

Quergiebel, Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig.
Die Eindeckung kann in Kupfer, Holz oder Ziegel erfolgen.

3.3. Die Errichtung genehmigungsfreier Werbeanlagen an Geb&auden, Zdunen, Zufahrten und
auf den landwirtschaftlichen Nutzflichen mit Nutzungsgenehmigung "Parken" ist zuléssig.
Fahnenstangen und erforderliche Fundamente kdnnen genehmigungsfrei errichtet
werden.

3.4. Im Feuerwehrgebdude dirfen sanitére Einrichtungen flr VVeranstaltungsteilnehmer und
-gaste untergebracht werden.

C. Hinweise

I Wasserwirtschaft

1. Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen.

‘ Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, da ausreichende Betriebs-
drucke und auch die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall iber die &ffentliche
Anlage gewébhrleistet sind. Bei der Auswahl der Werkstoffe fiir den Rohrleitungsbau und
die Hausinstallation ist die korrosionschemische Beurteilung des Trinkwassers zu beriick-
sichtigen.

Die Schutzbereiche um den eigenen Brunnen sind privatrechtlich zu sichern.
2. Haus- und Betriebsabwéasser sind in den Kanal der Gemeinde Geltendorf einzuleiten.

3. Das gesammelte Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und StraRRenflachen ist flaichenhaft

| uber die belebte Bodenzone zu versichern. Kann die Flachenversicherung oder das Anle-
gen von Sickermulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienfor-
mige Versickerung tiber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versicke-
rung Uber Sickerschéchte ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der vorge-
nannten Losungen ausschlielen. Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in
jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.

Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind vor Einleitung des Niederschlagswassers in
einen Vorfluter auf den Baugrundstiicken ausreichend bemessene Riickhalteeinrichtun-
gen zu schaffen (z.B. unterirdische Wasserbehalter oder naturnah gestaltete Teiche 0.4.).

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaub-
nis bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen. Die Niederschlagswasserbeseitigung
ist unter Beachtung der Grundséatze gem. ATV-DVWK Merkblatt M153 zu planen.

Fiar Dachflachen und Ableitungen sind nach Méglichkeit nichtmetallische Materialien zu
wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe (Blei, Kupfer, Zink) Verwendung finden,
sollen diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.

4. Auf dem Grundstick Fl.-Nr. 977 befindet sich ein unterirdisches Léschwasserreservoir.
Dieses darf nicht iberbaut werden.

Iv.

Immissionsschutz

Feste Regelungen fiir die immissionsschutzrechtliche Beurteilung von sog. seltenen
Veranstaltungen wie Volksfeste, Festzeltveranstaltungen, Open-Air-Konzerte und
sonstigen Festen bestehen nicht. Auflagen und Anordnungen kénnen nach §12in
Verbindung mit §56 Gaststattengesetz (GastG) im Rahmen von befristeten Gaststatten-
erlaubnissen erfolgen.

GemaR der Bekanntmachung des Bayer. StMLU zum Vollzug des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) vom 05. Februar 1998 sind Grundstiicke, auf denen nur
gelegentlich Arbeiten bzw. sonstige Betatigungen, z.B. die Durchfiihrung von Veranstal-
tungen wie Volksfeste erfolgen, keine Anlagen im Sinne des §3 Abs.5 Nr.3 BImSchG.

Die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV vom 18.07.1991) kann jedoch als
Anhaltspunkt zur Beurteilung der Gerduschimmissionen derartiger Veranstaltungen heran-
gezogen werden.

Dariiber hinaus kénnen Gerauschimmissionen derartiger Veranstaltungen auch in Anleh-
nung an die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TAL&rm vom 26.08.1998) als
neuere Erkenntnisquelle beurteilt werden.

Seltene Veranstaltungen kénnen abhéngig von der Herkémmlichkeit und Tradition (Einzel-
fallentscheidungen der Gemeinden; seltene begriindete Ausnahmefélle denkbar) an 1 bis
max. 5 Tagen/Nachten pro Jahr auch langer als 22.00 Uhr bis maximal 23.30 Uhr statt-
finden; allerdings sollen solche Veranstaltungen nur an Wochenenden von Freitag auf
Samstag bzw. Samstag auf Sonntag oder vor Feiertagen stattfinden, um auf die Schlaf-
bedirfnisse von Schulkindern und Arbeitnehmern besonders Riicksicht zu nehmen. Als
weitere Bedingung sollen solche Veranstaltungen nur einmal im Monat stattfinden.

Insgesamt dirfen an héchstens 18 Tagen pro Jahr seltene Veranstaltungen stattfinden,
wobei die restlichen Veranstaltungen (13 bis 17 Tage) nicht in die Nachtzeit fallen sollen.

StraBBenverkehr

Im Bereich der Kreuzung KreisstraRe/SchloRstraRe ist die StraRenbegrenzungslinie
aufgeweitet worden, um spétere Planungen beziiglich Kreisverkehr ohne Bebauungs-
plananderung zu ermdglichen.

Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, Lagerung und Bepflanzung von mehr als 0,8m
Hohe Uber der StraRenoberkante freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind hochstammige
Einzelbdume mit Kronenansatz nicht unter 2,50m.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung geman § 10 BauGB in Kraft.

Alle friiheren in diesem Bereich getroffenen Rechtsvorschriften werden mit Inkrafttreten
dieses Bebauungsplanes ungiiltig.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 05.12.2002 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..42.04::0¢04...... ortsiiblich
bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf in
der Fassung vom .£...43.. £80.2.... hatin der Zeit vom 21..94:200%.... bis ..93:.0.3. 200¢%....
stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am #J..09:260%..... gebilligten Bebau-
ungsplanentwurfs in der Fassung vom .<42.£7..4504.... hatin der Zeit vom ..4%..4¢.. 20¢¥....
bis ... 44.20C..... stattgefunden (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.12.2004 wurde vom
Gemeinderat am ..07..0%.4%05.... gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am .0%:.0£:2005.... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom ...£¢.12..400%.. in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Geltendorf, den ....... 0.0 A0G..2000.

..... 4. s

(Wilhelm Lehmann, 1. Birgermeister)
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