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Geltungsbereich und Planungsanlass

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kaltenberg — Photovoltaikanlage
— Schloss” hat eine Verkleinerung dieses rechtskraftigen Bebauungsplans zum An-
lass. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans soll um etwa 60 m nach Norden
zuriick genommen werden. Ein privilegiertes Bauvorhaben einer landwirtschaftli-
chen Halle (Bergeraum und Bewegungshalle fir Pferde) stand im Widerspruch zu
den Festsetzungen des Bebauungsplans und konnte weder als Ausnahme noch
durch Befreiung von den Festsetzungen genehmigt werden.

Planungs- und baurechtliche Voraussetzungen

Das festgesetzte Sondergebiet ist im Entwurf des neuen Flachennutzungsplans
enthalten. Durch Verkleinerung dieser Flache entsteht im Bereich zwischen SchloR
und Sondergebiet eine Zwischenzone landwirtschaftlichen Aulenbereichs, in wel-
cher ein privilegiertes Vorhaben zuldssig ist.

Der Gemeinderat Geltendorf hat am 17.11.2011 beschlossen, den Bebauungsplan
.Kaltenberg - Photovoltaikanlage — Schlo® in der Absicht zu &ndern, dass die ge-
plante Halle als privilegiertes Bauvorhaben genehmigt und errichtet werden kann.

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans begrenzt das Sondergebiet Photovoltaik
im Bereich der Flur Nummern 1281 und 1282 in der Gemarkung Kaltenberg. Die
Festsetzungen zur Einfriedung, zur Eingriinung und zu den Ausgleichsflachen wer-
den vom rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen.

Der Teilbereich stdlich der festgesetzten Flache wird aufgehoben und verbleibt pla-
nungsrechtlich als Aultenbereich.

Lage, Grolke und Beschaffenheit des Gebiets

Die angesprochene Verkleinerung des Sondergebiets ,Photovoltaikanlage” um ca.
60 m nach Norden beinhaltet eine Verminderung um ca. 9000 gm nutzbare Flache.

Das Gebiet ist eben und abgesehen von Gehélzen an der Westseite Baum- und
Strauchlos.

Die geplante Halle ist auferhalb des Geltungsbereichs dargestellt. Sie soll ohne
Zerstérung von Gehdlzbestand parallel zur bestehenden Heckenstruktur errichtet
und von Osten angefahren werden kénnen.

Geplante Nutzung

Inhalt der Bebauungsplananderung sind die Verlagerung der geplanten Eingriinung
des Sondergebiets nach Norden und die Aufhebung der Festsetzungen nach Si-
den.



6 Umweltbelange
Negative Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die geplante 1. Anderung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

7 Auswirkung und Umsetzung der Planung
Die geplante Photovoltaik-Anlage wird geringflgig eingeschrénkt. Die geplante
Pferdebewegungshalle wird als ortstibliches landwirtschaftliches Bauvorhaben mit
Holzfassade und flachgeneigtem Satteldach unspektakular in Erscheinung treten.
Eine Umsetzung des Vorhabens ist kurzfristig (innerhalb von zwei Jahren) zu erwar-
ten.

8 Planfertiger
Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans hat die Gemeinde Geltendorf die Ge-

schaftsstelle des Planungsverbands AuBerer Wirtschaftsraum Muanchen beauftragt.
Die Gemeinde ist Mitglied des Verbands.
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