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'Gemeinde Geltendorf

Planungsverband

Aullerer

Wirtschaftsraum

Miinchen

- Geschéftsstelle -

Az. 61041/2-70 22.03.2012

A Festsetzungen

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereich

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet

{WA) gem. 84 BauNVO festgesetzt.

2.2 Zulassig sind alle Nutzungen gem. 84(2) BauNVO.

3 MaR der baulichen Nutzung

3.1 GR 110 Max. zuldssige Grundflache, z.B.110 gm

3.2 Fur Balkone, Loggien und Terrassen ist eine Uberschreitung der maximal zulas-
sigen Grundfldche um 30 % zulassig.

3.3 Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 70% Uberschritten
werden.

3.4 Héhenlage OK RohfuRboden des Hauptgebdudes ist bis zu 0,3 m lber natiirli-
chem Geldnde zuldssig, gemessen an der norddstlichen Gebdudeecke.

3.5 Die zuldassige Wandhohe betragt max. 6,20 m. Die Wandhéhe wird gemessen
von der OK RohfuBBboden EG bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut.

4 Baugrenze, Bauweise

4.1 - = Baugrenze

4.2 A Es sind nur Einzelhauser zulassig.

43  fD Es sind nur Einzelhiuser und Doppelhauser zulassig.

4.4 Die Geltung des Art. 6 BayBO zur Einhaltung der Abstandsflachen wird
angeordnet.

5 Zahl der Wohnungen

5.1 Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

5.2 Je Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.
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Bauliche Gestaltung

AuRBenwande sind mit Verputz oder Holzverschalung zu erstellen.

SD Als Dachform sind Satteldacher und Walmdacher zuléssig.
Die maximal zulassige Dachneigung betrédgt 22-35°.

Der First ist in Ladngsrichtung zum Gebdude anzuordnen.

Anlagen zur Nutzung solarer Energien sind allgemein zulassig. Kollektorflachen
auf den Dachern sind parallel zu den Dachfldchen anzuordnen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig,
wobei die insgesamte Breite 1/3 der Lange der Gebdudeseite nicht libersteigen
darf.

Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der Stellpldtze pro Wohnung sowie deren Ausfiihrung ist
entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Geltendorf in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

Garagen und Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind auch aufRerhalb der Baugrenzen
gem. Art.6 (9) i.V.m. Art. 57 BayBO zulédssig, soweit nicht andere Festsetzun-
gen dem entgegenstehen.

_ Garagen, Carports und Nebengebé&ude sind in den so

schraffierten Flachen nicht zuldssig. Offene Stellplatze
sind zulédssig.

Grinordnung

Unbebaute und unbefestigte Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Es ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum

je angefangene Flache von 200 gm zu pflanzen, wobei die Pflanzung spétestens

in der zweiten Vegetationsperiode nach der Dacheindeckung der Gebdude

durchgefiihrt werden muss.

Einfriedungen sind sockellos mit mind. 10 cm Bodenabstand (Kleinsadugerdurch-
ganglichkeit) auszubilden.

Garagenzufahrten, -vorpléatze und Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen auszufiihren.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

W Sichtfeld, z. B. 3m / 70 m

Innerhalb der Sichtfelder darf die Héhe von Einfriedungen und Bepflanzung die
Fahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrands um nicht mehr als 0,80 m
Uiberragen. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- oder anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet oder Gegenstande gelagert oder abgestellt werden, die
diese Héhe (berschreiten.

Ausfiihrungen von Unterkellerungen

Unter die Gelandeoberkante einbindende Bauwerksteile sind wasserdicht (z. B.
durch die Ausbildung einer weiBen Wanne) und auftriebssicher (Wasserspiegel
bis Gelandeoberkante) auszubilden, wenn nicht durch geeignete, regelkonforme
Dranagemafinahmen mit permanent gesicherter Vorflut gewéhrleistet wird, dass
ein Wassereinstau der unter Geldndeoberkante einbindenden Bauwerksteile je-
derzeit vermieden wird; dann waére eine Bauwerksabdichtung gegen nicht stau-
endes Sickerwasser notwendig.

Ohne Dranageeinrichtungen (Filterkieslagen; ausgefilterte Dranagen mit Schéch-
ten und Ableitungskanal etc.) entsprechend den malgebenden Richtlinien ist ein
Wasserspiegel bis zur Gelandeoberkante zu berlcksichtigen. Die Gebaude sind
dann gegen driickendes Wasser zu bemessen und abzudichten. Weiterhin ist
dann bei der Bauteilsmessung der Wasserdruck auf Bodenplatte und Wénde so-
wie der Auftrieb zu beachten. Werden Lichtschachte oder AuRentreppen etc.
vorgesehen, sind diese ohne Dranageeinrichtungen wasserdicht an den Baukdr-
per anzubinden und Uber ein geschlossenes Leitungssystem zu entwaéssern.

Vermaliung

#5654 Mafzahl in Metern, z.B. 5,0 m
Hinweise

Grundstiicke

1033 Flursticksnummer, z.B. 1033

Grundstiicksgrenze vorhanden
Grundstiicksgrenze vorgeschlagen

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Gebaude

bestehende Hauptgebiude

bestehende Nebengebéaude
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Beachtung gemeindlicher Satzungen

Stellplatznachweis und Einfriedungsgestaltung missen den gemeindlichen Sat-
zungen entsprechen.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Emissionen {Larm, Staub, Geruch) durch die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind als ortstblich hinzunehmen.

Nachhaltige Gebaudenutzung

Die Verwendung von Einrichtungen zur Nutzung regenerativer Energien (z. B.
Solar- und Photovoltaikanlagen, Warmepumpen etc.) und zur Nutzung von Nie-
derschlagswasser (z. B. Regenwasserzisternen) wird ausdriicklich empfohlen.

Boden

Altlasten durch Ablagerungen von Material oder durch Verfiillungen sind nach
Kenntnis der Gemeinde Geltendorf nicht vorhanden.

Im Umgriff des Geltungsbereichs sind keine Grundsticksflaichen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz {BayBodSchG) aufgeftihrt, fir die ein
Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen besteht.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverdnderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).

Archéologische Bodenfundstellen sind derzeit nicht bekannt. Eventuelle Funde
unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz {DSchG) der Melde-
pflicht und sind der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Landsberg am
Lech) und dem Bayer. Landesamt fir Denkmalschutz unverziiglich zu melden.

Das Bodengrundgutachten des Ingenieurbliros Crystal Geotechnik GmbH wvom
29. September 2011 — Projektnummer B 11380 - ist Bestandteil des Bebau-
ungsplans und seiner Begrindung.

Es ist hinsichtlich der Bauausfiihrung von Hoch- und Tiefbauarbeiten zu beach-
ten.

Insbesondere ist zu berlcksichtigen, dass unter dem Oberboden eine ca.
1.7 m - 2,6 m dicke Schicht L6Blehm vorhanden ist.

Belange der Wasserwirtschaft

Bauliche Nutzungen sind sadmtlich an die gemeindliche Wasserversorgung und
die Schmutzwasserkanalisation vor Fertigstellung der Bauvorhaben anzuschlie-
Ben.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist nach Mdéglichkeit auf dem Baugrundstiick
zu versickern. Fir die erlaubnisfreie Versickerung von nicht verunreinigtem, ge-
sammeltem Niederschlagswasser gelten grundséatzlich die Niederschlagswasser-
Freistellungsver-ordnung (NWFreiV vom 01.10.2008) und die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW). Gesammeltes Niederschlagswasser wéare danach Gber
eine geeignete Oberbodenschicht flaichenhaft zu versickern.

Es ist ein Nachweis der Versickerungsfahigkeit nach den anerkannten Regeln
der Technik (u. a. Sickertest, DWA Merkblatt M 153, ausreichende Flachen,
DWA-Arbeitsblatt A 138, etc.) zu erbringen.

Nach Kenntnis der Gemeinde kann eine leistungsféhige Versickerung fiir Nieder-
schlagswasser nicht sinnvoll verwirklicht werden.

Sollten Versickerungsanlagen geplant werden, sind folgende Punkte zu beach-
ten. In oberflichennahen Bereichen ist eine Versickerung, insbesondere im Zu-
sammenhang mit den bindigen LoRlehmschichten, auszuschlieBen. Aus diesem
Grund wird eine tieferliegende Versickerung in den Kiesen z. B. lber Rohr-
Rigolen notwendig. Die Zuleitung des gefassten Versickerungswassers muss
hierbei Gber Absetzschachte erfolgen, welche daflir sorgen, dass die Rigolen
nicht zu stark und zu schnell mit Schmutz, Steinen und anderen Feststoffen
.verstopft” werden. Revisionsmdéglichkeiten sind erforderlich und vorzusehen.

Bei den Versickerungseinrichtungen ist auf Grund der sehr begrenzten Wasser-
durchlassigkeit der anstehenden Boden auch ein ausreichend dimensioniertes
Riickhaltevolumen zur Pufferung von Spitzenabflissen bereitzustellen. Ein Uber-
lauf zu einer geeigneten, auch im Hochwasserfall rickstaufreien Vorflut ist wei-
terhin zwingend erforderlich. Wenn VersickerungsmaRnahmen durchgefiihrt
werden, dirfen weiterhin Bauwerke (Kellergeschosse) hierdurch nicht unglinstig
beeinflusst werden; die Anlagen sind diesbezlglich entsprechend anzuordnen
und auszubilden.

Nur das Niederschlagswasser von Dachflachen darf Gber Absetzschachte Rohr-
Rigolen zugeleitet werden. Fir die Gbrigen Herkunftsbereiche ,wie z.B. befestig-
te Hofflachen und die ErschlieBungsstrasse ist das Niederschlagswasser zu-
nachst Gber die belebte Bodenzone oder entsprechende Filteranlagen zu fihren.

Sofern die Anforderungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
nicht eingehalten werden kénnen, ist flr die Beseitigung des gesammelten Nie-
derschlagswassers gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Die ErschlieBung des Baugebiets durch die Gemeinde beinhaltet auch die Ent-
sorgung des Uberlaufs aus privaten Versickerungsanlagen und der Erschlei-
Bungsstrasse.

Sollte wider Erwarten Grundwasser aufgeschlossen werden, ist das Land-
ratsamt Landsberg zu benachrichtigen, um ggf. wasserrechtliche Verfahren ein-
zuleiten.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grundwasser sichern muss.

7.4 Des Weiteren ist durch die 6rtliche Lage auch mit Hangwasser zu rechnen. Die
Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauherren, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Hangwasser sichern muss. Zum
Schutz vor dem Eintritt von Hang- oder Oberflaichenwasser wird aus fachlicher
Sicht empfohlen, die betroffenen Bauteile, wie Bodenplatten oder Lichtschichte
in ausreichendem MaRe (ber die Geldndeoberkante zu erstellen.

MafRstab: 1:1000

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
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Gemeinde:

Verfahrensvermerke

1.  Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am

OL.O 04\ gefasst und am A0.83 200 . ortsliblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB].

Die frihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom Aps 208\ . hat in der Zeit vom 240620 M... bis LXC1204U .
stattgefunden {8 3 Abs. 1 BauGB}.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom Ap#¢ 20/A . hat in der Zeit vom .£6..0@,0.4
bis Z2.C2.204. . stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am RI.CERC ... gebilligten

Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 286320 hat in der Zeit vom
03 .02.2042... bis @102 A0A2.  stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

(Siegel)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .2€.Q%2042.; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 22.023.2042.  in
Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

{Siegel)




