GEMEINDE
GELTENDORF

Landkreis Landsberg am Lech

BEBAUUNGSPLAN

Nr. 3.14
,Kaltenberg - Gewerbegebiet Miuhlweg"

OT Kaltenberg

SATZUNG

OPLA Fassung vom 17.11.2011
Biirogemeinschaft fiir
Ortsplanung & Stadtentwicklung

Architekten & Stadtplaner SRL
Werner Dehm
Schaezlerstralle 38, 86152 Augsburg

Tel: 0821/1598 750
Fax: 0821/1598 752
Mail: info@opla-augsburg.de



Satzung - Bebauungsplan Nr. 3.14 ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Miihlweg" 2
GEMEINDE GELTENDORF

A PRAAMBEL

Die Gemeinde Geltendorf erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches — BauGB -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung —
BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588, BayRS
2132-1-1), durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, 88) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, 130) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (FN BayRS
2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVEBI. S. 400) folgenden

BEBAUUNGSPLAN

,KALTENBERG - GEWERBEGEBIET MUHLWEG*

als Satzung:

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Miihlweg" der Ge-
meinde Geltendorf, Ortsteil Kaltenberg, gilt die vom Biiro OPLA, Burogemeinschaft fir Ortsplanung
und Stadtentwicklung, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 17.11.2011, die zusammen
mit den nachstehenden Festsetzungen, einschliefilich Planzeichenerklérung, den Verfahrensver-
merken und der Begriindung den Bebauungsplan bildet, jeweils in der zuletzt geénderten Fassung.

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverardnung - BauNVO - in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sind dem zeichnerischen Teil angefugt.

BURO OPLA AUGSBURG Fassung vom 17.11.2011
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C

BESTANDTEILE

Der Bebauungsplan besteht aus:

der Bebauungsplanzeichnung M 1:1.000
der Satzung

Beigefiigt ist

- die Begriindung mit Umweltbericht

- die Schalltechnische Untersuchung 4298.1/2011-RK zum Bebauungsplan ,Kaltenberg - Ge-
werbegebiet Miihiweg* der Gemeinde Geltendorf, des Biiros Andreas Kottermair, Beratender
Ingenieur, Altominster

D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Gewerbegebiet

1.1.1  Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet im
Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

1.1.2  Vergniigungsstétten, Tankstellen und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

1.2 Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen

1.2.1

1.2.2  Der mit GE red gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet mit reduzierten Emis-
sionen (GE red) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

1.2.3  Vergniigungsstatten, Tankstellen und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sind auch nicht ausnahmsweise zul&ssig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Geschoss- und Grundfléachenzahl
sind als Hochstgrenze zuléssig, soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen
iiberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt. Dasselbe gilt fir die zul&ssige Zahl
der Vollgeschosse.

2.2 MaR der baulichen Nutzung des Gewerbegebietes (GE) und des Gewerbegebietes mit re-

duzierten Emissionen (GE red)

Die Grundfldchenzahl betragt GRZ max. 0,8
Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist Vollgeschosse 1l
Die maximale Wandhéhe betrégt WH max. 7,0 m

bezogen auf die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss der Gebaude.

BURO OPLA AUGSBURG Fassung vom 17.11.2011
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Die Oberkante Fertigfuboden der Gebaude darf zwischen 576,8 und 577,5 4. N.N. liegen.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

3.1 Im Plangebiet wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Lénge der Hausformen darf auch (iber 50 m betragen. Ansonsten gelten die Festset-
zungen der offenen Bauweise.

3.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung von Baugrenzen in der
Planzeichnung (Teil B) bestimmt.

3.3 Unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsfléchenvorschriften des
Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO anzuwenden.

3.4 Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVQ, Anlagen zum Lagern und Stellplatze sind sowohl
innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen als auch innerhalb der
Flachen mit Zweckbestimmung Stellplatze zuléssig.

4 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

4.1 Dacher

411 Folgende Dachformen sind innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen im GE und
GE red zulassig:

Pultdach und versetztes Pultdachvon 5 °- 15°
Flachdach von0°-5°

412 Grelle und leuchtende Farben wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und
3026 sowie reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

4.1.3 Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind innerhalb des GE und GE red nicht zuldssig.

4,2 AuRenwande
Grelle und leuchtende Farben wie z.B. Die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und
3026sowie reflektierende Materialien sind nicht zuldssig.

5 KELLER

5.1 Im Gewerbegebiet und im Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen sind Keller unzulés-
sig.

6 WERBEANLAGEN

6.1 Werbeanlagen haben sich in Farbgestaltung, Materialwahl, Proportion und in der Anord-
nung am Gebé&ude der gegebenen Architektur unterzuordnen sowie dem Strafien- Orts-
und Landschaftsbild anzupassen.

6.2 Zulassig sind die Firmenlogos.

6.3 Unzuldssig sind:

- grelle und leuchtende Farben
- bewegte Schriftb&nder sowie Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung
- Werbeschilder, die bis in den Stralkenraum hinein auskragen

BURO OPLA AUGSBURG Fassung vom 17.11.2011
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6.4 Werbeanlagen sind entlang der St 2054 zwischen Fahrbahn und Geb&uden unzuldssig
(Werbeverbot gemal § 33 StvVO).

7 STELLPLATZE

7.1 Innerhalb des Gewerbegebietes und des Gewerbegebietes mit reduzierten Emissionen ist
nicht die Stellplatzsatzung der Gemeinde Geltendorf anzuwenden. Es muss pro 35 m? Ge-
schol¥flache jeweils 1 Stellplatz nachgewiesen werden.

7.2 Die Stellplatzflichen sind mit versickerungsféhigem Pflastermaterial oder mit Fugenpfias-
ter zu befestigen.

8 GELANDEGESTALTUNG, AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

B.1 Gelandeveranderungen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu max. 1,0 m Gber
nattirlichem Gelédnde zulassig.

8.2 Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flihren.

9 ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG, BODENSCHUTZ

9.1 Es ist die Satzung fir die 6ffentliche Entwésserungsanlage des Zweckverbands zur Ab-
wasserbeseitigung Geltendorf — Eresing anzuwenden.

9.2 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes gegeben ist, (iber geeignete Sickeranlagen nach Regelwerk ATV — A
138 und dem Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" zur Versickerung zu bringen.

9.3 Niederschlagswasser von Stellplatzen einschliellich der Fahrgassen ist, soweit mdglich, in
die belebte Oberbodenzone des angrenzenden Begleitgriins zur Versickerung zu bringen.

94 Der schadlose Umgang mit Niederschlagswasser ist in geeigneter Form nachzuweisen.

BURC OPLA AUGSBURG Fassung vom 17.11.2011
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10

GRUNORDNUNG

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.1.6

HerstellungsmaBRnahmen GE und GE red
Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern, und sonstigen Bepflanzungen

Fiir Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabsténde einzuhalten, so-
fern diese nicht durch sinnvolle und zweckmalige Vereinbarungen zwischen den Beteilig-
ten unterschritten werden kénnen.

Gemal § 2 Abs. 1 Nr. 8 und § 42 Abs.2 BNatSchG sowie Art. 17 Abs. 1 BayNatSchG sind
im gesamten GE mit Ausnahme der Parkplatzbegriinung ausschliefllich Geholze aus ge-
bietsheimischer Herkunft zu verwenden. Dabei kommt die Artenliste 10.6. zur Anwendung.

Am westlichen Ortsrand sind auf der 6ffentlichen und auf der privaten Griinflache folgende
Pflanzungen anzulegen:

- Zweireihige versetzte Strauchpflanzung mit Arten der Pflanzliste 10.6. D, Abstand zu
Gebauden und Zufahrten: mind. 2 m. Pflanzraster: 1,50 m x 1,50 m.

- Die Strauchpflanzung ist alle 10 bis 15 m zu unterbrechen und es ist ein Obstbaum
(regionaltypische Sorte, Hochstamm) zu pflanzen. Dabei betragt der Standraum fir
den Obstbaum mind. 5 x 5 m.

- An die Strauchreihe angrenzend ist ein Streifen als extensiv gepflegter Krautsaum
anzulegen. Dabei ist Saatgut fir Biotopflachen, RSM 8.1. (ohne besondere Auspré-
gung), gebietsheimischer Herkunft zu verwenden.

Am nordlichen Ortsrand sind im Bereich der mit Planzeichen festgesetzten Baume folgen-
de Pflanzmaflnahmen durchzufiihren:

- Pflanzung von Laubbdumen |. Wuchsklasse gemal Pflanzliste 7.5. A. Abstand zur
befestigten Zufahrt: mind. 2 m. Abstand der Bdume untereinander: ca. 12 m. Der
Baumstandort kann in Abh&ngigkeit von baulichen Erfordernissen, Leitungen, 0.d. um
bis zu 2 m verschoben werden.

- Nérdlich der Baumreihe/des Stammstandortes ist eine zweireihige versetzte Strauch-
pflanzung mit Arten der Pflanzliste 10.6. D, anzulegen. Der Abstand zu den festge-
setzten Bdumen (Stamm) betragt dabei mind. 2 m. Pflanzraster: 1,50 m x 1,50 m.

- An die Strauchreihe angrenzend ist ein Streifen als extensiv gepflegter Krautsaum
anzulegen. Dabei ist Saatgut fiir Biotopflachen, RSM 8.1. (ohne besondere Auspré-
gung), gebietsheimischer Herkunft zu verwenden.

Private Grinflache, Puffergriin, éstlich GE red.:

- Pflanzung einer Obstwiese. Daflir sind mindestens 15 Obstbdume (regionaltypische
Sorten, Hochstdmme) der Pflanzqualitdt StU 12/14 zu pflanzen (Pflanzliste 7.5. C).

- Die Flache ist als extensive Wiese anzulegen. Dabei ist Saatgut fiir Biotopflachen,
RSM 8.1. (ohne besondere Auspragung), gebietsheimischer Herkunft zu verwenden.

Die siidliche private Griinflache (zwischen Staatsstralle und GE/GE red) ist mit Strauch-
gruppen von jeweils 10 bis 15 Strduchern zu bepflanzen.

- Dabei sind Arten der Pflanzliste 10.6. D zu verwenden. Zwei- dreireihige Strauch-
pflanzung, Pflanzraster: 1,50 m x 1,50 m. Es sind mind. 10 Strauchgruppen zu pflan-
zen.

BURO OPLA AUGSBURG Fassung vom 17.11.2011
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

A

B

C

- Die gesamte Flache ist als extensive Wiese anzulegen. Dabei ist Saatgut flir Biotop-
flaichen, RSM 8.1. (ohne besondere Auspragung), gebietsheimischer Herkunft zu
verwenden.

- Baume dirfen erst in einem Abstand bis zu 8,0 m zum Fahrbahnrand gepflanzt wer-
den.

Die Stellplatze im GE und GE red. sind mit Laubb&umen |. Wuchsordnung (Pflanzliste
10.6. B) zu Uberstellen. Dabei ist fiir jeweils 10 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Auf die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Geltendorf wird verwiesen.

- Pro Baum ist ein Bodenstandraum von mindestens 6 m? vorzusehen.

Flachen, die nicht fir eine Bebauung vorgesehen sind oder nicht zwingend fiir Stellplatze,
Einfahrten und Wenderadien benétigt werden, sind gértnerisch oder als Wiesenfldche an-
zulegen und zu pflegen.

Den Bauantragsunterlagen ist ein fachgerechter Freiflichengestaltungsplan im M 1/200
beizugeben. Inhalt dieser Plane sind: GréRe der begriinten Grundstiicksflachen, Art und
GroRe der zu pflanzenden Bdume sowie Grofke und Material der befestigten Flachen.
Héhenangaben der Geb&ude und des Geléandes sowie der Zufahrten und Zugédnge sind
ebenfalls einzutragen. Des Weiteren sind die geplanten Entwasserungsanlagen darzustel-
len. Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Die Pflanzungen sind spétestens in der auf die Bau-Fertigstellung folgenden Vegetations-
periode anzulegen.

Pflanzlisten GE und GE red

Baume |. Wuchsklasse

Mindestqualitat: 3 x v., STU 16 - 18 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Biume |. Wuchsklasse, Parkplatzbegriinung

Mindestqualitat: 3-4 xv., STU 18 - 20 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Tilia tomentosa Silber-Linde

Gleditsia triacanthos inermis Dornenlose Gleditschie
Obstbdume

Mindestqualitat: 3 x v., STU 14 - 16 cm, Hochstamm

Apfel Kaiser Wilhelm'
Birne ,Vereins Dechantsbirne’

u.a. robuste, regionaltypische Sorten

BURO OPLA AUGSBURG Fassung vom 17.11.2011
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Straucher
Mindestqualitat: h 60-100
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnuB
Euonymus eurapaea Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum gewdhnl. Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Hollunder
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Wildrosen

Entwicklungs- und ErhaltungsmaBlnahmen GE

10.7

10.8

11

Die Wiesenfldchen und Krautsdume der Festsetzungen 10.1.3 bis 10.1.6. sind dreimal
jahrlich unter Abfuhr des Mahguts zu m&hen.

Die gesamten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Ausfall zu
ersetzen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fiir den Eingriff von 14.332 m? durch das Gewerbegebiet und Verkehrsflachen sind

6.339 m? Ausgleichsflachen nachzuweisen. Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden
aufllerhalb des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet der Gemeinde Jesenwang, Gemar-
kung Jesenwang auf der Flurnummer 521 und Flurnummer 1975 (Teilflache) bereitgestellt
und diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs. 1 a2 S. 2 BauGB zugeordnet.

Ausgleichsmaflinahmen auf Flurnummer 521:
Die gesamte Flache mit einem Umfang von 1.719 m? wird als Ausgleichsflache herange-

zogen.

Die Flache ist 1x jahrlich zu m&hen, das Mahdgut ist abzufahren. Die Mahd hat erst nach
dem 15. Juli zu erfolgen. Diingemafnahmen diirfen auf den Fl&chen nicht durchgefiihr,
Pflanzenschutzmittel nicht eingesetzt werden.

Westlich, parallel des bestehenden Grabens, ist eine zweireihige, unterbrochene Strauch-
hecke zu pflanzen. Die Pflanzung ist an zwei Stellen auf jeweils 3 bis 5 m Lange zu unter-
brechen. Die Strauchhecken weisen in jedem Pflanzabschnitt mindestens eine durchge-
hende L&nge von 6 m auf.

Die Pflanzung ist als zweireihige Pflanzung mit einem Pflanzabstand der Pflanzen unterei-
nander von 1,50 m auszufiithren. Es sind Arten der Pflanzliste 11.4. A, Stréucher zu ver-
wenden.

Ausgleichsmalnahmen auf Flumummer 1975:
Die nordwestliche Teil-Flache mit einem Umfang von 4.620 m? wird als Ausgleichsflache
herangezogen.

Die Flache ist 2x jahrlich zu m&hen, das Mahdgut ist abzufahren. Die Mahd hat erst nach
dem 15. Juli zu erfolgen. Dingemalnahmen diirfen auf den Flachen nicht durchgeflhrt,
Pflanzenschutzmittel nicht eingesetzt werden.

Nordwestlich ist auf ca. 450 m? ein gestuftes Feldgehélz zu pflanzen. Dabei sind in der Mit-
te Grobdume und zu den Randern kleinere Bdume und Straucher zu pflanzen. Der Ab-
stand zur Mittelachse der Hochspannungsleitung darf 20 m nicht unterschreiten.

BURO OPLA AUGSBURG Fassung vam 17.11.2011
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Die Pflanzung ist als mehrreihige Pflanzung mit einem Pflanzabstand der Strducher unter-
einander von 1,50 m, der Heister untereinander von 2,00 m auszufiihren. Es sind Arten der
Pflanzliste 11.4. A zu verwenden.

Im Stidwesten ist parallel der Kreisstralle eine Baumreihe aus Groltbdumen der Pflanzliste
11.4. B zu pflanzen. Es sind mindestens 6 Solitdrbdume in einem Abstand von 8 m zur
Kreisstralle zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Baume untereinander betragt mind. 10 m.
Dabei sind die gesetzlichen Absténde zu den landwirtschaftlichen Nachbargrundstiicken
einzuhalten.

114  Pflanzlisten Ausgleichsflachen

Fir Bepflanzungen sind ausschliellich gebietsheimische Gehdlzarten zugelassen.

A Feldgehdlz

Straucher
Pflanzqualitét: 3xv., 100-150, Pflanzabstand 1,50 m
Arten wie:
- Cornus sanguinea Roter Haririegel
- Corylus avellana Haselnul}
- Crataegus monogyna Eingriffl. Weiltdorn
- Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
- Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
- Lonicera xylosteum Gewdhnl. Heckenkirsche
- Ligustrum vulgare Liguster
- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Salix caprea Salweide
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Biume
Pflanzqualitét: Heister, 150-200, Pflanzabstand 2,00 m
- Acer campestre Feld-Ahorn
- Carpinus betulus Hainbuche
- Fraxinus excelsior Gemeine Esche
- Quercus robur Stiel-Eiche
- Rhamuns cartharticus Kreuzdorn
- Rhamnus frangula Faulbaum
- Prunus avium Vogel-Kirsche
- Tilia cordata Winter-Linde
B Baumreihe

Pflanzqualitat Bdume: StU 14-16

- Tilia cordata Winter-Linde
- Quercus robur Stiel-Eiche

12 EINFRIEDUNGEN

12.1
12.2 Im GE und GE red sind Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen unzulassig.

Zulassig sind sockellose Z&une mit senkrechter Lattung oder (Maschen-) Drahtzdune bis
zu einer Hohe von max. 2 m.

Nicht zulassig sind J&gerzaune, Palisadenzdune und Betonzdune oder Einfriedungen in
Form von Mauern (Beton, Ziegel, Bruchstein, etc.)

BURO OPLA AUGSBURG Fassung vom 17.11.2011
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13

IMMISSIONSSCHUTZ

13.1

13.2

13.3

14

In den nachfolgend aufgefiihrten Flachen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zul&ssig,
deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente Lgc nach DIN 45691 weder tags (06.00 h - 22.00 h) noch nachts
(22.00 h - 06.00 h) Gberschreiten:

Tabelle: Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Flachenbezeichnung LEK tags LeK nachts

GE 64 49

GE red 60 45

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen die festgesetzien
Emissionskontingente Lg nicht Giberschreiten. Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung
bzw. auf Genehmigungsfreistellung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Ande-
rungsgenehmigungsantrdgen von bestehenden Betrieben anhand schalitechnischer Gut-
achten auf der Grundlage der Beurteilungsvarschrift ,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm" (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissions-
kontingente Lk nach DIN 45691:2006-12, die sich aus den festgesetzten Emissionskontin-
genten Lgk ergeben, eingehalten werden. Die Relevanzgrenze aus DIN 45681:2006-12, ist
zu beachten. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzule-
gen.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen aus dem Betriebsgrund-

stiick ist das Baugrundstiick innerhalb der festgesetzten gewerblichen Flachen heranzu-
ziehen.

VERKEHR

14.1

14.2

15

Die Zu- und Abfahrt zur Schwabhauser Strafie ist entsprechend der RAS Richilinien aus-
zubauen.

Im Bereich der Sichtdreiecke darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die Fahr-
bahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m Gberragen.
Die Sichtdreiecke sind von baulichen und nicht-baulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflan-
zungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Héhe von 0,80 m iiber Fahrbahnober-
kante freizuhalten. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Steliplatze errichtet und Gegenstidnde gelagert oder hingestellt werden, die diese
Héhe Oberschreiten.

BEWEHRUNGSVORSCHRIFT

16

Mit Geldbulle bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig einer
im Bebauungsplan enthaltenen &rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1
BayBO).

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

BURQ OPLA AUGSBURG Fassung vom 17.11.2011
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E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
EMPFEHLUNGEN

Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die An-
forderungen der "Verordnung dber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung  NWFreiV)
zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststel-
lung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die An-
wendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser” der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewdasserschutzes zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.
Insbesondere trifft dies fiir Niederschlagswasser aus Fldchen zu, auf denen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszu-
schlieften ist oder auf denen sonstige gewasserschidliche Nutzungen stattfinden.

(Weitere Hinweise kénnen der Begrindung entnommen werden.)

Grundwasser

Es wird auf den hohen Grundwasserstand hingewiesen.

Der mittlere Grundwasserstand liegt etwa bei 4 m unter Geléndeoberkante und der héchs-
te Grundwasserstand bei ca. 2 m. Durch Anlage von Schirfgruben oder Bohrungen sollte
die genaue Lage des Grundwasserspiegels ermittelt werden.

Die Gebdude sollten iber dem héchsten Grundwasserstand gegriindet werden, jedoch
mindestens (ber dem mittleren Grundwasserstand.

(Weitere Hinweise kdnnen der Begriindung entnommen werden.)

Wild abflieRendes Hangwasser

Infolge der Lage im Fullbereich eines Hanges kann bei Starkniederschlégen wild abflie-
Rendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren. Die Entwésserungseinrichtungen sind so
auszulegen, dass wild abflieflendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann.

Um eine Abflussbeschleunigung im Gewdsser zu verhindern, sind enisprechende Riickhal-
temalinahmen vorzusehen.

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kiinstliche Auffillungen, Altablage-
rungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschal-
ten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssystems
(ABuUDIS) fur den Landkreis Landsberg am Lech sind keine gefahrenverdachtigen Flachen
mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen.
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Es liegen auch keine Anhaltspunkte hinsichtlich tberwachungsbedtritiger Bauaushub-
maflnahmen vor.

Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstrager vorhanden sein, die sich z. B. aus ei-
ner gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffullungen ableiten lassen oder
Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der Baumafnahmen oder Nutzung be-
kannt werden, so sind diese gem&R § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB und § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
zu berticksichtigen. In diesem Falle wird empfohlen, die weiteren MalRnahmen entspr. § 21
Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrVV-/AbfG und Art 1 Satz 1 u 2 BayBodSchG mit der Unteren Abfall-
Bodenschutzbeh&rde abzustimmen.

Bodendenkmaler

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Obrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, DienststelleThierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail:
hanns.dietrich@blfd.bayem.de oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke im Planbereich haben die landwirt-
schaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden
landwirtschaftlich ordnungsgemaR genutzten Flachen unenigeltlich zu dulden und hinzu-
nehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den Uiblichen dérflichen Gegebenheiten und
sind mit dem ,l&ndlichen Wohnen" vereinbar.

BAUMPFLANZUNGEN
Fur die Baumpflanzung im Bereich der Stellplatzflachen ist ein nach den Regelwerken der

FLL geeignetes Pflanzsubstrat anzuraten.

Immissionsschutz

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren
ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der
Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen.

Alle Normen und Richtlinien sind archivmaRig hinterlegt beim deutschen Patentamt.
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F VERFAHRENSVERMERKE

Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.

DIE PLANZEICHNUNG HAT NUR ZUSAMMEN MIT DEN FESTSETZUNGEN DES TEXTTEILES
GULTIGKEIT. DIE VERFAHRENSVERMERKE SIND DEM ZEICHNERISCHEN TEIL
ANGEFUGT.

Gemeinde Geltendorf, denA].\.sz.:.m k)_

iy .

AW T I A

Willi Lehmann
Erster Biirgermeister

FUR DIE PLANUNG:
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