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Plandatum 21.04.2017 (Entwurf)
01.02.2018 (Satzungsfassung)

Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund §§ 2, 3, 4, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat

Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Gemeinde Geltendorf Bebauungsplan ,Kaltenberg — Schwabhauser Strale" 2. Anderung 01.02.2018

Diese Bebauungsplanénderung ersetzt in ihrem Geltungsbereich die Planzeichnung des Be-
bauungsplans ,Kaltenberg — Schwabhauser Strale" in der Fassung vom 07.01.1999 im Be-
reich der Grundsticke FI.Nr. 1179/1, 1179/2 und 1180 (teilweise), alle Gemarkung Kalten-

berg.

A
1

6.1
6.2

6.3

7.1

7.2

Festsetzungen

Geltungsbereich

1§ 0 Grenze des Anderungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

I Es sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Ty — Baugrenze
Die Geltung der Vorschriften nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung

Hauptfirstrichtung des Hauptgebaudes; Die Haupffirstrich-
tung muss Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen.

ErschlieBung
v v v e v Keine Aus- und Einfahrt zulassig.

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Immissionsschutz

Bei Neu-, Um- und ErweiterungsbaumafRnahmen missen Fenster zu Rdumen mit
schutzenswerter Nutzung, wie z.B. Schlaf- und Kinderzimmer, zur schallabgewand-
ten Seite hin orientiert werden. Ist dies nicht méglich, sind fensterunabhangige Be-
lGftungseinrichtungen zu verwenden.

Eine ausreichende Luftschalldammung von AuRenbauteilen (AuRenwéande, Fenster,
Taren, Rolladenkasten und Dachhaut der Wohngebaude) ist bei Neu-, Um- und Er-
weiterungsbaumafnahmen im Abstand von bis zu 20 m zur St 2054 zu gewahrleis-

ten.
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Gemeinde Geltendorf Bebauungsplan ,Kaltenberg — Schwabhauser Strae" 2. Anderung 01.02.2018

8

Bemalung
6 .
At Bemaliung in Metern, z.B. 6 m

Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans
,Kaltenberg — Schwabhauser Strale“ in der Fassung vom 07.01.1999 inklusive der
1. Anderung in der Fassung vom 06.10.2011 fir den Anderungsbereich unverandert
weiter. Insbesondere gelten die Festsetzungen A9 auch fir die Grundstiicke mit
den FI.-Nrn. 1179/1 und 1179/2 Gmkg. Kaltenberg.

Hinweise
oO——0
Bestehende Grundstiicksgrenze
ﬁ!j Flurnummer, z.B. 1179/1
Bestehende Gebaude
e\é dey i 5 Bdschung der ehemaligen Kiesanlage

Ergadnzend zu Festsetzung A 7.2 ist beim erforderlichen Nachweis einer ausrei-
chenden Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemal der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ (neueste Ausgabe) von einem ,mal3geblichen Au3enlarmpegel”
von 66 dB(A) auszugehen.

Baumfallungen und AbbruchmafBnahmen an Gebauden sind nur im Zeitraum zwi-
schen Anfang November und Ende Februar zulassig (Beriicksichtigung von Brutzei-
ten von Végeln und Winterschlaf der Fledermause).

Es wird empfohlen vor Baumféllungen und AbrissmaRnahmen eine Kontrolle hin-
sichtlich Fledermausvorkommen durch Fachpersonal durchfiihren zu lassen.

Beim Auffinden von Arten des Anhangs IV der FFH -Richtlinie sowie européaischer
Vogelarten ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde im Land-
ratsamt abzustimmen.

Dartiber hinaus gelten die Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Kalt-
enberg — Schwabhauser Straf3e“ in der Fassung vom 07.01.1999. Insbesondere gel-
ten die Hinweise B 5 auch fiir die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1179/1 und 1179/2
Gmkg. Kaltenberg.
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Gemeinde Geltendorf Bebauungsplan ,Kaltenberg — Schwabhauser Strake” 2. Anderung 01.02.2018

Kartengrundlage:

MafRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
(2017)

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewabhr fur Mafhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

3y &
it !

Geltendorf, den/b .................................
-2

' ) .

(Wilhelm Lehmann, Erster Burgermeister)
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Gemeinde Geltendorf Bebauungsplan ,Kaltenberg — Schwabhauser StraRe* 2. Anderung 01.02.2018

Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans im Verfahren gem. § 13a BauGB
wurde vom Gemeinderat am 21.04.2016 gefasst und am 04.08.2016 ortstblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 2 und § 13 Abs. 3 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Entwurfs in der Fassung vom 21.04.2016 hat in der Zeit
vom 10.11.2017 bis 11.12.2017 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs. 2 und § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Zum Entwurf in der Fassung vom 21.04.2016 wurden die Behdérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit 27.10.2017 bis 11.12.2017 beteiligt (§ 4 Abs. 2
i.V.m. § 13a Abs. 2 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.02.2018 wurde
vom Gemeinderat am 01.02.2018 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Geltendorf , den 16.02.2018
) — -

(Wilhelm Lehmann, Erster Birgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-
Anderung erfolgte am 22.02.2018, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.02.2018 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Geltendorf, den 01.03.2018
Y e

(Wilhelm Lehmann, Erster Birgermeister)
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Planungsanlass, Geltungsbereich und Verfahren

Am 21.04.2016 hat der Gemeinderat Geltendorf die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Kaltenberg — Schwabhauser Stra3e”“ in der Fassung vom 07.01.1999 inklusi-
ve der 1. Anderung in der Fassung vom 06.10.2011 beschlossen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Grundst-
cke FI.Nr. 1179/1, 1179/2 und 1180 (teilweise), alle Gemarkung Kaltenberg. Die be-
troffenen Flachen sind ca. 1.372 m? gro und ersetzen in ihrem Geltungsbereich die
Planzeichnung des Bebauungsplans ,Kaltenberg — Schwabhauser Strale” in der
Fassung vom 07.01.1999.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den gesamten Anderungsbereich Wohnbaufls-
che (W) dar, nérdlich angrenzend befindet sich die Staatstraltie 2054, Schwabhau-
ser StraBe. Sudlich ist eine Griinfliche dargestellt, auf der sich eine Altlasten
(-verdachts)-Flache befindet. Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1179/2 ist an der Schwab-
hauser Strafle ein Einzelbaum und im Bereich der Grenze der Grundstiicke 1179/1
und 1179/2 eine Baumreihe aus drei Baumen zum Erhalt dargestellt. Der Bebau-
ungsplan ,Kaltenberg — Schwabhauser Strafle* in der Fassung vom 07.01.1999 in-
klusive der 1. Anderung in der Fassung vom 06.10.2011 trifft zum Einzelbaum sowie
zur Baumreihe keine Aussage.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kaltenberg — Schwabhauser
Strale” in der Fassung vom 07.01.1999 inklusive der 1. Anderung in der Fassung
vom 06.10.2011 gelten unverandert fort.

Da es sich um eine 'Nachverdichtung in einem bereits bebauten Gebiet handelt, wird
ein beschleunigtes Anderungsverfahren nach § 13a BauGB durchgefuihrt. Aussagen
zur Eingriffs-/ Ausgleichsregelung und ein Umweltbericht sind somit nicht erforder-
lich.

Planungsziel

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Kaltenberg — Schwabhauser StraBe” ist seit der
Rechtsverbindlichkeit des Plans im Jahr 1999 bereits vollstédndig bebaut worden.
Die Flachen im Umgriff der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans wurden
damals als Baugrundstiick eines allgemeinen Wohngebiets mit westlich angrenzen-
dem FuBweg festgesetzt.

Diese Bebauungsplandnderung soll nun die planungsrechtliche Grundlage fir eine
Nachverdichtung auf dem geteilten Grundstiick 1179/1 im Bereich des Flurstiicks
1179/2 schaffen und die ErschlieBung iiber Grundsttick FI.Nr. 1180 sichern.

Ziel ist es somit, Wohnraum zu schaffen und das Gebiet mittels dieser Bebauungs-
plandnderung einer Nachverdichtung zuzufiihren, um gleichzeitig den Flachenver-
brauch nach aulen zu minimieren.

Inhalt der Bebauungsplananderung

Auf den Grundstiicken FI.Nr. 1179/1 und 1179/2 wird das bestehende Baufenster fiir
eine Nachverdichtung vergroRert. Der Abstand der Baugrenze zur Staatsstrale
2054 wird von 10 m auf 6 m reduziert, der Abstand zur westlichen Grundstiicks-
grenze von 10 m auf 3 m.

Die ErschlieBung des Grundstiicks FI.Nr. 1179/1 erfolgt von Siden uber den
Schénauer Ring, einen Teil des Grundstiicks FI.Nr. 1176. Das Flurstiick 1179/2 wird
Uiber den auf der Ostseite des Grundstiicks verlaufenden Feldweg, der als &ffentli-
che Stralle festgesetzt wird, erschlossen. Da es sich bei der St 2054 im Bereich des
Plangebiets um eine Freie Strecke handelt und eine direkte ErschlieBungsfunktion
der Staatsstralie nicht gegeben ist, sind keine Aus- und Einfahrten auf die St 2054



zulassig.

Aufgrund erheblicher Larmimmissionen durch die St 2054 werden zur Sicherung
gesunder Wohnverhéltnisse Festsetzungen bzgl. des Immissionsschutzes getroffen.
Alle weiteren Festsetzungen wie die Art der Nutzung, das MaR der Nutzung und die
bauliche Gestaltung entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplans Kalten-
berg — Schwabhauser StraRe* in der Fassung vom 07.01.1999 inklusive der 1. An-
derung in der Fassung vom 06.10.2011.

4 Umweltbelange

Die Festsetzungen bzgl. SicherungsmaRnahmen gegen Deponie - Altlasten aus
dem Bebauungsplan Kaltenberg — Schwabhauser StralRe" in der Fassung vom
07.01.1999 gelten unverandert fiir diesen Anderungsplan fort. Dies umfasst u.a. Si-
cherungsmaBnahmen an Gebduden bzgl. belasteter Bodenluft, Uberwachungs-
mafinahmen bzgl. Gasmigrationen, Festsetzungen bzgl. einer Boden- und Gelan-
debearbeitung und die Verortung der Uberwachungs-Messstellen fiir Bodenluft und
Grundwasser. Diesbeziiglich sind fir das Vorhaben insbesondere die Messstellen
MBD 2 und GEL 7 in unmittelbarer Nahe des Plangebiets relevant.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren geméR § 13a BauGB. Im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfugbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) und
einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Mal3-
nahmen zum Monitoring, d.h. MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umwelt-
auswirkungen werden aufgrund der weiterhin verbindlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans Kaltenberg — Schwabhauser Straf3e" in der Fassung vom 07.01.1999
inklusive der 1. Anderung in der Fassung vom 06.10.2011 nicht festgesetzt. Nach-
teilige Umweltauswirkungen durch die Bebauungsplandnderung sind aufgrund der
Kleinrdumigkeit nicht zu erwarten.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter, dabei handelt es sich um die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Natura 2000-Gebiete, liegen nicht vor. Beim nachstgelegenen FFH Ge-
biet Nr. 7932-371 (Teilflache 01) handelt es sich um das FFH Gebiet ,Windach".
Dies liegt in mehr als 6,3 km Luftlinien-Entfernung und ist durch das gegensténdli-
che Bauleitplanverfahren nicht betroffen. Zudem liegen der Gemeinde derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten vor, so dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde (§ 44 BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Tierarten nicht beriihrt sind.

5 Fortgeltende Festsetzungen und Hinweise
Alle Uibrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskréaftigen Bebauungsplans Kal-

tenberg — Schwabhauser Strale” in der Fassung vom 07.01.1999 inklusive der 1.
Anderung in der Fassung vom 06.10.2011 gelten unverandert fort.

Gemeinde:

(Wilhelm Lehmann, Erster Burgermeister)



