1. Die Gemeinde

Geltendor <

erldft aufgrund § 2 Abs.1, § 9 und § 10
Bundesbaugesetz -BBauG-, Art. 107 der Bayerischen
Bauordnung -BayBo- und Art.23 der Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

2. Festsetzungen
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2.1.1

2.7:2

2.%1.5

2.1.4

2.1.5

Festsetzungen durch Text

Das Bauland ist nach § 9 BBauG und den § 4,
Baunutzungsverordnung als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Doppelhduser sind grunds&tzlich méglich. Eine
Teilung des Grundstlickes ist nicht méglich, wenn
die Haushdlften nicht mit einer angemessenen
Breite an einer offentlichen Verkehrsfldche an-
liegen.

Garagen sind nur innerhalb der dafiir ausge-
wiesenen Fldchen zuldssig. AuBerdem sind sie

in das Hauptgebidude zu integrieren. Mit Garagen
ist generell ein Grenzabstand von 3Vm einzuhalten.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBer-
halb der iliberbaubaren Fl&dchen, bei Wahrung der
Abstandsfldchen und bis zu einer max. GroBe von
10 cbm umbauter Raum zuldssig.

Hochstzuldssige GeschoBfldchenzahl gem. § 17
BauNVO flir Grundstlicke mit dem

Gebdudetyp E + D = 0,3

Gebdudetyp E + 1 = 0,3

§ 16 BauNVO

GRZ =0,2 _

Die Baugrundstiicke miissen folgende Mindest-
gréBen aufweisen (§9 Abs.1, Ziffer 3, BBauG).
Grundstiicke mit dem Geb&udetyp E + D = 700 qnm,
Grundstiicke mit dem GebZdudetyp E + 1 = 900 qm.



2.1.6

2:2.
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Einfriedungen an den StraBengrenzen richten sich
nach der Gemeindeverordnung tber die Einfriedung
von Grundstiicken. Es sind nur einheitliche Holz-
lattenzdune zulissig. ’ '
Festéetzung'durch Planzeichen
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Grenze des Geltungsberelches
Verkehrsflachenbegrenzung
Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflichen

"z.B." Verbindliche Mage

StraBenbreiten
Abstiande und GrsBen der iiber-

baubaren Fl&ichen

Verbindliche Hauptfirstrichtung
Nebenfirste sind zulissig
Fldchen flir Garagen, Satteldach
oder abgeschleppt mit Wohnhaus

Abstand der Gebdude zur Gemeinde-
verbindungsstraBe 12 m

Begrenzung von Sichtdreiecken. Inner-
halb dieser Begrenzung ist neben der
Grundstiickseinfriedung nur eine auf

1 m Hohe beschrénkte Bepflanzung zu-
lédssig. Dies gilt nicht fiir hoch-
stédmmige Bdume, wenn und solange aus-

reichender Durchblick gewdhrleistet ist.

Gebdudetyp E + D zuléséig nur Erdge-

schoBig, Dachneigung max. 30-35° Neigung

mit Kniestock von max. 1 m Hthe, aus-
nahmsweise nur zur Abschleppung eines
Garagendaches auch hoher.

Gebdudetyp E + 1 zuldssig Erd- und
ein ObergeschoB, Dachneigung max.
27-30° Neigung, ohne Dac@ausbau.
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Sockelhthe: Die Hdhe der Oberkante.des'
FuBbodens darf nicht haher'als 0,30 m
iiber der natiirlichen oder von der Kreis-
verwaltungsbehérde festgesetzten Geldnde-
oberfldche liegen.

Als Dachform sind allein Satteldicher
zuldssig.

Die Dacheindeckung ist nur mit naturroten
Dachziegeln zulissig.

Dachgauben, Dachterrassen sind unzulissig.

Die Garagen diirfen keine andere Dachneigung
haben als das Hauptgebidude.

Die AuBenwinde dlirfen nur weiB verputzt
werden, oder mit Holz verschalt werden.

Fenster mit einer lichten Glasfliche iiber
1,2 qm sind zu unterteilen und mit Holz-
klappldden zu versehen.

Grinstreifen: Zum AuBenbereich hin im
Osten 6 m 6ffentlicher Griinstreifen fiir

| eine 2reihige Baum- und Strauchgruppen-

bepflanzung.

Eingriinung zum AuBenbereich hin im Norden
erfolgt innerhalb der Grundstiicke durch
eine Baum- und Strauchgruppenbepflanzung.

Grinordnung:

Zuldssige Baumbepflanzung: Esche, Hainbuche,
Wildkirsche, linde, RoBkastanie, Eiche,
Walnus, Ulme.

Art der zu pflanzenden Gehdlze: (Hoch-
Stréducher, Stammbiische) Eberesche, Feld-
ahorn, HaselnuB, Pfaffenhut, Liguster,
Schlehe, Wildringelo.

Allgemeine Angaben zur Griinordnung:

Jedes Baugrundstlick ist mindestensmit soviel Biumen zu be-
pflanzen, da8 im Verh#dltnis zur GrundstiicksgréBe auf je
300 gm Grundstiicksfliche ein Baum kommt. Die Biume sind in
- Gruppen zu pflanzen, Strauchgehtlze sind diesen im Verhilt-
nis je 300 qm Grundsticksfldche 10 Striducher zuzuordnen.
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Zur Gestaltung der StraBenriume ist in den Vorgirten der
Baugrundstlicke mindestens ein Baum zu pflanzén. Zuldssige
Baumarten: Obsthiume. Zulissige Straucharten: AusschlieBlich
heimische, Standortgerechte Gehétlze. : .

Bei den Baumpflanzungen sind Hochst&@mme und Stammbiische der
Mindesthdhe von 200 cm und bei den Striuchern 2 x verpflanzte
Blische der Mindesththe 80/1OQ cm anzuwenden.

3. Hinweise durch Planzeichen

3.1 S Bestehende Grundstlicksgrenzen

3.2 —— Geplante Grundstiicksgrenzen
3.3 151,146, 148§ Vorhandene Flurstilicksnummern
3.4 13 Vorhandene Wohn- und NebengebZude

2

L

Mit der Errichtung der vierten und der weiteren Wohngebidude
darf nur begonnen werden, wenn die schadlose Abwasserbe-
seitigung gesichert ist. Dies ist der Fall, wenn mit dem
funktionsfdhigen AnschluB an eine Kldranlage (z.B. Abwasser-
beseitigung, Paartalgemeinden) bis zur Bezugsfertigkeit

der Geb&ude gerechnet werden kann,

4, Vermerke zum Verfahren

4.1 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
Begriindung gemdB § 2aAbs.6 BBauG vom
vom .07.08.1980 . ., bis J10:08:1980 . ... .

in der, Gemejndeverwaltung, . gffentlich ausgelegt.
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4.2

4.3

4.4

Aufgestellt:
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Die Gemeinde Geltendorf erl&dft auf Grund
§ 2 Abs.1, § 9 und § 10 BBauG, Art.107 der
BayBO und Art.23 der Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern diesen Bebauungsplan als Satzung..
SatzungsbeschluB gefaBt am 05. 02 1981
Geltendorf, den .14,11.1984

(Ort, D7tum

Das Landratsamt Landsber Lech hat den
Bebauungsplan mit Bescheid vom ....ecc.o.. . e
gemdB § 11 BBauG i.V. mit § 2, Abs.1, der
Verordnung vom 23.10.1968 (GVBl. S. 327),
gedndert durch Verordnung vom 4.12.1973
(GVBl. S. 650) genehmigt.

Landsberg a. LeCh, ..ueeiieneernocsnaracnnans

VO & .veivncennnonens DS wascnwwannns Cwinaa s
s £ o SR SR EE SRS RS E G S a gemdB § 12 Abs. 1,
BBauG ¢ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und
die Auslegung sind am .........c0c000. ortsiiblich
AUrCH sisssssvrvessersranssos .bekannt gemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12
Abs. 3 des BBauG rechtsverbindlich.

(1. Burgermelster)

Petzenhausen, im Sept. 79

Gedndert:

Petzenhausen,im Juni 80

Auflagen des Genehmigungsbescheides eingearbeitet
am 22.3.1983



