- Teil C -

Gemeinde Geltendorf
Landkreis Landsberg am Lech

Bebauungsplan 2.18
PV-Anlage "Tafelacker” Walleshausen

BEGRUNDUNG

mit Umweltbericht

vom 06.02.2013

gedndert am:
07.03.2013
29.04.2013
16.05.2013

ARNOLD CONSULT AG
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Geltendorf, Bebauungsplan 2.18 PV-Anlage .Tafelacker’ Walleshausen — Begriindung 2

Inhaltsverzeichnis
9 Anlass der Planung....cccccccimmimnimmmmesssmmesmes s 4
2, Beschreibung des Plangebietes........covvemmmmmremniniinnnncinnnnes 5
2.1 Liage: Uhd GelliNGSHEIEIEH ... cuv s mmmammamums ssmmmrn imsmssssmespan mmnses 5
2.2 (€] Y= T OSSO 6
2.3 Topographie und Vegetation.............ccccoooiiii 6
2.4 Geologie und Hydrologie..........cermmisemmisssmsssissssissoniissasssnsiasssginmessssiess 6
3. Planungsrechtliche Ausgangssituation ........cccccvieiinnns 7
3.1 Ubergsordnete Planungsvorgaben ..o sseascsvssssseos csasssamaisss 7
8.2 Darstellung im Flachennutzungsplan ..., 12
3.3 Bauplanungsrechtliche Situation, rechtsverbindliche Bebauungspléne .
........................................................................................................... 12
3.4 Umliegende Strukturen und Nutzungen ..........ccccceeniiniiiinn, 12
3.6 Eigentumsverhaltnisse ... ..o 13
4. Ziel& terF PISAUNG..cussmsmmmssmmsimssssmonyesmssnnsasnanann aanmansanna 13
4.1 Art und Zeitraum der baulichen Nutzung, Nutzungskonzept.............. 13
4.2 Begriindung weiterer Festsetzungen ..........coocvvvvniiiiinniinnnnnnnnnee 15
4.3 (1 H] 15 g0 {1 1] |2 O NPT 15
4.4 Verkehrliche Erschli@BUng .......ccooooiiiiiiiiiiiiiiiirecieie e, 16
5. VT B 119 Ta [l Tp]e-To] £ 4] j [« (NESRRSUE—————————————— 17
6. UMWeltBETiGHTE . vuxissssinssssmisssmsussssmssmnssoresmesuumnsnsar s rnnnuans 17
6.1 Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung) .........ccocovveeeininnnnnn. 18
6.2 Umweltziele fiir das Plangebiet und deren Beriicksichtigung............. 18
6.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschl. der Prognose bei Durchfiihrung der
PlATLITTG covcvvs snnsmummsmmmmmmmmmomssmsmmssamsssnmpamamns sanrs sassssnanas sed S A SIS 20
6.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichidurehfGhirong der Plarangsassmnsusnsisoseesyms s 29
6.5 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
FG LT 5| (11 RO T SRR - 29
ARNOLD CONSULT AG 012013\1-13-505\5\V\BE\Feststellung, Satzung\Begrindung BP 2.18 PV Tafelacker 2013-05-16.dac

Bahnhofstrake 141, 86438 Kissing



Gemeinde Geltendorf, Bebauungsplan 2.18 PV-Anlage . Tafeldcker” Walleshausen — Beariindung

6.5.1 VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzglter ... 29
6.5.2 Naturschutz {naturschutzfachlicher Ausgleich).......cccccoveiviiiiiiiii e 30
6.6 S =10 g T (L O 31
BT Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
KenntniSIUCKEN. ...t e 31
6.8 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnahmen (Monitoring) .
........................................................................................................... 32
6.9 Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung..........ccccviiiiiiiieenennn, 33
7. DN KM AISC UL . ..coonnrmnnnsnsnrissirsviinnimisss s s s 33
8. Altablagerungen, Altstandorte und Altlastenbereiche.. 34
9. Siadtebailiche STAtIStIK ccoisssmsmmmmmsasnssssmmaznismmsarsrsansene 34
10. In-Kraft-Treten...occe i rr s s n e s 34
ARNOLD CONSULT AG 0:\2013\1-13-505\SWWBEFestslellung, Salzung\Begrundung BP 2.18 PV Tafelacker 2013-05-16.doc

Bahnhofstrake 141, 86438 Kissing



Gemeinde Geltendorf, Bebauungsplan 2.18 PV-Anlage . T afelécker” Walleshausen — Beariindung 4

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan 2.18 PV-Anlage ,Tafelacker”
Walleshausen der Gemeinde Geltendorf in der Fassung vom 16.05.2013.

Verfasser:

Arnold Consult AG
Bahnhofstrale 141
86438 Kissing

Anlass der Planung

Nicht zuletzt dadurch, dass sich die negativen Folgen der fossilen Energie-
wirtschaft von Jahr zu Jahr immer deutlicher abzeichnen, ist die Nutzung
regenerativer Energiequellen ein allgegenwartiges Thema. Vor diesem Hin-
tergrund sind der Umbau bzw. die Anderung der Energieerzeugung, hin zu
einer nachhaltigen und 6kologischen Energiegewinnung grundsétzlich zu
fordern.

In der Gemeinde Geltendorf ist sudlich der Klaranlage Walleshausen auf
einer ehemaligen, zwischenzeitlich wiederverfiillten Kiesgrube im Bereich
der Flur ,Tafeldcker” durch einen Investor eine Freiflachenphotovoltaikan-
lage im AuRenbereich geplant. Die Uberplante Gesamtflache, die derzeit
groRtenteils als Weideflache fur Rotwild genutzt wird, belauft sich auf ca.
2,37 ha. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung
der geplanten PV-Anlage zu schaffen, hat der Investor bei der Gemeinde
die Einleitung der hierfur erforderlichen Bauleitplanverfahren bei der Ge-
meinde beantragt.

Die Gemeinde Geltendorf unterstiitzt die Planung des Investors und méch-
te dessen Vorhaben durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes pla-
nungsrechtlich vorbereiten. Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplan-
ten Freiflaichenphotovoltaikanlage an dem vorgesehenen Standort, zur
Gewshrleistung der verkehrlichen sowie der umwelt- und naturschutzfachli-
chen Anforderungen an diesen Bereich hat die Gemeinde Geltendorf basie-
rend auf den Antrag des Investors die Aufstellung des Bebauungsplanes
2.18 PV-Anlage ,Tafeldcker Walleshausen beschlossen. Parallel hierzu
wird auch der Flachennutzungsplan der Gemeinde Geltendorf fur den be-
treffenden Bereich entsprechend geéndert.

Der Bebauungsplan enthalt alle rechtsverbindlichen Festsetzungen, die fir
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung am vorgesehenen Standort er-
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forderlich sind und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des BauGB
erforderliche MaRnahmen (§ 8 Abs. 1 BauGB). Die Planung erfolgt auf
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit gultigen Fassung
vom 22.07.2011.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 2.18 PV-Anlage .Tafelacker® Wal-
leshausen liegt siidlich der Klaranlage Walleshausen &stlich der Von-Miller-
Strae im Norden der Ortslage Walleshausen. Es umfasst das Grundstiick
Flur Nr. 1425 sowie Teilflachen der Grundstiicke Flur Nr. 579, 1424, 1434
und 1445, allesamt Gemarkung Walleshausen. Der Grofteil der Uberplan-
ten Flachen wurde bislang als Weideflache fiir Rotwild genutzt. Im Randbe-
reich dieser Flachen sind teilweise gehdlzbestandene Béschungen vorhan-
den. Zur Gewshrleistung der ErschlieRung des Plangebietes miissen auch
die anliegenden offentlichen Stralenflachen (Von-Miller-Stralle, Verbin-
dungsstrale zur Klaranlage) teilweise in den Geltungsbereich aufgenom-
men werden.

ot WMot
Luftbild Umgriff Plangebiet, © Bayerische Vermessungsverwaltung
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2.2

2.3

2.4

Grofle

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt ca. 2,37 ha. Davon entfal-
len ca. 1,26 ha auf die geplanten Sondergebietsflachen, ca. 0,78 ha auf
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, ca. 0,25 ha auf die geplan-
ten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie ca. 0,08 ha auf dffentliche Ver-
kehrsflachen.

Topographie und Vegetation

Das (iberplante Areal ist Bestandteil des Furstenfeldbrucker Higellandes.
Die beiden fiir die Aufstellung der Solarmodule vorgesehenen Flachen sind
fur sich betrachtet weitestgehend eben. Untereinander weisen sie jedoch
einen Hohenunterschied von etwa 5 m auf, der durch gehdlzbestandene
Boschungen (berbriickt wird. Die Angleichung der ehemaligen Kiesgrube
an das natlirliche Geldndeniveau im Umfeld des Plangebietes, wird flr das
gesamte Areal Uber umlaufende, gehdlzbestandene Béschungen gewéhr-
leistet, die eine Héhenunterschied von ca. 5 bis 10 m Uberbricken. Auf-
grund der bisherigen intensiven Nutzung als Weideflachen fir Rotwild ha-
ben sich auf den fir die Aufstellung der Solarmodule sowie fur die natur-
schutzfachlichen Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen bislang keine
landschaftsgliedernden Merkmale und Vegetationsstrukturen entwickelt.
Die Béschungsbereiche hingegen sind dicht mit verschiedenen Laub- und
Nadelgehdlzen Uberstellt.

Geologie und Hydrologie

Das Plangebiet ist Bestandteil des Auenbereiches des Jungholozéns. Die-
ser setzt sich im Planbereich meist aus polygenetischen Talfiillungen mit
Mergel, Lehm, Sand, Kies und teilweise auch Torf zusammen. In westlicher
Richtung schliefen quartarer L6 und LéRlehm an. Ostlich folgen riReis-
zeitliche Altmorénen mit Endmorénenziigen, vorwiegend aus sandig bis to-
nig-schluffigen Kiesen.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Altdeponie auf dem Grundstiick FI.
Nr. 1424, die mit ABuDIS-Nr. 18100094 im Altlastenkataster erfasst ist. Die
in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Flache wurde bereits
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3.1

einer orientierenden Erkundung unterzogen (siehe Kap. 6.3 ,Schutzgut Bo-
den®).

Im Bereich des Plangebietes liegt ein ergiebiger Poren-Grundwasserleiter
mit hohen bis sehr hohen Durchlassigkeiten aus fluvioglazialen Schmelz-
wasserschottern vor. Der geringste Grundwasserflurabstand liegt im Plan-
bereich bei ca. 6 bis 7 m unter Gelandeoberkante. In den Béschungsberei-
chen und Randbereichen des Plangebietes liegt der Grundwasserflurab-
stand bei bis zu ca. 16 bis 17 m unter Gelande. Die Grundwasserflieltrich-
tung ist in Richtung Norden, zur Paar hin gerichtet. Oberflachengewasser
sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Ostlich der Von-Miller-Strafie
liegt mit der Paar ein Gewdasser 2. Ordnung in unmittelbarer Nachbarschaft
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Im 6stlichen Teil des Um-
grifies liegt das Plangebiet dabei teilweise innerhalb des 60 m-Bereiches
des genehmigungspflichtigen Gewéssers Paar, so dass fir die MaBnah-
men in diesem Bereich grundséatzlich ein formloser Antrag auf Genehmi-
gung nach § 36 WHG beim Landratsamt Landsberg am Lech einzureichen
ist.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bau-
herren, der sein Bauwerk bei Bedarf auch gegen auftretendes Grund- oder
Hangwasser sichern muss. Sofern wider Erwarten Grundwasser aufge-
schlossen werden sollte, ist das Landratsamt Landsberg am Lech zu be-
nachrichtigen, um ggf. ein wasserrechtliches Verfahren einzuleiten.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Geltendorf ist Bestandteil der Region Minchen und im Re-
gionalplan Miinchen (14) als Kleinzentrum im landlichen Teilraum im Um-
feld des groRRen Verdichtungsraumes Miinchen dargestelit.

Nach dem Landesentwickiungsprogramm Bayern (LEP) soll auf eine ver-
stérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (Wasserkraft, Bi-
omasse, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geo-
thermie) hingewirkt werden [LEP B V 3.6 (G)].

ARNOLD CONSULT AG 01201341-13-505\SVIBEFeststellung, Satzung\Begrindung BP 2.18 PV Tafelacker 2013-05-16.dac
Bahnhofstralte 141, 86438 Kissing



Gemeinde Geltendorf, Bebauungsplan 2.18 PV-Anlage . Tafelécker* Walleshausen — Begriindung 8

Gemdl Grundsatz (G.) B IV 2.10.1 des Regionalplans der Region Miin-
chen ist es von besonderer Bedeutung, dass ein an die angestrebte wirt-
schaftliche Entwicklung, an die prognostizierte Bevdlkerungsentwickiung
und an die regionale Versorgungssicherheit angepasstes Energieangebot
bereitgestellt wird. Dabei soll umweltfreundlichen und erneuerbaren For-
men der Energieversorgung maglichst der Vorrang eingerdumt werden [RP
14BIVZ210.2].

Die Planung férdert den Ausbau der Energieversorgung aus erneuerbaren
Energien und tragt den diesbezlglichen Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes Bayemn und des Regionalplanes der Region Munchen
demzufolge grundsatzlich Rechnung.

Nach den Vorgaben des LEP [B VI 1.1 (Z)] sollen grof3fidchige Photovoltai-
kanlagen als selbststdndige Anlagen im Aulenbereich nur in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten zugelassen werden. Damit soll die Zersied-
lung der Landschaft verhindert, das charakteristische Landschaftsbild be-
wahrt und bestehende Freirdume in ihren jeweiligen Funktionen im Stand-
ortraum erhalten werden.

Nach dem Regionalplan der Region 14 sollen Photovoltaikfelder schonend
in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden und eine Versiege-
lung vermieden werden (RP 14 B IV Z2 2.10.3).

Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sollen grundsétzlich von einer
Bebauung freigehalten werden [LEP B VI 1.5 (Z)]. Dies gift neben unter be-
sonderem Schuiz stehenden Gebieten fiir besonders bedeutende oder
weithin einsehbare Landschaftsteile, wie landschaftsprdgende Hoéhenrii-
cken, Kuppen und Hanglagen ....

Der geplante Standort der Photovoltaikanlage befindet sich westlich der
Von-Miller-StraRe und grenzt sidlich an die Klaranlage Walleshausen und
deren Anlagenbestandteile an. Die nachstgelegenen Siedlungsflachen von
Walleshausen im Siiden und Wabern im Norden sind ca. 400 m bis 500 m
entfernt (Wohn- und Mischgebietsflachen). Damit ist der geplante Standort
zwar nicht unmittelbar an eine geeignete Siedlungseinheit im Sinne des
vorgenannten LEP-Zieles angebunden, befindet sich jedoch zumindest im
Naherungsbereich von gréeren Siedlungsflachen. Zudem liegen in unmit-
telbarer Nachbarschaft die bestehenden technisch geprégten Infrastruktur-
anlagen der Klaranlage Walleshausen und weitere Kiesabbauflachen. Eine
Zersiedelung der Landschaft oder eine Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und bestehender Freirdume ist vor diesem Hintergrund nicht zu be-
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furchten, zumal der Standort durch randliche Grinstrukturen, die erhalten
und partiell auch ergénzt werden, vertraglich in das Landschaftsbild einge-
bunden wird.

Sofern eine Vorbelastung im Sinne des EEG gegeben ist, kann eine Pla-
nung dann mit dem Anbindegebot in Einklang gebracht werden, wenn
nachgewiesen werden kann, dass angebundene Alternativstandorte nicht
dem Vergiitungsanspruch nach EEG unterfallen (Rundschreiben des baye-
rischen Innenministeriums vom 02.12.2011). Dabei besteht ein Vergl-
tungsanspruch nicht nur ,auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, ver-
kehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung® (vgl. § 32 Abs. 2
Satz 2 EEG), sondern auch fur Anlagen auf Flachen, ,die l4ngs von Auto-
bahnen oder Schienenwegen liegen, und diese in einer Entfernung bis zu
110 Metern, gemessen vom &aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, er-
richtet worden ist* (vgl. § 32 Abs. 1 Satz 3 EEG).

Bei dem vorliegenden Standort handelt es sich um eine ehemalige Kiesab-
bauflache, die mittlerweile verfullt wurde und derzeit als Weideflache flr
Rotwild dient. Die gesamte ehemalige Abbauflache ist im AltlastenBoden-
und Deponielnformationssystem (ABuDIS) unter der Kataster-Nr.
18100094 als Altlastenverdachtsflache gefiithrt. Unmittelbar nérdlich schlie-
Ren die Anlagenbestandteile der Klaranlage Walleshausen und westlich
bislang noch nicht verfillite Kiesabbauflachen an. Die ehemalige Abbaufla-
che ist insofem als vorbelasteter Standort im Sinne des Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) zu werten. Die Voraussetzungen fir einen Vergu-
tungsanspruch gemaR den Bestimmungen des EEG kdénnen am vorliegen-
den Standort somit nachweislich erflllt werden.

Dariiber hinaus liegt der (iberplante Standort teilweise innerhalb des 110 m
-Korridors westlich der Bahnlinie Mering - Weilheim und fallt auch nach die-
sen Gesichtspunkten zumindest teilweise unter den Vergiitungsanspruch
nach EEG.

In der Gemeinde Geltendorf sind zu dem Uberplanten Standort keine Alter-
nativstandorte vorhanden, die unter den Vergltungsanspruch nach EEG
fallen. So finden sich im gesamten Gemeindegebiet keinerlei Konversions-
flachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militéri-
scher Nutzung, die aufgrund ihrer Vorbelastung im Sinne des EEG fur die
Errichtung einer Freiflichenphoto-voltaikanlage herangezogen werden
kénnten.

Uber das Gemeindegebiet Geltendorf verlauft keine Autobahntrasse, so
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dass grundsatzlich auch kein Potential far Anlagen auf Flachen in einem
Korridor von 110 m ldngs von Autobahnen gegeben ist. Lediglich entlang
der vorwiegend in Nord-Siid-Richtung tber das Gemeindegebiet verlaufen-
den Bahntrasse Mering - Weilheim und entlang der im Siiden die Gemein-
de noch teilweise tangierenden Bahntrasse Miinchen - Buchloe kénnten
grundsétzlich Flachen fir die Ansiedlung einer PV-Anlage herangezogen
werden.

Nachdem die Bahnlinie Mering - Weilheim teilweise in unmittelbarer Nach-
barschaft der Paar verlauft, liegen Teile der bahnbegleitenden Korridorfla-
chen innerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der
Paar bzw. grenzen an dieses unmittelbar an. Gemaf Grundsatz B 1 3.3.1.1
LEP Bayern ist es von besonderer Bedeutung Uberschwemmungsgebiete
von konkurrierenden Nutzungen, insbesondere von Bebauung, freizuhal-
ten. Vor diesem Hintergrund kénnen die im Uberschwemmungsgebiet lie-
genden bahnbegleitenden Flachen nicht als Standort flir eine Freiflachen-
photovoltaikanlage herangezogen werden.

Im Sitiden des Gemeindegebietes sowie zwischen Walleshausen und Kal-
tenberg verlauft die Bahntrasse teilweise durch grofflachige, zusammen-
hangende Waldgebiete, wo ebenfalls keine Ansiedlung von Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen méglich ist. Zudem liegen innerhalb des 110 m - Korridors
entlang der Bahn auch grofe Teile der bereits baulich fir Wohnzwecke ge-
nutzten Siedlungsflachen der Orte Walleshausen, Kaltenberg und Gelten-
dorf unmittelbar an. In unmittelbarem Anschluss an diese vorhandenen
Wohngebiete soll keine Freiflichenphotovoltaikanlage angebunden wer-
den, da eine derartige Anlage oftmals stérend fir das Orts- und Land-
schaftshild sowie die Erholungseignung empfunden wird. Demzufolge ste-
hen auch die bahnnahen Flichen in unmittelbarer Nachbarschaft der vor-
handenen Wohngebiete in Walleshausen, Kaltenberg und Geltendorf nicht
als Alternativstandorte zur Verfiigung.

GroRe Teile der Korridorflachen entlang der Bahnlinie Mering - Weilheim
sind zudem Bestandteil des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets ,Quelige-
biet der Paar*, wo inshesondere die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes gesichert und die Eigenart des Landschaftsbildes gewahrt werden soll.
Diese naturnahen Landschaftsteile haben fur die angrenzenden Flachen
mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung eine bedeutsame ¢kologische
Ausgleichsfunktion. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Geltendorf sind
demzufolge die Flachen sidlich von Kaltenberg (im Westen der Bahnstre-
cke), zwischen Kaltenberg und Walleshausen (6stlich der Bahn) sowie
nérdlich von Walleshausen bis auf Héhe der Klaranlage als ,Flachen mit
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besonderer 8kologischer und gestalterischer Funktion" dargestellt. Diese
Flachen sollen von einer baulichen Nutzung freigehalten werden, so dass
auch hier keine Alternativstandorte fir die Ansiedlung einer PV-Anlage be-
stehen. Dariiber hinaus sind auch die bahnbegleitenden Flachen nordwest-
lich von Kaltenberg aufgrund ihrer Topographie fiir eine derartige Nutzung
nicht geeignet.

Bei den dariiber hinaus verbleibenden Flachen innerhalb des 110 m - Kor-
ridors beidseits der tiber das Gemeindegebiet verlaufenden Bahnstrecken
handelt es sich um hochwertige landwirtschaftliche Nutzflachen. Diese au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten und perspektivischen Auffors-
tungsflachen liegenden Flachen ohne besondere Nutzungseinschrankun-
gen sollen auch weiterhin als wertvolle landwirtschaftliche Nutzflachen er-
halten werden. Eine Herausnahme dieser Flachen aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung wird nicht angestrebt, zumal hierfir auch keine geeigneten
Ersatzflachen innerhalb der Gemeinde zur Verfugung stehen. Mit dem Er-
halt einer flichendeckenden, vielfaltigen, nachhaltigen Landwirtschaft kann
somit auch den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
(LEP B IV 2.1. Z) Rechnung getragen werden.

Aus den genannten Griinden stehen auch entlang der Gber das Gemeinde-
gebiet verlaufenden Bahntrassen keine Alternativstandorte zur Verfiigung,
die fur die Ansiedlung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage herangezogen
werden kénnen.

Nachdem keine angebundenen Altemnativstandorte mit entsprechender
Vorbelastung bzw. Vergiitungsanspruch nach EEG zur Verfligung stehen
und der geplante, vorbelastete sowie férderungswirdige Standort zumin-
dest im weiteren Sinne an bestehende Siedlungseinheiten und Infrastruk-
turanlagen (Klaranlage Walleshausen) anbindet und zudem teilweise auch
noch innerhalb des 110 m — Korridors entlang der Bahnstrecke Mering -
Weilheim liegt, kann aus Sicht der Gemeinde Geltendorf mit dem vorgese-
henen Standort dem LEP-Ziel B VI 1.1 entsprechend Rechnung getragen
werden. Zudem ist eine Nutzung an dem Uberplanten Standort im Norden
von Walleshausen weder mit nachteiligen Auswirkungen auf den Hochwas-
serschutz sowie die landwirtschaftliche Nutzung im Gemeindegebiet ver-
bunden, noch kollidiert es mit einem landschaftlichen oder sonstigen Vor-
behaltsgebiet.
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3.2

3.3

3.4

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geltendorf ist das
Plangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft" mit ,vorhandenen Schuiz-
pflanzungen“ und ,erhaltenswertem Baumbestand" in den Randbereichen
dargestellt. Der gesamte Planbereich ist zudem als ,zu rekultivierende Fla-
chen® gekennzeichnet. Entlang der Von-Miller-Stralte verlauft eine ,Hoch-
spannungsleitung mit Schutzstreifen" von Stiden nach Norden.

Der Bebauungsplan 2.18 PV-Anlage ,Tafelacker* Walleshausen kann somit
gemél § 8 Abs. 2 BauGB derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Geltendorf entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan muss
demzufolge im Parallelverfahren fiir den betroffenen Bereich entsprechend
geandert werden. Daher wird im Rahmen der aktuell laufenden Gesamt-
fortschreibung des Flachennutzungsplans im Flachennutzungsplan ein
_Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaikanlage”
mit randlichen ,Grunstrukturen” dargestellt. Zudem wird die Flache als JAlE-
lastverdachtsflache" gekennzeichnet.

Nach Durchfilhrung der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplanes
lasst sich der Bebauungsplan 2.18 PV-Anlage ,Tafeldcker" Walleshausen
somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln.

Bauplanungsrechtliche Situation, rechtsverbindliche
Bebauungsplane

Das Uberplante Areal ist derzeit planungsrechtlich als Aufenbereich gemal
§ 35 BauGB zu beurteilen. Ein rechtswirksamer Bebauungsplan bzw. eine
sonstige vergleichbare Satzung besteht fir das Plangebiet und dessen na-
herem Umfeld bislang nicht.

Eine bauliche Nutzung des Areals ist unter den vorgenannten Vorausset-
zungen demzufolge derzeit planungsrechtlich nicht zulassig.

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die an die im AuRenbereich geman § 35 BauGB liegenden geplanten Son-

derbauflachen angrenzende Nachbarschaft ist geprégt durch unterschied-

liche Strukturen und Nutzungen:

s im Norden durch die Kldranlage Walleshausen und deren Anlagenbe-
standteile,
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3.5

4.1

e im Osten grenzen die Verkehrsflachen der Von-Miller-Strale mit stra-
Renbegleitenden Griinstrukturen unmittelbar an, auf diese folgt wiede-
rum 6stlich der Gewéasserlauf der Paar,

e im Siiden des Planareals finden sich unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet die Verkehrsflachen der Verbindungsstral’e zur Klaranlage,
auf die stdlich erneut als Weideflachen fur Rotwild genutzte Wiesen-
flachen folgen.

e Im Westen folgen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und bislang
noch nicht verfillte Kiesabbauflachen.

Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Grundstiicke Fl. Nr. 1424 und 1425, jeweils Gemarkung
Walleshausen, befinden sich in Privateigentum. Die Gberplanten Teilflachen
der Grundstiicke Fl. Nr. 579, 1434 und 1145, jeweils Gemarkung Walles-
hausen, sind Bestandteil &ffentlicher Verkehrsflachen (landwirtschaftlicher
Weg, Von-Miller-Stralte, Verbindungsstrafie zur Klaranlage).

Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 2.18 PV-Anlage ,Tafelacker"
Walleshausen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung einer Freiflachenphotovoltaikanlage (Sondemutzung) auf dem
Grundstiick Flur Nr. 1424 siidlich der Klaranlage Walleshausen geschaffen
werden.

Die Gemeinde Geltendorf handelt damit entsprechend dem Grundsatz B V
3.6 des LEP Bayerns ,... die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien
(zu) erhalten und weiter auszubauen®.

Art und Zeitraum der baulichen Nutzung, Nutzungs-
konzept
Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Ansiedlung einer Freifl&-

chenphotovoltaikanlage auf dem Areal sudlich der Klaranlage Walleshau-
sen werden die fiir die Aufstellung von Solarmodulen vorgesehenen Fla-
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chen des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet (SOpy) geman § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaikanlage festge-
setzt. Grundséatzlich sind solche Gebiete als Sondergebiete festzusetzen,
die sich von den klassischen Baugebieten der BauNVO wesentlich unter-
scheiden. Die Zweckbestimmung und die Art der baulichen Nutzung sind in
diesem Zusammenhang festzusetzen.

In dem festgesetzten Sondergebiet soll eine grofflachige Freiflachenphoto-
voltaikanlage realisiert werden kénnen.

Innerhalb des Sondergebietes ist die Aufstellung von gleichmélig verteil-
ten, aufgestanderten Modultischen mit Photovoltaikmodulen in mehreren
Reihen vorgesehen. Die einzelnen Solarmodule werden auf Stahltrdgern
befestigt, die in den Untergrund eingerammt werden. Innerhalb einer Reihe
werden die einzelnen Module in der Héhe entsprechend des natirlichen
Gelandeverlaufs angeordnet.

Die einzelnen Module sind als stationare Anlage ohne Nachfihrung des
Sonnenverlaufs mit einem Winkel von ca. 20° bis 30° vorwiegend nach Si-
den ausgerichtet. Die Vorderkante der Module liegt mindestens 0,80 m
tber der natiirlichen Gelandeoberkante, um die Mahd bzw. Beweidung der
Uberstellten Flachen gewahrleisten zu kénnen. Die maximale Hdhenaus-
dehnung an der Hinterkante der Module liegt bei 3,20 m.

Neben den Solarmodulen sind im Sondergebiet auch noch die Technikge-
baude (Wechselrichter, Trafostation) und sonstigen baulichen Nebenanla-
gen fur die Stromgewinnung erforderlich.

Um vermeiden zu kénnen, dass die Freiflachenphotovoltaikanlage nach
Beendigung eines wirtschaftlichen Betriebes nicht mehr zuriickgebaut wird
und die Module und sonstigen Anlagen auf Dauer im Planbereich verblei-
ben, wird die Nutzungsdauer des Standortes fir ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage" auf 30 Jahre festge-
schrieben. Als Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.
Um die Flachen letztlich dann auch frei von den Anlagenbestandteilen der
PV-Anlage zu haben, wird zudem eine Rickbauverpflichtung festgesetzt,
wobei dabei das Transmissionspotential von Schadstoffen in den Unter-
grund nicht verschlechtert werden darf.

ARNOLD CONSULT AG 0\201311-13-505\SW\BE\Feststallung, Satzung\Begriindung BP 2.18 PV Talelacker 2013-05-16.dac
Bahnhofstralie 141, 86438 Kissing



Gemeinde Geltendorf, Bebauungsplan 2.18 PV-Anlage .Tafeldcker" Walleshausen — Begriindung 15

4.2 Begriindung weiterer Festsetzungen

Mit der zuldssigen Hohenausdehnung der geplanten baulichen Anlagen
(Photovoltaikmodule, Technikgebaude) soll die gesamte Freiflachenphoto-
voltaikanlage einschlieflich zugehériger Nebenanlagen héhenmalig ver-
traglich in das Landschaftsbild integriert werden. Eine vertragliche Einbin-
dung der erforderlichen Technikgebdude soll auch durch die hierzu getroff-
enen gestalterischen Festsetzungen gewahrleistet werden.

Um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermeiden zu kdnnen,
werden samtliche erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen aus-
schlieBlich als Erdkabel ausgebildet.

Um die Freiflachenphotovoltaikanlage gegen Vandalismus und Diebstahl
zu sichern, ist eine Einfriedung mit Ubersteigschutz erforderlich, wobei die-
se zur Vermeidung einer zu starken Fernwirkung hinter den im Randbe-
reich der kinftigen PV-Anlage bereits bestehenden Gehdlzstrukturen ange-
legt wird.

Um bei geschlossenen Bauwerken auf der Altlastenverdachtsflache eine
Gefghrdung durch migrierendes Deponiegas ausschlieBen zu kdénnen,
miissen diese dicht gegeniiber Deponiegas ausgefiihrt werden.

Nachdem es sich beim Plangebiet vorwiegend um eine Altlastverdachtsfla-
che handelt, wird evil. erforderlichen altlastenfachtechnischen Erkundungs-
und UntersuchungsmaRnahmen sowie Sanierungen grundsatzlich ein Vor-
rang vor dem Betrieb der PV-Anlage eingerdumt.

4.3 Grinordnung

Die im Randbereich der fur die Aufstellung der Solarmodule vorgesehenen
Flachen bereits vorhandenen Geholzstrukturen sollen auch weiterhin erhal-
ten werden. Im Bereich dieser Flachen, die gréfitenteils als Béschungsbe-
reiche zur Uberwindung der vorhandenen Héhenunterschiede fungieren,
werden keine Solarmodule aufgestellt. Vielmehr wird mit den Solarmodulen
ein Abstand von mindestens 3,0 m zum jeweiligen Bdschungsfuss einge-
halten. Die geholzbestandenen Randbereiche um die kiinftigen Sonderge-
biete sind als ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt.
Mit den bestehenden Gehdlzstrukturen im Randbereich der kunftigen PV-
Anlage ist ein wirksamer Sichtschutz gewahrleistet, durch den die Femwir-
kung der Freiflachenphotovoltaikanlage nachhaltig begrenzt werden kann.
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4.4

So kénnen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunkti-
on der Landschaft so gering wie mdglich gehalten werden. Mit den im west-
lichen Randbereich des Plangebietes darliber hinaus noch umzusetzenden
naturschutzfachlichen Ausgleichsmanahmen in Form von zusatzlichen
Geholzpflanzungen, wird die Eingriinung der PV-Anlage zukiinftig noch
deutlich verbessert.

Die randlichen Grunstrukturen sowie die extensiven Wildblumen- / Wildgra-
serflachen im Bereich der geplanten Solarmodule sollen dariiber hinaus
dazu beitragen, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vor Ort
breitflachig tiber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Das Grundgerlst der neu geplanten Eingriinung setzt sich vor allem aus
heimischen, landschaftstypischen Gehdlzen zusammen.

Alle Grunflichen des Plangebietes werden zukinftig extensiv, d.h. ohne
Einsatz von (mineralischen) Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln bewirt-
schaftet.

Verkehrliche ErschlieBung

Fur die geplante Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage ist eine ver-
kehrliche Erschliefung nur in sehr begrenztem Umfang erforderlich. Die
Zufahrt zum gréRten Teil der kiinftigen PV-Anlage kann im Stden tber die
unmittelbar anliegende Von-Miller-Stralle bzw. die Verbindungsstralle zur
Klaranlage sichergestellt werden. Der nordliche, etwas héher liegende Teil-
bereich der kinftigen PV-Anlage kann tiber einen landwirtschaftlichen Weg
erschlossen werden, der wiederum an die Von-Miller-Stralle angebunden
ist. Um den Anschluss an die vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen
auch planungsrechtlich sicherstellen zu kdnnen, werden die anliegenden
Verkehrsflachen teilweise in den Umgriff des Bebauungsplanes einbezo-
gen.

Erschliefungswege innerhalb des Plangebiets selbst werden ausschlief3-
lich als wassergebundene Schotterwege/-flachen ausgebildet.
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5.

Ver- und Entsorgung

Klassische Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Abwasserkanal) sind fur die
geplante Freiflachenphotovoltaikanlage nicht erforderlich.

Die gewonnene Energie der geplanten Freifldchenphotovoltaikanlage soll
u.a. in das Stromnetz der benachbarten Klaranlage Walleshausen einge-
speist werden. Eine Konkretisierung der geplanten Einspeisung und der in
diesem Zusammenhang ggf. erforderlichen technischen Anlagen erfolgt im
Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes verlauft im Straflenbe-
reich eine 20-kV-Kabelleitung der LEW Verteilernetz GmbH. Der Schutzbe-
reich der Kabelleitung betragt beiderseits der Trasse 1 m.

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss seit der am 20.07.2004 in Kraft
getretenen Anderung des Baugesetzbuches geman § 2 Abs. 4 BauGB fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend
eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Kulturgter und sonstige Sachguter sowie
Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzglitemn zu ermitteln und in ei-
nem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht
ist gemal § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonder-
ter Teil beizufiigen. Entsprechend dem Stand des Verfahrens sind in dem
Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert. Zudem wurde auch ein Scoping-Termin mit
den maflgebenden Fachbehorden durchgefihrt. Der Umweltbericht wurde
durch die Auswertung der in diesem Zusammenhang eingegangenen um-
weltrelevanten Stellungnahmen und Ausfuhrungen vervollstandigt.
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6.1

6.2

Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung)

Mit der Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Frei-
flachenphotovoltaikanlage auf dem Grundsttick Flur Nr. 1424, Gemarkung
Walleshausen, soll in der Gemeinde Geltendorf ein Beitrag zu einer um-
weltfreundlichen Energiegewinnung geleistet werden. In diesem Zusam-
menhang sollen im Plangebiet sog. Modultische mit aufgesetzten Photovol-
taikmodulen sowie die erforderlichen Nebenanlagen (Wechselrichter,
Ubergabestation) errichtet werden. Die im Randbereich der geplanten Frei-
flachenphotovoltaikanlage bereits vorhandenen Gehélzstrukturen sollen als
wirksame Abgrenzung zum angrenzenden Landschaftsraum erhalten wer-
den und teilweise durch die Neuanlage von Geholzflachen ergénzt werden.

Das ca. 2,37 ha groRe Plangebiet, das neben dem Grundstiick Flur Nr.
1425 auch Teilflachen der Grundstiicke Flur Nr. 579, 1424, 1434 und 1445
umfasst, liegt stidlich der Klaranlage Walleshausen, westlich der Von-
Miller-Strake im Norden der Ortslage Walleshausen. Es ist als Auftenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB einzustufen.

Das Plangebiet gliedert sich in Bauflachen (Sondergebiet Freiflachenpho-
tovoltaik), Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen, Flachen far Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie offentliche Verkehrsflaichen (Von-Miller-Strafte, Verbin-
dungsstrale zur Klaranlage, landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg). Die dau-
erhafte Bodenversiegelung ist bei Photovoltaikanlagen i.d.R. sehr gering
(nur punktuell) und liegt erfahrungsgemaf unter 5 % der Gesamtflache. Bei
einer Sondergebietsflache von ca. 1,26 ha ist daher im Plangebiet mit einer
neu zu versiegelnden Flache von bis zu 830 m? zu rechnen.

Weitere Ausfilhrungen hierzu sind den Kapiteln Pkt. 1. ,Anlass der Pla-
nung“ und Pkt. 4. ,Ziele der Planung" zu entnehmen.

Umweltziele fiir das Plangebiet und deren Beriicksich-

tigung

Landesplanung, Raumordnung

LEP BV 3.6 (G) Verstarkte ErschlieBung und Nufzung erneuerbarer
Energien

LEBBVI1.1(Z) Verhinderung der Zersiedelung der Landschaft und
Anbindung von Neubauflschen an geeignete Sied-
lungseinheiten
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LEBB VI 1.5 (2) Freihaltung besonders schiitzenswerter Landschafts-
bestandteile von einer Bebauung

RP Miinchen (14) B IV 2.10.1 (G)
Bereitstellung eines angepassten Energieangebotes

RP Miinchen (14) B IV 2.10.2 (Z)
Vorrang fiir umweltfreundliche und erneuerbare Formen der
Energieversorgung

RP Manchen (14) B IV 2.10.3 (Z)
Schonende Einbindung von Photovoltaikfelderm in das Orts- und
Landschaftsbild. Vermeidung von Versiegelung.

Das Plangebiet ist zwar nicht unmittelbar an eine geeignete Siedlungsein-
heit angebunden, es bestehen jedoch fir dieses Areal bereits verschiedene
Vorbelastungen (u.a. benachbarte Klaranlage mit zugehérigen Anlagenbe-
standteilen, ehemalige Kiesgrube, Altlastenverdachtsflache). Zudem stehen
keine Alternativstandorte mit dem Verglitungsanspruch nach EEG im Ge-
meindegebiet Geltendorf zur Verfiigung (vgl. Kap. 3.1).

Flachennutzungsplan:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Geltendorf, in
welchem das geplante Sondergebiet bislang noch nicht dargestellt ist,
muss im Parallelverfahren entsprechend geéndert werden (vgl. Kap. 3.2).
Der Bebauungsplan kann somit aus den kiinftigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt werden.

Baverisches Naturschutzgesetz:

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete oder geschiitzte Landschaftsbe-
standteile sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden bzw. werden
im Zuge der Planung nicht berlhrt.

Biotopkartierung Bayern:

In der Biotopkartierung Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt-
schutz sind fur das Plangebiet keine Biotope erfasst.

Artenschutzkartierung Bayern:

In der Artenschutzkartierung Bayern sind fir das Anderungsgebiet nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Eintragungen hinsichtlich besonderer Art-
vorkommen vorhanden.

Bodenschutz / Altlasten:

Auf dem Grundstiick FI. Nr. 1424 befindet sich eine Altdeponie, die im Alt-
lastenkataster mit der Nr. 18100094 erfasst ist. Die Flache wurde bereits
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6.3

einer orientierenden Erkundung unterzogen, aus der sich kein akuter Hand-
lungsbedarf ableiten lasst.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschl. der Prognose bei Durch-
flihrung der Planung

Nachfolgend werden mégliche Umweltauswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzgiiter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal argumenta-
tiv, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen Erheblichkeit un-
terschieden wird.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Fiir das Schutzgut Mensch bestehen keine Vorbelastungen, die Uber das
im landlichen Raum ubliche Maf (landwirtschaftliche Nutzung) hinausge-
hen. Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu der Klaranlage
Walleshausen sind fiir das Plangebiet temporér Beeintrachtigungen durch
Geriiche méglich. Das Plangebiet grenzt an keine Wohnbauflédchen unmit-
telbar an. Eine Eignung des Areals flr eine potentielle Wohnnutzung liegt
nicht vor. Die bislang als Weideflachen fur Rotwild genutzten Flachen wei-
sen auch keinerlei Naherholungsfunktion auf, zumal die Flachen im Be-
stand bereits vollumfanglich eingefriedet und somit fur die Offentlichkeit
ohnehin nicht zuganglich sind.

Auswirkungen:

Bei Durchfithrung der Planung werden keine besonders erholungsrelevan-
ten Freiflachen in Anspruch genommen. Anliegende bestehende Wegever-
bindungen bleiben auch kinftig unverandert erhalten.

Baubedingt ist vorilbergehend mit einer erhéhten Larmbeléstigung zu rech-
nen, die jedoch auf einen Zeitraum von ca. 1 bis 2 Monaten begrenzt sein
wird. Anlage- und betriebsbedingt entstehen keine nennenswerten Larm-
emissionen (z.B. durch tibliche Pflege der geplanten Wiesenflachen), bzw.
werden mit méglichen Larmquellen (Technikgeb&ude) ausreichend grofie
Abstiande zu schiitzenswerten Nutzungen eingehalten. Insgesamt sind so-
mit keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch L&rm infolge
der Planung zu erwarten.

Im Bereich der PV-Anlage ist grundsétzlich mit der Entstehung von elektri-
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schen und magnetischen Feldern zu rechnen. Die Intensitat dieser Felder
ist hierbei jedoch so gering, dass auflerhalb des Solarfeldes mit keinerlei
umweltrelevanten Auswirkungen zu rechnen ist.

Systembedingt sind PV-Anlagen auf eine méglichst hohe Absorption der
Sonnenstrahlung ausgelegt (z.B. durch Antireflexionsschichten). Hierdurch
wird die Reflexion des einfallenden Lichtes Ublicherweise auf sehr geringe
Anteile reduziert. Das reflektierte Licht wird zudem durch die strukturierten
Oberflachen der Module stark gestreut. Im Ergebnis erscheinen die Module
je nach Betrachtungswinkel und Sonnenstand dunkler oder heller gegen-
liber vegetationsbedeckten Flachen. Im direkten Umfeld der geplanten
Freiflachenphotovoltaikanlage befinden sich keine Wohngeb&ude, so dass
keine nachteiligen Umweltauswirkungen durch Blendung zu erwarten sind.
Zudem liegen die kinftig mit Solarmodulen (berstellten Flachen vorwie-
gend in Tieflage und sind durch umlaufende, gehdlzbestandene Bé-
schungsbereiche wirksam nach auf3en hin abgeschirmt.

Eine unmittelbare verkehrsgefiahrdende Blendwirkung fir die am Rande
des Plangebietes verlaufenden StraRen ist nicht zu erwarten, da die mégli-
chen Reflexionen aufgrund der Ausrichtung der Module sowie der Topo-
graphie des Areals und seiner Umgebung nie direkt in Fahrtrichtung auf
den umliegenden Stralen auftreten kénnen. AuRerdem besteht durch die
mehrreihige Randeingriinung der Anlage, die sich vorwiegend auf héherlie-
genden Boschungsbereichen befindet, ein wirkungsvoller Schutz vor magli-
chen visuellen Beeintrachtigungen.

Zur Vermeidung von Risiken durch migrierendes Deponiegas missen
samtliche geschlossenen Bauwerke (Gebdude, Schéachte, Trafokasten,
etc.) dicht gegeniiber Deponiegas ausgefuhrt werden.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch sind keine erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen durch das geplante Vorhaben zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Plangebiet wird in den Bereichen, die fir die Aufstellung der Solarmo-
dule vorgesehen sind, derzeit intensiv als Weideflache fur Rotwild genutzt.
Im néheren sidlichen und siidwestlichen Umfeld des Plangebietes finden
sich weitere derartige Weideflachen. Umlaufend um die Weideflachen be-
stehen im Plangebiet Boschungsbereiche, die dicht mit verschiedenen Na-

ARNOLD CONSULT AG 012013\1-13-505\8\V\BE\Festslellung, Satzung\Begriindung BP 2.18 PV Tafeldcker 2013-05-16.dac
Bahnhofstrafie 141, 86438 Kissing



Gemeinde Geltendori, Bebauunasplan 2.18 PV-Anlage .Tafel4cker” Walleshausen — Begriindung 22

del- und Laubgehélzen bewachsen sind. Im Siiden und Osten grenzen die
Verkehrsflachen der VerbindungsstralRe zur Klaranlage Walleshausen und
die Von-Miller-Strae unmittelbar an. Aufgrund der intensiven Beweidung
der Wiesenflaichen hat sich bisher keine naturnahe Vegetation auf den
kiinftig durch die Solarmodule tiberstellten Flachen entwickelt. Die randli-
chen Gehdlzstrukturen im Bereich der umlaufenden Bdschungen werden
auch weiterhin erhalten und erfahren durch die aktuelle Planung keine Be-
eintrachtigung. Besonders wertvolle oder gesetzlich geschiitzte Besténde
sind durch die Planung nicht betroffen. Die aus der geplanten PV-Anlage
resultierenden Eingriffe beeintrachtigen keine nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzten Biotope.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung artenschutz-
rechtlicher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Ver-
botstathestédnde gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung
der PV-Anlage entgegenstehen.

Die Uiberplanten, bislang vorwiegend als Weideflachen fir Rotwild (Inten-
sivgriinland) genutzten Flachen des Plangebietes fungieren fur Insekten,
Végel und Kleinséduger grundsatzlich als Nahrungs- und Teilhabitat. Im Be-
reich der umlaufenden Béschungen haben sich in der Vergangenheit be-
reits mehrere Einzelbdume (Nadel- und Laubbiume) sowie Strauchstruktu-
ren entwickelt, die grundsatzlich ein gewisses Lebensraumpotential far Vo-
gel und auch fiir Héhlen- und Totholzbewohner aufweisen. Das Artenspekt-
rum innerhalb des Plangebietes beschrankt sich nach Einschatzung der
vorgefundenen und umliegenden Habitatstrukturen dabei auf Arten, die
sich trotz intensiver Beweidung und agrarischer Nutzung etabliert haben
und deren Lebensrdume somit nicht als geféhrdet gelten (z.B. Feldhase,
Singvégel, Greifvégel, Insekien etc.). Es sind Tierarten, die als typische Ar-
ten der Siedlungsgebiete zumindest in einem Teil ihres Verbreitungsgebie-
tes eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensrdume besiedeln und eine grofie
Bandbreite verschiedener Umweltfaktoren ertragen kénnen. Zum Erhalt
dieser Arten sind in aller Regel keine besonderen Maflnahmen des Arten-
schutzes erforderlich. Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Grundsétzlich sind die im Plangebiet vorhandenen Lebensraumqualititen
durch die bisherige intensive Beweidung des GroBteils des Areals sowie
die unmittelbar anliegenden Verkehrsflachen bereits nachhaltig gestért.

Die fiir die einzelnen Arten als Brut- und Nahrungshabitat bedeutenden
Gehélzstrukturen in den umlaufenden Béschungsbereichen werden mit der
Planung nicht nachhaltig beeintrachtigt.
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Auswirkungen:

Mit der Aufstellung der Modultische ist keine wesentliche Erhéhung des
Versiegelungsgrades im Plangebiet verbunden. Die geplante Nutzung filhrt
insgesamt zu einer Extensivierung der bislang intensiv als Weideflachen
(Intensivgriinland) genutzten Flachen.

Solarmodule besitzen erfahrungsgeman kein besonderes Gefahrdungspo-
tenzial fur Tiere, z.B. durch Kollisionen oder Blendwirkungen. Eine mégli-
che Barrierewirkung der PV-Anlage wird zumindest fur Kleinsduger durch
einen ausreichenden Bodenabstand des umlaufenden Zaunes vermieden.
Die extensiven Wiesenflachen unter den Photovoltaikmodulen leisten mit
den fortbestehenden und teilweise ergénzten randlichen Gehdlzstrukturen
kiinftig einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund mit dem umliegenden
Landschaftsraum und fungieren als weitestgehend ungestdrter Lebens-
raum fur verschiedenste Tier- und Pflanzenarten.

Um eine Beeintrachtigung der umlaufenden, randlichen Gehélzstrukturen
und der dort vorhandenen Lebensraumpotentiale vermeiden zu kdnnen,
wird zwischen den kiinftigen Solarmodulen und dem Béschungsfuf’ ein Ab-
stand von mindestens 3 m eingehalten, der als extensiv genutzter Griinbe-
reich ausgebildet wird.

Grundsatzlich wird im Zuge der Planung nur ein unmafstablicher Teil der
Lebensstatten der (potentiell) betroffenen Tierarten beeintrachtigt, so dass
deren Funktionalitdt trotz der vorgesehenen Eingriffe weiterhin gewahrt
bleibt. Da bei der Betrachtung von Minimierungsmafinahmen (Extensivie-
rung, Abstandsgriin, etc.) auch eine direkte Tétung von Individuen der (po-
tentiell) betroffenen Arten unwahrscheinlich ist, sind insgesamt nachteilige
Auswirkungen auf die jeweiligen lokalen Populationen der betroffenen Ar-
ten nicht zu erwarten.

Mit den im Zuge der Umsetzung der Planung vorgesehenen Neu- und er-
ganzenden Pflanzungen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
neue Gehdlzbestande entstehen, die kinftig ebenfalls Habitatfunktion fir
die typischen Arten der Siedlungsgebiete (ibernehmen werden.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen besteht kein Ausnahmeerfor-
dernis gemalk § 45 BNatSchG. Artenschutzrechtliche Belange stehen somit
der Umsetzung der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht entge-
gen.

Fur das Plangebiet liegen auch keine Hinweise auf prioritare Lebensraume
und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der
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EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-Lebensraume vor. Die
Moglichkeit des Vorkommens derartiger Arten im Plangebiet ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand mit weitgehender Sicherheit auszuschlielen.

Ergebnis:

Mit der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Boden

Beschreibung:

Geologisch ist das Planareal Bestandteil des Furstenfeldbrucker Hugellan-
des und liegt im Auenbereich des Jungholozans. Der natirlich anstehende
Baugrund wird hier aus polygenetischen Talfiillungen mit Mergel, Lehm,
Sand, Kies und z.T. auch Torf gebildet. Nach Westen folgen quartérer L6R
und LoRlehm sowie nach Osten rieiszeitliche Altmordnen mit
Endmorénenziigen, vorwiegend aus sandig bis tonig-schluffigen Kiesen.

Nachdem das Plangebiet etwa von 1975 bis 1982 als Kiesgrube, zeitweise
auch mit einer Asphaltmischanlage genutzt wurde, ist der aufgeflillte Boden
nicht mehr in seiner natiirlichen Zusammensetzung vorhanden. Der gesam-
te Uiberplante Standort wird im AltlastenBodenundDeponiglnformationssys-
tem unter der Kataster-Nr. 18100094 als Altlastenverdachtsflache gefihrt.
Zur Beurteilung dieser Verdachtsflache hat das Sachverstandigenbiro Dr.
Skowronek im Auftrag des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim eine orientie-
rende Untersuchung (Gutachten G11/1/200611 vom 13.07.2011) durchge-
fuhrt. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde das Schadstoffpotential der
Verdachtsflache auf Grundlage von Bodenproben aus Kleinrammbohrun-
gen, Baggerschurfen, Oberbodenproben sowie Holzproben aus dem Fut-
tersand des dort gehaltenen Rotwildes laboranalytisch untersucht und er-
fasst. Die Untersuchungen wurden auf eine Bewertung der Wirkungspfade
Boden-Grundwasser, Boden-Nutzpflanze und Boden-Tier/Mensch ausge-
legt.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurden neben kiesig-sandigen Auffallun-
gen und schwer aufzuschlieRendem Nagelfluh nur vereinzelt anthropogene
Auffullungen in Form von Ziegelbruch bis in Tiefen von maximal 3,5 m vor-
gefunden. In vier von sechs Schirfen wurden dariiber hinaus Bitumenantei-
le bis maximal 20 % festgestellt. Bei den durchgefihrien Oberbodenmisch-
proben haben sich lediglich geringe Konzentrationen an Arsen, Schwerme-
tallen, polychlorierten Dioxinen/Furanen und polychlorierten Biphenylen ge-
zeigt, die allesamt nur im Bereich der geogenen Hintergrundwerte lagen.
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Nach den Untersuchungsergebnissen sind keine relevanten Belastungen
fir die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Tier-Mensch und Boden-
Nutzpflanze anzunehmen. Zudem liegt trotz leicht erhdhter Kohlenwasser-
stoffkonzentrationen in einigen Proben auch kein Gefahrenverdacht hin-
sichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser vor.

Bei der durchgefiihrten orientierenden Untersuchung des Sachverstandi-
genbiiro Dr. Skowronek haben sich fur die Verdachtsflache keine konkreten
Anhaltspunkte ergeben, die den hinreichenden Verdacht einer schédlichen
Bodenveranderung oder Altlast im Plangebiet begriinden.

Auswirkungen:

Baubedingt ist mit vorilbergehenden Beeintrachtigungen z.B. flr Baustra-
Ren, die Anlage von Kabelgrében etc. zu rechnen. Die dauerhafte Boden-
versiegelung infolge der in den Untergrund eingerammten Statzen ist hin-
gegen bei Photovoltaikanlagen i.d.R. nur sehr gering und liegt erfahrungs-
geman unter 5 % der Gesamtflache.

Durch die geplante Aufstellung der Modultische und die sonstigen Anla-
genbestandteile wird das Schutzgut Boden demzufolge nur minimal in sei-
ner Funktionsfahigkeit beeintrachtigt. Die Bodenversieglung wird dabei auf
das funktional notwendige Mindestmal beschrankt. Die geplante Entwick-
lung von extensiv genutztem Dauergriinland unter den Solarmodulen for-
dert die natirliche Bodenentwicklung.

Im gesamten Plangebiet werden naturnahe Bereiche planungsrechtlich ge-
sichert bzw. neu geschaffen, wo zukinftig weitestgehend keine Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Boden mehr erfolgt.

Durch das Einrammen der Solarmodule in den Untergrund sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die teilweise im Untergrund vorhandenen Auffil-
lungen zu erwarten. Zudem werden evtl. erforderliche geschlossene Bau-
werke (Gebaude, Trafok&sten, etc.) im Bereich der Auffallungen und deren
Nahbereich grundsatzlich dicht gegenlber migrierendem Deponiegas aus-
gefiihrt, sofern eine fehlende Deponiegasrelevanz nicht tber ein Sachver-
standigengutachten nachgewiesen wird.

Zudem wird bei evtl. erforderlich werdenden Aushubarbeiten eine fachlich
qualifizierte BauaushubUberwachung nach den einschlagigen Regelwerken
und Anforderungen durchgefihrt.

Ergebnis:

Mit der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Boden nur Umweltauswir-
kungen geringer Erheblichkeit.
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Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewdasser werden durch die Planung nicht tangiert. Der Unter-
grund im Plangebiet weist infolge der fluvioglazialen Schmelzwasserschot-
ter hohe bis sehr hohe Durchlassigkeiten auf. Fir den Bereich der kinfti-
gen Solarmodule liegt der Grundwasserflurabstand bei ca. 6 m bis 7 m un-
ter der Geldndeoberkante. An den Béschungsoberkanten der umlaufenden
Baschungen liegt der Grundwasserflurabstand bei ca. 16 m bis 17 m. Die
Flierichtung des Grundwassers ist nach Norden zur Paar hin gerichtet. Ein
Trinkwasserschutzgebiet wird durch die Planung nicht tangiert. Unmittelbar
ostlich der Von-Miller-Stralie liegt mit der Paar ein Gewd&sser 2. Ordnung in
Nachbarschaft des Plangebietes. Der Gstliche Teilbereich des Plangebietes
liegt teilweise innerhalb des 60 m-Bereiches des genehmigungspflichtigen
Gewadssers Paar.

Auswirkungen:

Fur das Schutzgut Wasser ist durch punktuelle Bodenversiegelung (insge-
samt voraussichtlich < 5 % der Gesamtflaiche des SO-Gebietes) sowie
durch Uberdeckung durch Module kleinflachig mit Anderungen im Wasser-
haushalt zu rechnen. Die Wasserbilanz des Plangebietes insgesamt wird
hierdurch jedoch nicht beeinflusst, da das abflieende Wasser auch wei-
terhin vor Ort Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Auch die Um-
wandlung von Weideflachen in extensive Grinflachen wirkt sich auf das
Verhaltnis von Niederschlag, Verdunstung, Oberflaichenabfluss und Versi-
ckerung aus. Zudem bestehen Wechselwirkungen zwischen den fir das
Schutzgut Boden beschriebenen Auswirkungen (z.B. Bodenverdichtung,
verdnderte Bodenentwicklung unter Dauerbewuchs) und dem Schutzgut
Wasser, z.B. hinsichtlich des Retentionsvermégens der Béden.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstromes ist durch die Planung nicht
zu erwarten. Zudem werden auch keine Oberflachengewasser tangiert.

Ergebnis:
Mit der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Wasser nur Umweltauswir-
kungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung:

Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhéltnisse wurde fir das
Plangebiet nicht vorgenommen. Die bisher als Weideflachen fir Rotwild
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genutzten Flachen tragen grundsatzlich zum Luftaustausch zwischen den
Siedlungsbereichen bei. In diesem Zusammenhang ist insbesondere in
wind- und wolkenarmen sogenannten ,Strahlungsnéchten" auf den zu-
sammenhangenden Freiflichen des Plangebietes einschliefllich seiner
Umgebung mit relevanter Kaltluftproduktion zu rechnen.

Das Plangebiet liegt, bezogen auf die Ortslage von Walleshausen abseits
der Hauptwindrichtung (Westen).

Auswirkungen:

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage leistet einen Beitrag zur Erzeu-
gung von umweltfreundlicher Energie und tragt somit zur Vermeidung von
Kohlendioxidemissionen bei. Die Planung leistet demzufolge grundséatzlich
einen Beitrag zum Klimaschutz.

Im Bereich von Freiflachenphotovoltaikanlagen kommt es infolge der teil-
weisen Uberdeckung durch Module i.d.R. zu einer geringeren Erwarmung
der Bodenoberfliche am Tage und einer ebenfalls geringeren Abkihlung in
der Nacht. Da den tUberplanten Flachen bisher keine besondere Bedeutung
hinsichtlich des Schutzgutes Klima zukommt, sind erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen hierdurch nicht zu erwarten.

Durch den Betrieb der Anlage sind keine nachteiligen Schadstoffemissio-
nen zu erwarten.

Die geplante Ergdnzung der in den Randbereichen der PVV-Anlage bereits
vorhandenen Gehdlzstrukturen wirkt sich langfristig positiv auf die lufthy-
gienische Ausgleichsfunktion des Gebietes aus.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Luft/Klima ergeben sich im Zuge der Planung keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird im Wesentlichen durch die na-
hezu ebenen Weideflachen, die umlaufend durch gehélzbestandene Bo-
schungen gefasst werden, bestimmt. Im weiteren Umfeld des bewegten
Planareals befinden sich weitere Weideflachen mit umgebenden Ge-
hélzstrukturen.

Die Fernwirkung der kunftigen Aufstellflachen flr die Solarmodule ist auf-
grund der umlaufenden, gehdlzbestandenen Béschungsbereiche, die auch
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weiterhin erhalten werden, bereits stark begrenzt.

Auswirkungen:

Die Errichtung von Solaranlagen fihrt grundsatzlich zu einer technischen
Uberpragung des Landschaftsbildes. Bei der betroffenen Flache handelt es
sich vorwiegend um Freiflachen in einer Tieflage, die von gehdlzbestande-
nen Béschungen gefasst werden. Die Sichtbarkeit der Module und der
sonstigen baulichen Anlagen kann durch die randlichen Gehdlzstrukturen
sowie die geplanten Hohenbeschrankungen der Module und sonstigen
baulichen Anlagen weitestméglich vermieden werden. Mit dem Fortbestand
und der teilweisen Erganzung der randlichen Gehdlzstrukturen kénnen
nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild weitgehend minimiert
und eine vertragliche Einbindung der PV-Anlage in die umliegenden Struk-
turen sichergestellt werden.

Ergebnis:

Im Zuge der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Landschaft Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgilter

Unter dem Begriff Kulturgiiter werden neben historischen Kulturlandschaf-
ten, geschitzten oder schitzenswerten Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
lern auch alle weiteren Objekte (einschl. ihres notwendigen Umgebungsbe-
zuges) erfasst, die allgemein hin als kulturhistorisch bedeutsam zu be-
zeichnen sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in den Bodenbereichen innerhalb des
Planungsgebietes keine archaologischen Befunde und Funde zu erwarten.

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sons-
tige Sachguter.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurtei-
lungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Es sind keine
Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhéhte Um-
weltbetroffenheit beflrchten lassen.

Die vorgesehenen Extensivierungs- und Begriinungsmafnahmen wirken
sich grundséatzlich positiv auf die Wechselwirkungen insbesondere zwi-
schen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft
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aus (erhohtes Lebensraumpotenzial, verbesserte Riickhaltefahigkeit fur
Niederschlagswasser, landschaftsbildbereichernde Wirkungen, etc.).

6.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nachdem das Plangebiet im sogenannten Aufenbereich gemafl § 35
BauGB liegt, ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung von einer Beibehaltung
der bisherigen Nutzung des Areals als Weideflache fir Rotwild auszuge-
hen. Eine Entwicklung von Sonderbaufldchen fur eine PV-Anlage ware auf-
grund der Lage im Aulenbereich gemaf § 35 BauGB nicht moglich.

6.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich

6.5.1 VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzglter

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Gegensatz zur Beibehaltung der intensiven Nutzung der Flache als
Weideflache fir Rotwild werden mit der Planung im Zuge der Extensivie-
rung der Modulflachen und der geplanten Ergénzung der randlichen Ge-
holzstrukturen weitere naturnahe Bereiche im Plangebiet geschaffen, die
kiinftig einen weitestgehend ungestorten Lebensraum flr Tiere und Pflan-
zen darstellen. Die vorgesehenen extensiven Wiesenflachen und Ge-
holzstrukturen stellen langfristig eine Verbesserung der biologischen Viel-
falt im Bereich des lberplanten Areals dar.

Schutzgut Mensch

Der Erhalt und die Ergénzung der randlichen Eingrinung der PV-Anlage
mindert mogliche Auswirkungen dieser infolge Lichtreflexionen.

Schutzqut Landschaftsbild

Zur Minimierung und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird die Héhe
baulicher Anlagen (Module, Technikgebaude, Einfriedung) auf ein vertragli-
ches MaR reduziert. Zaune dirfen nur als (optisch unauffallige) verzinkte
Stahlmattenzéune errichtet werden. Fur Technikgebdude wird eine land-
schaftstypische Gestaltung festgelegt. Ver- und Entsorgungsleitungen dur-
fen nur unterirdisch verlegt werden. Zudem werden die randlichen Griin-
strukturen erhalten und teilweise erganzt.
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6.5.2

Naturschutz (naturschutzfachlicher Ausgleich)

Infolge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind, neben den fiir das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hinsichtlich
der griinordnerischen Gestaltung, zusétzliche MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich.

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Baumanahmen auf die
Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der zur Eingriffskompensation
notwendigen Ausgleichsflaichen im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaf § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB wurden fur das Plan-
gebiet entsprechend den in Gliederungs-Nummer 1.3 des Rundschreibens
der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
vom 19.11.2009 (lIB5-4112.79-037/09) formulierten Mafgaben durchge-
fuhrt. Nachstehend wird daher eine Abschatzung des Ausgleichsbedarfs
entsprechend dieser Regelvorgehensweise durchgefuhrt. Der Leitfaden
"Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (Bayerisches Staatsministerium
fir Landesentwicklung und Umweltfragen, Minchen vom Januar 2003)
kommt somit nicht zur Anwendung.

Beurteilung des Gebietes nach seiner Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Standorte, die gemafl Anlage zu oben
genanntem Rundschreiben der Obersten Baubehérde fir die Errichtung
von Photovoltaikanlagen nicht geeignet sind (z.B. Naturschutzgebiete, ge-
schiitzte Biotope) oder nur bedingt geeignet sind (z.B. Landschaftsschutz-
gebiete oder bedeutende historische Kulturlandschaften). Die Planung ent-
spricht somit hinsichtlich des Standortes den Kriterien des Regelfalls ge-
mafR genanntem Rundschreiben.

Einstufung des Plangebietes nach seiner Eingriffsschwere

Die vorliegende Planung weist keinen tber dem fur Freiflachenphotovoltai-
kanlagen tblichen Versiegelungs- oder Nutzungsgrad auf. Sie entspricht
somit auch diesbeziiglich den Kriterien des Regelfalls gemafs genanntem
Rundschreiben.

Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Als relevante Eingriffsflache zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die
Sondergebietsflache innerhalb des geplanten Zaunes festgelegt. Dies be-
trifft eine Flache von ca. 1,26 ha. Auf den Ubrigen Flachen des Plangebie-
tes (ca. 1,11 ha) ist bei Umsetzung der Planung nicht mit einer nachteiligen
Nutzungsénderung zu rechnen, so dass diese nicht in die Eingriffsregelung
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6.6

6.7

einzubeziehen sind.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird der fur den Regelfall vorge-
sehene Kompensationsfaktor von 0,2 in Ansatz gebracht.

Der Ausgleichsbedarf fiir das Plangebiet betragt somit 1,26 ha x 0,2 =
0,25 ha.

Ausgleichsflachen / AusgleichsmafRnahmen

Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf soll innerhalb des Plangebietes
nachgewiesen werden. Hierflir werden im stidlichen und westlichen Rand-
bereich insgesamt 0,25 ha als ,Flachen fur Maftnahmen zum Schutz, zur
Piflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ausgewie-
sen. Auf diesen Flachen wird eine geschlossene Gehdlzpflanzung aus
Baumen und Strauchern aus standortgerechten heimischen Arten ausge-
bildet.

Planungsalternativen

Bei dem vorliegenden Standort handelt es sich um eine ehemalige Kiesab-
bauflache, die mittlerweile verfillt wurde und derzeit als Weideflache flr
Rotwild dient. Nordlich schlielen die Anlagenbestandteile der Klaranlage
Walleshausen und westlich bislang noch nicht verfillte Kiesabbauflachen
an. Die ehemalige Abbauflache ist insofern als vorbelasteter Standort zu
werten. Die Voraussetzungen fiir einen Vergitungsanspruch gemaf den
Bestimmungen des EEG kénnen am vorliegenden Standort erflllt werden.
Weitere Alternativstandorte mit dem Vergiitungsanspruch nach EEG ste-
hen im Gemeindegebiet nicht zur Verfiigung (val. Kap. 3.1).

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Planungsaltermativen, da die
Solarmodulreihen nur in der geplanten Form in Ost-West-Richtung aufge-
stellt werden kénnen, um eine Stdausrichtung der Modulflachen zu ge-
wahrleisten.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten und Kenntnisliicken

Als Grundlage fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf
die einzelnen Schutzgiter wurden u.a. Erfahrungswerte aus dhnlichen Vor-
haben herangezogen. Der vorliegende Umweltbericht gibt den derzeitigen
Planungs- und Kenntnisstand wieder und wurde u. a. auf Grundlage nach-
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6.8

stehender Unterlagen erstellt:
Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen der Griinplanung,
Ermittlung notwendiger Ausgleichsflachen auf Grundlage des Rund-
schreibens der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern vom 19.11.2009 (11B5-4112.79-037/09),

. Orientierende Untersuchung der ehemaligen Kiesgrube in Walleshausen
durch das Sachverstandigenbiro Dr. Skowronek vom 13.07.2011.

Des Weiteren wurden folgende umweltrelevanten Stellungnahmen von

Fachbehérden bei der Bewertung bertcksichtigt:

- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Bodenschutz-/Abfallbehérde,
Schreiben vom 21.02.2013, 22.03.2013 und 06.05.2013,

- Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde, Schrei-
ben vom 21.02.2013 und 20.03.2013,
Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Schreiben vom 21.02.2013,
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, G 23, Schreiben vom
26.02.2013.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnah-
men (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitpléne eintreten, zu
tiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maftnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Die fachgerechte Umsetzung der Ausgleichsmaf3nahmen auf den Aus-
gleichsflachen im Plangebiet wird durch die Gemeinde evtl. unter Einschal-
tung eines Fachbiiros nach einem Zeitraum von 3 - 4 Jahren nach Fertig-
stellung der Ausgleichmafinahmen abgenommen. In diesem Zusammen-
hang wird gepriift, ob diese Kompensationsflachen wie geplant gepflegt
werden und die Flachen die ihnen zugedachten Entwicklungsziele erfullen
kénnen.

Bei nicht sachgerechter Entwicklung der okologischen Ausgleichsmaf-
nahmen im Plangebiet ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde zu klaren, ob geeignete MaRnahmen zur Abhilfe getroffen werden
kénnen.
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6.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die sidlich der Klaranlage Walleshausen, westlich der Von-Miller-Stralle
im Norden der Ortslage Walleshausen vorgesehene Freiflachenphotovol-
taikanlage ist auf einer Flache vorgesehen, die bislang durch eine intensive
Weidebewirtschaftung durch Rotwild gepragt ist. Die gesamte Flache wird
durch geholzbestandene Boschungsbereiche gefasst, die auch weiterhin
erhalten werden. Zur Beurteilung des zu erwartenden Eingriffes wurden die
mdglichen Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter Mensch,
Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft / Klima,
Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter auf Grundlage des derzeitigen
Planungs- und Kenntnisstandes erfasst.

Mit Durchfiihrung der Planung sind zwar nachteilige Umweltauswirkungen
auf einige Schutzgiter zu erwarten, denen teilweise jedoch auch Entlas-
tungswirkungen oder Verbesserungen gegeniberstehen bzw. die sich
durch geeignete MalRnahmen (Extensivierung der Flache, Ergdnzung der
Randeingriinung, etc.) wirksam auf ein vertragliches Mall minimieren las-
sen (z.B. Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen). Verbleibende unvermeidbare Beeintrachtigungen kénnen durch
Ausgleichsmalnahmen im Studen bzw. Siudwesten des Geltungsbereichs
kompensiert werden.

Bei Durchfiihrung des Vorhabens ist nicht mit relevanten Auswirkungen auf
artenschutzrechtliche Belange zu rechnen.

7. Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kom-
men, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG). Alle Beobachtungen und Funde (auffallige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben aus
Keramik oder Glas und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuld-
haftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.
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8. Altablagerungen, Altstandorte und Alt-
lastenbereiche

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufftllun-
gen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umge-
hend das Landratsamt Landsberg am Lech einzuschalten, das alle weite-
ren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

9. Stadtebauliche Statistik

Fldche Gesamter Geltungsbereich
in ha in %

Baugebiete 1,26 53,2
- Sonderbauflachen SOpy 1,26 53,2
Griin- und Freiflachen 1,03 43,4
- Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pfle- 0,25 10,5

ge und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
- Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und 0,78 32,9

fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Verkehrsflachen 0,08 3.4
- Strallenverkehrsflachen 0,05 2.1
- Landwirtschaftlicher Anwandweg 0,03 1,3
Gesamtflache 2,37 100,0

10. In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan 2.18 PV-Anlage ,Tafelacker* Walleshausen tritt nach
ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft, sofern zuvor die Genehmigung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Geltendorf erfolgt ist.

Aufgestellt:
Kigsing, 16.05.2013
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