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Die Gemeinde Geltendorf liegt im westlichen Landkreis Landsberg am
Lech und ist durch den Hauptort Geltendorf sowie die Ortsteile Hausen,
Petzenhofen, Walleshausen, Kaltenberg, Jedelstetten und Wabern an
der Paar gepragt. Mit ihrer Gberwiegend landlichen Siedlungsstruktur,
dem hohen Anteil privater Wohngebaude und der dezentralen Warme-
versorgung steht die Gemeinde vor der Aufgabe, die Warmewende
schrittweise, praxisnah und lokal angepasst zu gestalten.

Mit der kommunalen Warmeplanung schafft die Gemeinde Geltendorf
eine strategische Grundlage fir die kiinftige Warmeversorgung. Ziel ist
es, den heutigen Warmebedarf, die bestehende Heizungsstruktur und
lokale erneuerbare Potenziale transparent darzustellen und daraus re-
alistische Handlungsansatze fir eine sichere, bezahlbare und treib-
hausgasneutrale Warmeversorgung abzuleiten. Die Warmeplanung
dient damit als Orientierung fur kommunale Entscheidungen, Gebau-
deeigentiimerinnen und Gebaudeeigentimer sowie weitere lokale Ak-
teure.

https://www.geltendorf.de/

Globale Klimaziele werden auf internationalen Konferenzen vereinbart,
umgesetzt werden sie vor Ort. Stadte und Gemeinden spielen eine ent-
scheidende Rolle bei der Energiewende und konnen viel bewegen in
Richtung Klimaneutralitat. — Und genau dabei unterstutzt das Team der
Energieagentur KLIMA® die Stadte und Gemeinden in den Landkreisen
Starnberg, Furstenfeldbruck und Landsberg am Lech.

Als unabhéangige, gemeinnutzige Einrichtung bringt KLIMA?® die zentra-
len Akteure in der Region zusammen, unterstitzt die Kommunen bei
der Projektentwicklung und -umsetzung, nutzt Synergieeffekte und
schafft eine Bewertungsgrundlage fir die Energiewendeaktivitaten in
der Region.

Die Energieagentur KLIMA® agiert somit als zentrale Anlaufstelle und
fachliches Kompetenzzentrum fir die Themen Klimaschutz, Energie-
und Warmewende, Ressourcenschutz und Nachhaltigkeit in der Re-
gion.

https://klimahochdrei.bayern/



https://klimahochdrei.bayern/kommunen#k3-kommunen-rolle
https://klimahochdrei.bayern/kommunen#k3-kommunen-rolle
https://klimahochdrei.bayern/kommunen#k3-kommunen-rolle
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GP JOULE ist ein integrierter Energieversorger mit Sitz in Deutschland,
der seit 2009 Projekte entlang der gesamten energiebezogenen Wert-
schopfungskette umsetzt. Das Unternehmen ist in den Bereichen Pla-
nung, Finanzierung, Bau und Betrieb erneuerbarer Energieanlagen ta-
tig und verbindet Strom-, Warme-, Mobilitats- und Wasserstoffanwen-
dungen zu integrierten Energiesystemen.

Ein wesentlicher Tatigkeitsbereich von GP JOULE liegt in der Umset-
zung klimafreundlicher Warmelésungen. Dazu zahlen insbesondere
die Entwicklung, Errichtung und der Betrieb von Nah- und Quartiers-
warmenetzen auf Basis erneuerbarer Energien. Kommunen werden
dabei von der frGhen Projektanalyse und Machbarkeitsuntersuchung
bis hin zur Umsetzung und zum langfristigen Betrieb begleitet. Der Fo-
kus liegt auf wirtschaftlich tragfahigen und regional verankerten Lésun-
gen.

Mit dem Geschaftsbereich GP JOULE CONSULT bietet die Unterneh-
mensgruppe fachliche Beratungsleistungen fir Kommunen, Gewerbe
und Industrie an. Die Leistungen umfassen unter anderem kommunale
Warmeplanung, Energieversorgungskonzepte, Transformationsplane,
Machbarkeitsstudien sowie Fordermittel- und Umsetzungsberatung.
Ziel ist die Entwicklung technisch fundierter und umsetzungsorientierter
Entscheidungsgrundlagen

Durch die Kombination aus Beratung, Projektentwicklung und Betrieb
verfugt GP JOULE uber praktische Erfahrungen in der Umsetzung in-
tegrierter Energiesysteme und unterstiitzt Kommunen bei der schritt-
weisen Umsetzung der Energie- und Warmewende

www.gp-joule.de/
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1 Einleitung

Die Warmewende ist ein zentraler Baustein auf dem Weg zu einer sicheren, bezahlbaren und
treibhausgasneutralen Energieversorgung. Gerade in landlich gepragten Gemeinden wie Gel-
tendorf, in denen die Warmeversorgung tberwiegend dezentral erfolgt und viele Gebaude durch
private Heizsysteme versorgt werden, braucht es daflir eine verlassliche strategische Grund-
lage. Die kommunale Warmeplanung zeigt auf, wie die heutige Warmeversorgung strukturiert
ist, welche erneuerbaren Potenziale vor Ort bestehen und welche Versorgungsoptionen kinftig
besonders geeignet sind. Sie unterscheidet dabei zwischen Bereichen, in denen Warmenetze
vertieft gepruft werden sollten, und Gebieten, in denen dezentrale Lésungen wie Warmepum-
pen, Biomasse oder gebaudebezogene Sanierungsmalinahmen im Vordergrund stehen.

1.1 Einordnung der kommunalen Warmeplanung

Der Klimawandel und die damit verbundenen Anforderungen an eine zukunftsfahige Energie-
versorgung machen deutlich, dass auch die Warmeversorgung vor Ort schrittweise auf erneu-
erbare Energien umgestellt werden muss. Mit dem Bundes-Klimaschutzgesetz wurde die Treib-
hausgasneutralitat bis zum Jahr 2045 verbindlich festgeschrieben. Fir Stadte und Gemeinden
ergibt sich daraus die Aufgabe, die lokalen Voraussetzungen fiir eine klimaneutrale, sichere und
bezahlbare Warmeversorgung zu schaffen. Die kommunale Warmeplanung bildet hierfur die
strategische Grundlage.

Fur Geltendorf ist der Warmesektor von besonderer Bedeutung: Wie die Bestandsanalyse zeigt,
wird der Warmebedarf der Gemeinde stark durch den privaten Wohnsektor gepragt. Ein grol3er
Teil der Gebaude wird heute noch mit fossilen Energietragern, insbesondere Heizdl, versorgt.
Gleichzeitig sind viele Heizungsanlagen bereits alter als 20 Jahre und werden in den kommen-
den Jahren altersbedingt ersetzt werden missen. Daraus ergibt sich ein wichtiges Zeitfenster,
um beim Heizungstausch erneuerbare Energien einzubinden, Energieeffizienzmallnahmen an-
zustofRen und langfristig tragfahige Versorgungslésungen zu entwickeln.

Die kommunale Warmeplanung unterstitzt die Gemeinde Geltendorf dabei, diese Transforma-
tion vorausschauend zu gestalten. Sie zeigt auf, wo zentrale Lésungen wie Warmenetze vertieft
geprift werden sollten und wo dezentrale Warmeversorgung, etwa Uber Warmepumpen, Bio-
masse oder gebaudebezogene Sanierungen, im Vordergrund steht. Damit liefert sie eine Ori-
entierung fur kommunale Entscheidungen, private Investitionen und die weitere Beratung von
Burgerinnen und Blrgern.

1.2 Ablauf und Ziele der Warmeplanung

Die kommunale Warmeplanung fur die Gemeinde Geltendorf dient als strategische Grundlage
fur die schrittweise Transformation der Warmeversorgung. Ziel ist es, die lokalen Voraussetzun-
gen fur eine sichere, bezahlbare und langfristig treibhausgasneutrale Warmeversorgung zu ana-
lysieren und daraus konkrete Handlungsansatze fur die kommenden Jahre abzuleiten. Die War-
meplanung ersetzt dabei keine gebaudescharfe Energieberatung und keine konkrete Anlagen-
planung. Sie zeigt vielmehr auf, welche Versorgungsoptionen auf Gemeinde- und Quartiers-
ebene grundséatzlich geeignet erscheinen und wo vertiefende Untersuchungen erforderlich sind.

Die Warmeplanung gliedert sich in mehrere aufeinander aufbauenden Arbeitsschritte. Zu Be-
ginn steht die Bestandsanalyse. Sie untersucht die heutige Warmeversorgung im Gemeindege-
biet. Dabei werden unter anderem Warmebedarf, eingesetzte Energietrager, Altersstruktur der
Heizungsanlagen, Gebaudestruktur sowie bestehende Energie- und
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Versorgungsinfrastrukturen betrachtet. Fur Geltendorf ist dieser Schritt besonders wichtig, da
der Warmesektor stark durch private Wohngebaude, dezentrale Heizsysteme und einen hohen
Anteil fossiler Energietrager gepragt ist.

Darauf folgt die Potenzialanalyse. Sie bewertet, welche lokalen Moglichkeiten zur Nutzung er-
neuerbarer Energien, unvermeidbarer Abwarme und zur Reduzierung des Warmebedarfs be-
stehen. In Geltendorf stehen dabei insbesondere dezentrale Lésungen, Umweltwarme, oberfla-
chennahe Geothermie, Biomasse sowie die Kopplung mit lokal erzeugtem erneuerbarem Strom
im Fokus. Gleichzeitig werden raumliche, technische und wirtschaftliche Einschrankungen be-
rucksichtigt.

Auf Grundlage dieser Analysen erfolgt die Einteilung in mdgliche Warmeversorgungsgebiete.
Dabei wird gepruift, in welchen Bereichen zentrale Lésungen wie Warme- oder Gebaudenetze
grundsatzlich weiterverfolgt werden sollten und wo dezentrale Versorgungslosungen voraus-
sichtlich die tragfahigere Option darstellen. Aufgrund der landlichen Siedlungsstruktur, der ver-
gleichsweise geringen Warmedichten und des fehlenden Gasnetzes kommt in Geltendorf der
gebaude- und quartiersbezogenen Betrachtung eine besondere Bedeutung zu.

Anschlie3end wird ein Zielszenario entwickelt. Es beschreibt einen méglichen Entwicklungspfad
fur die kinftige Warmeversorgung bis zum Zieljahr 2045. Dabei werden Annahmen zur Entwick-
lung des Warmebedarfs, zur Sanierung des Gebaudebestands, zum Austausch fossiler
Heizsysteme und zur Nutzung erneuerbarer Energien bericksichtigt. Das Zielszenario ist keine
verbindliche Prognose, sondern ein fachlich begrindeter Orientierungsrahmen fiir die weitere
Umsetzung.

Den Abschluss bildet die Warmewendestrategie mit Mallnhahmenkatalog. Sie Ubersetzt die Ana-
lyseergebnisse in konkrete nachste Schritte fur die Gemeinde. Dazu zahlen technische, organi-
satorische und kommunikative MalRnahmen. Neben der Prifung moglicher Warme- oder Ge-
baudenetze spielt insbesondere die Information und Beratung von Burgerinnen und Birgern
eine wichtige Rolle. Hierzu bietet KLIMA® gemeinsam mit der Verbraucherzentrale eine neutrale
Energieberatung an.

Die kommunale Warmeplanung ist als fortlaufender Prozess zu verstehen. Ihre Ergebnisse ge-
ben Orientierung fur die Gemeinde, Gebaudeeigentimerinnen und Gebaudeeigentimer, poten-
zZielle Betreiber von Warmelosungen sowie weitere lokale Akteure. Mit kiinftigen Fortschreibun-
gen koénnen neue technische Entwicklungen, geanderte rechtliche Rahmenbedingungen, For-
derprogramme und konkrete Umsetzungserfahrungen bertcksichtigt werden.

1.3 Akteursbeteiligung

Die kommunale Warmeplanung ist nicht nur ein technischer Analyseprozess, sondern lebt we-
sentlich von der Einbindung lokaler Akteure. Neben der Auswertung von Daten zu Gebauden,
Energieverbrauchen, Heizsystemen, Infrastrukturen und erneuerbaren Potenzialen ist lokales
Wissen entscheidend, um die Ergebnisse fachlich einzuordnen und realistische Umsetzungs-
perspektiven abzuleiten.

Die Akteursbeteiligung in Geltendorf erfolgte begleitend zu den verschiedenen Phasen der kom-
munalen Warmeplanung. Sie wurde in Anlehnung an den Leitfaden zur Akteursbeteiligung in
der kommunalen Warmeplanung durchgefihrt. Ziel war es, relevante Informationen friihzeitig
aufzunehmen, Zwischenergebnisse zu plausibilisieren und mdgliche Umsetzungsansatze ge-
meinsam mit den zustandigen und betroffenen Akteuren einzuordnen.
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Bereits im Rahmen der Bestandsanalyse wurden zentrale Akteure in die Datenerhebung einge-
bunden. Dazu zahlten insbesondere die Stromnetzbetreiber, die Daten zu Stromverbrauchen,
Heizstrom, Warmepumpenstrom und zur Stromnetzinfrastruktur bereitstellten. Diese Informati-
onen waren eine wichtige Grundlage, um die heutige Rolle strombasierter Warmeversorgung
einzuordnen und die kiinftige Bedeutung von Warmepumpen, Photovoltaik und Stromnetzaus-
bau zu bewerten.

Auch im weiteren Verlauf wurden die Stromnetzbetreiber einbezogen, insbesondere bei der Be-
wertung des Zielszenarios und der Malnahmen. Da die kinftige Warmeversorgung in Gelten-
dorf voraussichtlich starker elektrifiziert wird, ist der Abgleich mit der Stromnetzinfrastruktur von
besonderer Bedeutung.

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden potenzielle gewerbliche und industrielle Akteure an-
gefragt, ob nutzbare Abwarmepotenziale vorhanden sind. Dadurch sollte gepriift werden, ob
Abwarme aus Betrieben oder technischen Prozessen fir eine lokale Warmeversorgung genutzt
werden konnte.

Daruber hinaus wurden bestehende und potenzielle lokale Energieakteure bertcksichtigt. Dazu
zahlt insbesondere der Austausch mit dem potenziellen Warmenetzbetreibern sowie Betreiber
einer Biogasanlage, um vorhandene Biomasse- und Biogaspotenziale fachlich einzuordnen.

Neben diesen gezielten Abstimmungen fanden im Verlauf der Warmeplanung diverse Telefo-
nate und Gesprache mit der Gemeindeverwaltung, lokalen Treibern, potenziellen Netzbetrei-
bern, mdglichen Ankerkunden und weiteren relevanten Akteuren statt. Diese Gesprache dienten
dazu, lokale Planungen, technische Rahmenbedingungen, mégliche Projektideen, Hemmnisse
und Umsetzungsperspektiven aufzunehmen.

Die Ergebnisse der Akteursbeteiligung wurden in den jeweiligen Arbeitsschritten bertcksichtigt.
In der Bestandsanalyse unterstitzten sie die Plausibilisierung der Datengrundlagen. In der Po-
tenzialanalyse halfen sie bei der Einschatzung, welche Energiequellen tatsachlich verfligbar
oder realistisch nutzbar sind. Bei der Einteilung der Warmeversorgungsgebiete wurden die rech-
nerischen Ergebnisse durch lokale Kenntnisse erganzt, etwa zu bestehenden Warmeinfrastruk-
turen, geplanten Sanierungen, geplante Neubaugebieten, moglichen Ankerkunden, Betreiber-
interessen und raumlichen Restriktionen. Auch bei der Entwicklung des Zielszenarios und der
MafRnahmen flossen die Rickmeldungen der Akteure ein.

Die Akteursbeteiligung hat damit wesentlich dazu beigetragen, die kommunale Warmeplanung
fur Geltendorf praxisnah und umsetzungsorientiert auszurichten. Sie stellt sicher, dass die Er-
gebnisse nicht ausschliefl3lich- auf Modellrechnungen beruhen, sondern mit lokalen Erfahrungen,
bestehenden Planungen und realistischen Umsetzungsmdglichkeiten abgeglichen wurden.
Gleichzeitig bildet sie eine Grundlage fir die weitere Verstetigung der Warmewende, da zentrale
Akteure bereits im Planungsprozess eingebunden wurden und in der Umsetzung erneut adres-
siert werden kdnnen.
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2 Fragen und Antworten

Dieser Abschnitt liefert eine zusammenfassende Einfuhrung in die kommunale Warmeplanung.
Hier finden Sie eine sorgfaltig zusammengestellte Auswahl der wichtigsten und am haufigsten
gestellten Fragen zur Warmeplanung, um einen klaren und umfassenden Uberblick tber das
Thema zu bekommen.

2.1 Gibt es verpflichtende Ergebnisse?

Der kommunale Warmeplan ist ein strategisches Planungsinstrument und dient der Gemeinde
Geltendorf als fachliche Orientierung fir die weitere Warme- und Energieplanung. Er zeigt auf,
welche Entwicklungspfade fir eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung grundsatzlich mog-
lich sind, welche lokalen Potenziale bestehen und welche nachsten Schritte sinnvoll erscheinen.
Damit liefert der Warmeplan Entscheidungsgrundlagen flir Gemeinderat, Verwaltung, Gebau-
deeigentimerinnen und Gebaudeeigentiimer sowie weitere lokale Akteure.

Aus dem Warmeplan selbst ergeben sich jedoch keine unmittelbaren Verpflichtungen fiir ein-
zelne Burgerinnen und Blrger oder Grundstlckseigentumerinnen und Grundstickseigentumer.
Auch die im Warmeplan dargestellten Eignungsgebiete, Prifbereiche oder Mallnahmenvor-
schlage sind zunachst als fachliche Empfehlung und Orientierung zu verstehen. Sie ersetzen
keine konkrete Projektplanung, keine individuelle Gebaudeberatung und keine spateren politi-
schen oder rechtlichen Beschlisse.

Fur Geltendorf bedeutet dies: Der Warmeplan zeigt auf, wo weiterfihrende Untersuchungen,
Beratungsangebote oder konkrete Umsetzungsprojekte sinnvoll sein kdnnen. Ob und in welcher
Form einzelne MalRnahmen tatsachlich umgesetzt werden, ist anschlielend gesondert zu pri-
fen und durch die jeweils zustandigen Akteure zu entscheiden. Dazu kdnnen beispielsweise
vertiefende Machbarkeitsstudien, Wirtschaftlichkeitsprifungen, Beteiligungsprozesse oder Be-
schlisse der Gemeinde erforderlich sein.

Die kommunale Warmeplanung ist zudem kein einmalig abgeschlossener Vorgang, sondern ein
fortlaufender Prozess. Neue technische Entwicklungen, veranderte rechtliche Rahmenbedin-
gungen, Forderprogramme, Energiepreise und Erfahrungen aus der Umsetzung kdnnen dazu
fuhren, dass die Ergebnisse kinftig Gberprift und angepasst werden. Der Warmeplan schafft
damit keine abschlielienden Festlegungen, sondern eine belastbare Grundlage, um die War-
mewende in Geltendorf schrittweise und koordiniert weiterzuentwickeln.

2.2 Welche Rolle spielen gesetzliche Grundlagen und Férderprogramme?

Die kommunale Warmeplanung steht im Zusammenhang mit verschiedenen gesetzlichen Vor-
gaben und Foérderprogrammen auf Bundes- und Landesebene. Dazu zahlen insbesondere das
Warmeplanungsgesetz des Bundes, die Regelungen fir energetische Anforderungen an Ge-
baude sowie Foérderprogramme fir Gebaudesanierung, Heizungstausch, Gebaudenetze und
Warmenetze. Diese Instrumente verfolgen gemeinsam das Ziel, den Gebaudebestand schritt-
weise klimafreundlicher, effizienter und unabhangiger von fossilen Energietrdgern zu machen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Warmeplans befindet sich der rechtliche Rahmen fur den
Gebaudesektor in Veranderung. Mit dem geplanten Gebaudemodernisierungsgesetz (GModG)
sollen bisherige Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) weiterentwickelt und teil-
weise neu ausgerichtet werden. Da das Gesetzgebungsverfahren noch nicht abgeschlossen ist,
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kdénnen kunftige Pflichten, Fristen und Anforderungen in diesem Bericht nicht abschlieiend be-
wertet werden.

Unabhangig von der konkreten Ausgestaltung kiinftiger gesetzlicher Vorgaben bleibt die kom-
munale Warmeplanung ein strategisches Instrument. Sie schafft Orientierung daruber, welche
Warmeversorgungsoptionen in Geltendorf grundsatzlich geeignet erscheinen, welche lokalen
Potenziale bestehen und wo vertiefende Untersuchungen erforderlich sind. Der Warmeplan er-
setzt dabei keine individuelle Gebdudeplanung und keine Energieberatung, sondern liefert eine
fachliche Grundlage fliir kommunale Entscheidungen, private Investitionen und weiterfiihrende
Projekte.

Fur die praktische Umsetzung ist die Forderlandschaft von besonderer Bedeutung. Die Bundes-
forderung fur effiziente Gebaude (BEG) unterstitzt weiterhin Investitionen in energetische Sa-
nierungen, EffizienzmalRnahmen und den Umstieg auf erneuerbare Heizsysteme. Dazu zahlen
je nach Fordertatbestand unter anderem MalRRnahmen an der Gebaudehtille, Anlagentechnik,
Heizungsoptimierung, Warmepumpen, Biomasseheizungen, Solarthermie sowie der Anschluss
an ein Gebaude- oder Warmenetz. Damit stellt die BEG ein wichtiges Instrument dar, um private
und offentliche Investitionen in die Warmewende finanziell zu unterstitzen.

Neben der BEG kénnen weitere Forderprogramme relevant sein, etwa fur Warmenetze, Quar-
tierslosungen, kommunale Infrastruktur oder erneuerbare Energien. Da sich Forderbedingun-
gen regelmalig andern, sollten sie stets projektbezogen und zum jeweiligen Entscheidungszeit-
punkt gepruft werden. Fir Blrgerinnen und Bilrger in Geltendorf ist daher eine neutrale Bera-
tung besonders wichtig. KLIMA? bietet gemeinsam mit der Verbraucherzentrale unabhangige
Energieberatung an und unterstutzt dabei, technische Méglichkeiten, gesetzliche Anforderun-
gen und Fdérderoptionen einzuordnen.

2.3 Wo konnen Warmenetze sinnvoll sein und bedeutet das automatisch einen
Ausbau?

Warmenetze kénnen dort eine sinnvolle Option sein, wo auf engem Raum ein ausreichend ho-
her Warmebedarf besteht, mehrere Gebaude gleichzeitig versorgt werden kdnnen und geeig-
nete erneuerbare Warmequellen oder Abwarmepotenziale verfiigbar sind. Besonders relevant
sind dabei Bereiche mit dichter Bebauung, gréReren 6ffentlichen oder gewerblichen Gebauden,
sogenannten Ankerkunden, sowie StralRenzige mit hoher Warmeliniendichte. Auch geplante
Sanierungen, Neubauten oder grélere kommunale Liegenschaften kénnen eine spatere Netz-
I6sung begunstigen.

In der kommunalen Warmeplanung werden solche Bereiche zunachst fachlich untersucht und
als mdgliche Eignungs- oder Prifgebiete eingeordnet. Diese Einordnung bedeutet jedoch nicht
automatisch, dass dort ein Warmenetz gebaut wird. Sie zeigt lediglich, wo eine vertiefende Pri-
fung sinnvoll sein kann. Fur einen tatsachlichen Ausbau sind weitere Schritte erforderlich, etwa
eine Machbarkeitsstudie, eine Wirtschaftlichkeitsberechnung, die Klarung geeigneter Betreiber-
modelle, die Sicherung von Flachen fur Heizzentralen, die Prifung von Férdermoglichkeiten
sowie ein ausreichendes Anschlussinteresse der potenziellen Warmeabnehmerinnen und War-
meabnehmer.

Die kommunale Warmeplanung legt daher keine verbindlichen Warmenetzausbaugebiete fest.
Sie schafft eine fachliche Grundlage, um mdgliche Netzldsungen gezielt weiterzuverfolgen und
gleichzeitig realistisch einzuordnen, wo dezentrale Warmeversorgung voraussichtlich die trag-
fahigere Ldsung ist. Ob ein Warmenetz tatsachlich umgesetzt wird, entscheidet sich erst in
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nachgelagerten Planungsschritten und hangt wesentlich von technischer Machbarkeit, Wirt-
schaftlichkeit, Forderung, Betreiberstruktur und Beteiligung der Eigentimerinnen und Eigentu-
mer ab.

2.4 Was ist der Nutzen einer Warmeplanung?

Die Warmeplanung schafft Transparenz tber den heutigen Warmebedarf, die bestehenden Hei-
zungsstrukturen und die lokalen Potenziale. Sie hilft, kommunale Entscheidungen zu priorisie-
ren, Infrastrukturmafnahmen frihzeitig abzustimmen und Blrgerinnen und Birger gezielter zu
informieren.

Fur Geltendorf liegt der Nutzen besonders darin, die dezentrale Warmewende strukturiert zu
begleiten. Da viele Gebaude im privaten Eigentum stehen und viele Heizungen in den kommen-
den Jahren erneuert werden mussen, sind klare Informationen, neutrale Beratung und frihzei-
tige Koordination entscheidend. Gleichzeitig kénnen kommunale Projekte, wie die Entwicklung
der Ortsmitte, als Anker fur vertiefende Untersuchungen und mdgliche gemeinschaftliche L6-
sungen dienen.

2.5 Was bedeutet die Warmeplanung fiir Anwohnerinnen und Anwohner?

Der kommunale Warmeplan bietet Blrgerinnen und Burgern in Geltendorf eine Orientierung,
welche Warmeversorgungsoptionen in den verschiedenen Bereichen der Gemeinde grundsatz-
lich geeignet erscheinen. Er ersetzt jedoch keine individuelle Gebaudeplanung und trifft keine
verbindliche Entscheidung dariber, welche Heizung in einem einzelnen Gebaude kinftig ein-
gebaut werden muss. Fur konkrete Investitionsentscheidungen sind weiterhin der Zustand des
Gebaudes, das bestehende Heizsystem, die verfligbare Flache, die Wirtschaftlichkeit, Férder-
moglichkeiten und die jeweils geltenden rechtlichen Vorgaben zu berucksichtigen.

Fir Gebaudeeigentiimerinnen und Gebaudeeigentiimer bedeutet die Warmeplanung, dass
sie bei anstehenden Sanierungen oder einem Heizungstausch friihzeitig prifen sollten, welche
Optionen fir ihr Gebaude geeignet sind. In Gebieten, in denen ein Warme- oder Gebaudenetz
vertieft gepruft wird, kann es sinnvoll sein, die weitere Entwicklung zu beobachten und sich bei
der Gemeinde uber den Stand mdglicher Projekte zu informieren. In den Ubrigen Bereichen
stehen voraussichtlich dezentrale Losungen im Vordergrund, zum Beispiel Warmepumpen, Bi-
omasseheizungen, Solarthermie, Photovoltaik in Kombination mit Warmepumpen oder energe-
tische Sanierungsmallnahmen.

Fir Vermieterinnen und Vermieter bietet der Warmeplan eine Grundlage, um Modernisierun-
gen vorausschauend zu planen. Dabei sollten technische Losungen, Fordermoglichkeiten, lang-
fristige Betriebskosten und die Auswirkungen auf Mieterinnen und Mieter gemeinsam betrachtet
werden. Eine transparente Kommunikation ist besonders wichtig, wenn Sanierungen, ein Hei-
zungstausch oder Anpassungen der Warmeversorgung geplant sind.

FUr Mieterinnen und Mieter ergeben sich aus dem Warmeplan keine unmittelbaren Pflichten.
Dennoch kann es sinnvoll sein, sich Uber geplante Malinahmen am Gebaude oder im Quartier
zu informieren und bei Fragen das Gesprach mit der Vermieterin, dem Vermieter oder der Haus-
verwaltung zu suchen. Mallnahmen zur Energieeinsparung im Alltag kbnnen unabhangig davon
einen Beitrag leisten, Heizkosten und Energieverbrauch zu senken.

Fir Wohnungseigentiimergemeinschaften ist die Warmeplanung ein Anlass, die kunftige
Warmeversorgung friihzeitig auf die Tagesordnung zu setzen. Gerade bei gemeinschaftlichen
Heizungsanlagen sollten Eigentumerinnen und Eigentimer gemeinsam mit der Hausverwaltung
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prufen, wann ein Heizungstausch ansteht, welche Sanierungsschritte sinnvoll sind und welche
Fordermoglichkeiten genutzt werden kénnen.

Grundsatzlich gilt: Wer vor einer Sanierungs- oder Heizungsentscheidung steht, sollte sich
friihzeitig neutral beraten lassen.
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3 Bestandsanalyse

In der Bestandsanalyse wird die heutige Warmeversorgung der Gemeinde Geltendorf raumlich
und energiefachlich untersucht. Betrachtet werden insbesondere der Warmebedarf, die einge-
setzten Energietrager, die Treibhausgasemissionen, die Gebaudestruktur, die Altersstruktur der
Heizungsanlagen sowie bestehende Energie- und Versorgungsinfrastrukturen.

Die Ergebnisse werden in einem Geoinformationssystem aufbereitet und bilden die Grundlage
fur die Bewertung kuinftiger Versorgungsoptionen. Dadurch lassen sich Bereiche mit erhéhtem
Warmebedarf, mogliche Ansatzpunkte fur Warmenetze sowie Gebiete mit vorrangig dezentraler
Warmeversorgung identifizieren.

Stadtentwicklungsplan
Bauleitpléne

Lenkungsgruppe
Kommunale
Warmeplanung
Akteursbeteiligung & Offentlichkeitsarbeit

Schornsteinfegerdaten

Aktuelle Warmenetzplanung, Quartierskonzepte

Netzbetreiberdaten (Strom, Gas ,\Warme)

Demographie

Abbildung 1: Datenbasis einer Kommunalen Warmeplanung

Die kommunale Warmeplanung erfordert eine enge Zusammenarbeit verschiedener Akteure
und eine solide Datengrundlage. Die Lenkungsgruppe tbernimmt die Leitung und Koordination
des Projekts, sorgt fur die Einbindung relevanter Akteure und Uberwacht den Fortschritt. Bau-
leitplane gewahrleisten, dass bauliche MalRnahmen mit den Zielen der Warmeplanung uberein-
stimmen. Akteursbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit férdern die Akzeptanz des Projekts durch
Informationsbereitstellung und Einbindung der Bevdlkerung. Das Geoinformationssystem er-
moglicht virtuelle Modellierung und Simulation zur Optimierung von Szenarien. Zudem werden
demographische Entwicklungen einbezogen, um in den weiteren Schritten den zukunftigen
Warmebedarf zu planen.
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3.1 Das Projektgebiet

Die Gemeinde Geltendorf befindet sich im Landkreis Oberbayern und hat eine Flache von ca.
34,8 km?. Sie grenzt u.a. an die Gemeinde Weil und Egling an der Paar. Die Gemeinde liegt im
S-Bahn Einzugsgebiet der Landeshauptstadt Minchen. Die Gemeinde hat ca. 5.855 Einwohner.
(Stand 31.12.2025) Neben dem Hauptort Geltendorf gliedert sich die Gemeinde in die weiteren
Ortsteile Hausen, Petzenhofen, Walleshausen, Kaltenberg, Jedelstetten und Wabern an der
Paar auf. Die Gemeinde ist stark landlich gepragt. Im Nord-Osten und Siden der Gemeinde
sind Walder zu finden. Die restliche Flache aulierhalb der Ortschaften wird landwirtschaftlich
genutzt.

3.2 Datenerhebung

Die Bestandsanalyse basiert auf einer Zusammenfiihrung kommunaler, energiewirtschaftlicher
und offentlich verfugbarer Daten. Ziel ist es, die heutige Warmeversorgung in Geltendorf mog-
lichst belastbar abzubilden und daraus eine Grundlage fur die weiteren Analyseschritte der kom-
munalen Warmeplanung zu schaffen.

Fur die Ermittlung des Warmebedarfs und der bestehenden Versorgungsstruktur wurden insbe-
sondere Verbrauchs- und Infrastrukturdaten der Stromnetzbetreiber Stadtwerke Furstenfeld-
bruck GmbH und LEW Verteilnetz GmbH ausgewertet. Die LEW Verteilnetz GmbH ist dabei fir
die Bereiche Walleshausen, Unfriedshausen, Wabern und Petzenhofen relevant. Erganzend
wurden Kehrbuchdaten der bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger, Verbrauchsdaten 6ffent-
licher Liegenschaften, Informationen zu bestehenden und geplanten Warmeversorgungsansat-
zen — insbesondere zum geplanten Warmenetz in Petzenhofen — sowie Daten aus dem Markt-
stammdatenregister und dem Zensus 2022 bericksichtigt.

Darlber hinaus wurden lokale Akteure eingebunden, um Hinweise auf groRere Warmeverbrau-
che, mogliche Ankerkunden, bestehende Planungen und ortliche Rahmenbedingungen zu er-
halten. Im Rahmen der Akteursabfrage wurden neun Akteure kontaktiert. Die Rickmeldungen
flieRen insbesondere in die Bewertung moglicher Warmeversorgungsgebiete und in die Einord-
nung konkreter Umsetzungspotenziale ein.

Die Daten werden fur die weitere Analyse raumlich aufbereitet und in einem Geoinformations-
system ausgewertet. Aus Datenschutzgriinden erfolgt die Darstellung grundsétzlich aggregiert,
sodass keine Ruckschlisse auf einzelne Haushalte oder personenbezogene Verbrauchsdaten
moglich sind. Die Auswertung erfolgt daher in geeigneten raumlichen Einheiten, beispielsweise
auf Ebene von Baublécken oder vergleichbaren Clustern.

Bei der Interpretation der Ergebnisse sind methodische Unsicherheiten zu bertcksichtigen. Ver-
brauchsdaten kénnen durch Witterung, Nutzerverhalten, Leerstande oder besondere Betriebs-
zustande beeinflusst werden. Modellierte Warmebedarfe kdnnen von realen Verbrauchen ab-
weichen. Auch Datenstande und Erhebungsjahre unterscheiden sich je nach Quelle. Die Be-
standsanalyse stellt daher keine gebdudescharfe Verbrauchsabrechnung dar, sondern eine be-
lastbare planerische Grundlage fur die Bewertung der Warmeversorgung im Gemeindegebiet.
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Tabelle 1: Datengrundlage und Bedeutung fiir die Warmeplanung in Geltendorf

Datenquelle

Gemeinde Gelten-
dorf

Inhalt
offentliche Liegenschaften,
Planungen, lokale Infra-
struktur

Bedeutung fiir die Warmeplanung

Einordnung kommunaler Gebaude, An-
kerkunden und laufender Projekte

Stadtwerke Fiirs-
tenfeldbruck
GmbH

Stromverbrauchs- und Heiz-
stromdaten

Bewertung der Stromnutzung und Elekt-
rifizierung der Warme

LEW Verteilnetz
GmbH

Stromverbrauchs- und Heiz-
stromdaten in Teilgebieten

Erganzende Datengrundlage fur Walles-
hausen, Unfriedshausen, Wabern und
Petzenhofen

Kehrbuchdaten Art, Alter und Energietrager Analyse des Heizungsbestands und
der Feuerstatten kinftigen Austauschbedarfs
Offentliche Lie- Verbrauchsdaten kommu- Bewertung moglicher Ankerkunden und
genschaften naler Gebaude kommunaler Handlungsspielrdume
Marktstammda- Erneuerbare Energieanla- Einordnung bestehender Strom- und

tenregister

gen

Warmeerzeugung

Zensus 2022 Gebaudestruktur und Hei- Plausibilisierung des Gebaudebestands
zungsinformationen und der Energietragerstruktur
Akteursabfrage Hinweise auf grofRere Ver- Ergénzung der Datengrundlage durch

braucher, Projekte und Po-
tenziale

lokale Kenntnisse
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3.3 Gebaudebestand

Das Gemeindegebiet Geltendorf umfasst einen Gebaudebestand von rund 1.819 Gebauden mit
Wohnraum. Die Siedlungsstruktur ist durch den Hauptort Geltendorf sowie die Ortsteile Hausen,
Petzenhofen, Walleshausen, Kaltenberg, Jedelstetten und Wabern an der Paar gepragt. Insge-
samt weist die Gemeinde eine Uberwiegend landliche Struktur mit lockerer Bebauung, landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und einzelnen gewerblichen Nutzungen auf.

Der Gebaudebestand wird deutlich durch Wohngebaude bestimmt. Private Ein- und Mehrfami-
lienhduser machen den Uberwiegenden Anteil der Gebaude aus. Daneben bestehen gemischt
genutzte Gebaude, landwirtschaftliche Betriebsgebaude, offentliche Liegenschaften und ein-
zelne gewerbliche Nutzungen. Die raumliche Verteilung der Uberwiegenden Gebaudenutzung
je Baublock ist in Abbildung 2 dargestellt.

KWP Geltendorf

Geltendorf

Siedlungsstruktur
Wohnbauflache

Industrie und Gewerbeflaeche
Gemischte Nutzung

Friedhof

Sport, Freizeit, Erholungsflaeche
Tagebau

Sonstige

ECNENEN

KLIMA3 GPJOULE

Abbildung 2: Uberwiegende Gebiudetypen je Baublock

Die Verteilung der Gebaudetypen in Abbildung 3 zeigt, dass der private Wohngebaudebestand
fur die Warmeplanung in Geltendorf von besonderer Bedeutung ist, da diese 96 % aller Gebau-
detypen im Gemeindegebiet ausmachen.

Hinweis:

Die Karten sind zur besseren Lesbarkeit im Anhang in einem gréf3eren Format enthalten.
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m Haushalt,
Einfamilienhaus (HEF)

m Haushalt,
Mehrfamilienhaus (HMF)

m Gewerbe, Handel,
Dienstleistung (GHD)

m Offentliche Einrichtung
(GKO)

B Sonstige betriebliche
Dienstleistungen (GBD)

Abbildung 3: Verteilung der Gebaudetypen

Damit liegt ein wesentlicher Hebel der Warmewende im privaten Gebaudebestand. Energeti-
sche Sanierungen, die Optimierung bestehender Heizsysteme und der Umstieg auf erneuerbare
Warmequellen betreffen in Geltendorf vor allem Ein- und Mehrfamilienhduser. Kommunale Lie-
genschaften kdnnen hierbei eine wichtige Vorbild- und Impulsfunktion Gbernehmen, der groiite
Warmebedarf entsteht jedoch im privaten Geb&audesektor.

Die Analyse der Baualtersklassen zeigt eine typische Struktur aus historischen Ortskernen,
Nachkriegsbebauung und spateren Erweiterungsgebieten (Abbildung 4 und 5). In den Ortsker-
nen finden sich altere Gebaudebestande, wahrend an den Siedlungsrandern vielfach jingere
Wohngebaude und Erweiterungsgebiete entstanden sind. Ein relevanter Anteil der Gebaude
wurde vor Einflihrung der ersten Warmeschutzverordnung aus dem Jahr 1977 errichtet.
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Abbildung 4: Verteilung der Baualtersklassen

Daraus ergibt sich ein erhebliches Potenzial fur energetische Sanierungen, insbesondere bei
Gebauden mit hohem Warmebedarf.
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Abbildung 5: Uberwiegende Baualtersklasse je Baublock

Sie verdeutlicht die historischen Ortskerne sowie die spateren Siedlungserweiterungen, insbe-
sondere in Geltendorf und Walleshausen. Diese Struktur steht in engem Zusammenhang mit
dem energetischen Zustand des Gebaudebestands und dem daraus resultierenden Warmebe-
darf. Altere Gebaude weisen, trotz durchgefiihrter SanierungsmaRnahmen, haufig einen weiter-
hin héheren Energiebedarf auf als energetisch effiziente Neubauten (Metzger, et al., 2019).
Gleichzeitig kdnnen anstehende Eigentimerwechsel, Modernisierungen oder Heizungstausche
wichtige Anlasse sein, energetische MaRnahmen und erneuerbare Heizsysteme mitzudenken.

Fir die Bewertung moglicher Warmeversorgungsoptionen ist neben dem Gebaudealter auch
die Siedlungsdichte entscheidend. Altere Gebaude mit hdherem Warmebedarf kénnen grund-
satzlich die Wirtschaftlichkeit von Warmenetzen verbessern, wenn sie rdumlich eng beieinan-
derliegen und eine ausreichende Anschlussdichte erreicht wird. In Geltendorf ist die Bebauung
jedoch in vielen Bereichen eher locker und auf mehrere Ortsteile verteilt. Dadurch bestehen flr
grol¥flachige Warmenetze nur begrenzte Voraussetzungen. Gleichzeitig bietet die landliche
Struktur vieler Grundstiicke gunstige Bedingungen fir dezentrale L6sungen, etwa Warmepum-
pen, oberflachennahe Geothermie, Biomasseheizungen oder Kombinationen mit Photovoltaik.

Zur vergleichbaren Bewertung der Sanierungsquoten und -potenzialen im Verhaltnis zu den be-
stehenden Gebaudetypen in Geltendorf erfolgt die Einteilung nach den aktuellen Energieeffi-
zienzklassen fur Wohngebaude in Deutschland. Diese Einteilung basiert auf den Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) in § 86 und Anlage 10. Die Klassifizierung ermoglicht eine
schnelle und vergleichbare Bewertung des energetischen Zustands von Gebauden. Eine bes-
sere Energieeffizienzklasse (ndher an A+) deutet auf eine héhere Energieeffizienz des Gebau-
des hin, was zu niedrigeren Heizkosten und geringeren CO2-Emissionen fuhrt (ISTA, o. J.).
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Die Energieeffizienzklassen reichen von A+ bis H und basieren auf dem jahrlichen Endenergie-
verbrauch bzw. -bedarf in Kilowattstunden pro Quadratmeter Gebdudenutzflache. Die detail-
lierte Einteilung ist wie folgt:

Tabelle 2: Energieeffizienzklassen von Wohngebauden (Verbraucherzentrale, 2025)

Energieeffizienzklasse Endenergiebedarf Vergleichswerte Baube-
stand

A+ < 30 kWh/m?a Effizienzhaus 40

A < 50 kWh/m?a MFH Neubau

<75 kWh/m?a EFH Neubau

C < 100 kWh/m?a EFH energetisch gut moder-
nisiert

D < 130 kWh/m?a

E < 160 kWh/m?a Durchschnitt Wohngebaude-
bestand

F < 200 kWh/m?a MFH energetisch nicht we-
sentlich modernisiert

G < 250 kWh/m?a EFH energetisch nicht we-
sentlich modernisiert

H > 250 kWh/m?

Die Verteilung der Effizienzklassen in Abbildung 6 zeigt, dass in Geltendorf weiterhin ein rele-
vantes Modernisierungspotenzial besteht.
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Abbildung 6: Verteilung der Effizienzklassen

Der Grofiteil der Gebaude in Geltendorf stammt aus der Zeit 1980 bis 1999, was sich in den
hohen Anteilen der Effizienzklassen C und D widerspiegelt. Besonders Gebaude mit mittleren
und niedrigen Effizienzklassen bieten Ansatzpunkte fur DammmalRnahmen, Fenstertausch, Hei-
zungsoptimierung, hydraulischen Abgleich oder den Einsatz effizienterer Heizsysteme. Da der
Gebaudebestand Uberwiegend privat gepragt ist, kommt der Information, Beratung und Aktivie-
rung von Eigentimerinnen und Eigentimern eine zentrale Bedeutung zu.

Hinweis: Durch die Clusterung auf 16 Gebaude kann es einzelne Gebaude geben, die in die
Effizienzklassen A*, Aund H einzuordnen sind, allerdings durch die Clusterung in den Effizienz-
klassen B-E dargestellt sind.
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3.4 Warmebedarf
Der Gesamtwarmebedarf (Endenergiebedarf) in Geltendorf betragt 34,0 GWh/Jahr.

Die Abbildung 7 zeigt den Warmebedarf differenziert nach Sektoren.

1 GWh/a

1 GWh/a 3%

3%

m Haushalt,
Einfamilienhaus (HEF)

m Haushalt,
Mehrfamilienhaus (HMF)

m Gewerbe, Handel,
Dienstleistung (GHD)

m Offentliche Einrichtung
(GKO)

m Sonstige betriebliche

29 GWH/ . .
84% ° Dienstleistungen (GBD)

Abbildung 7: Warmebedarf nach Sektoren

Der Warmebedarf in Geltendorf wird mafigeblich durch private Wohngebaude bestimmt. Ein-
und Mehrfamilienhauser verursachen zusammen mit rund 94 % den grofiten Anteil des Warme-
bedarfs. Damit liegt der zentrale Hebel zur Reduzierung des Warmeverbrauchs nicht allein bei
kommunalen Liegenschaften, sondern vor allem im privaten Gebaudebestand. Kommunale
Mafinahmen kdnnen dennoch eine wichtige Vorbild- und Impulsfunktion tbernehmen.

Die raumliche Verteilung des Warmebedarfs auf die Baublbécke ist in Abbildung 8 dargestellt.
Hoéhere Warmebedarfe konzentrieren sich insbesondere in den dichter bebauten Bereichen der
Ortsteile Geltendorf und Walleshausen. Dort weisen mehrere Baubldcke einen jahrlichen War-
mebedarf von mehr als 500.000 kWh auf.
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Abbildung 8: Warmebedarf je Baublock

In der Praxis haben sich die Warmeverbrauchsdichten und die Warmeliniendichte als hilfreich
erwiesen, um frihzeitig eine Einschatzung uber die Attraktivitat einer zentralen Warmeversor-
gung zu ermdglichen. Diese beiden Kennzahlen werden daher im weiteren Verlauf erlautert.

Die Warmebedarfsdichte gibt an, wie hoch der Bedarf an Warme bezogen auf eine bestimmte
Flache ist, beispielsweise in einem Quartier oder einem Baugebiet. Die Warmebedarfsdichte ist
ein erster Indikator fur die Eignung fur eine zentrale Warmeversorgung zu bewerten. Tabelle 3
zeigt, wie die Eignung von Bestands- und Neubaugebieten fur Warmenetze der jeweiligen War-
mebedarfsdichte einzuschatzen ist.

Tabelle 3: Warmenetzeignung in Abhédngigkeit der Warmebedarfsdichte (Ortner, et al., 2024)

Warmedichte [MWh/ha*a] Einschéatzung der Eignung zur Errichtung von
Warmenetzen

0-70 Kein technisches Potenzial

70 - 175 Empfehlung von Warmenetzen im Neubaugebiet

175 - 415 Empfehlung fir Niedertemperaturnetze im Bestand

415 -1.050 Richtwert fur konventionelle Warmenetze im Be-
stand

>1.050 Sehr hohe Warmenetzeignung
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Die Warmebedarfsdichte ist in Abbildung 9 dargestellt.
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Abbildung 9: Warmebedarfsdichte in der Gemeinde Geltendorf

Die Auswertung zeigt, dass der Ortskern von Geltendorf in mehreren Baublocken mittlere War-
medichten erreicht. In diesen Bereichen bestehen zusammenhangende Strukturen, die grund-
satzlich fur eine vertiefte Prifung von Niedertemperaturwarmenetzen im Bestand geeignet sein
kénnen. In Hausen zeigen sich dagegen nur einzelne Bereiche mit mittlerer Warmedichte, so-
dass dort eher punktuelle als flachige Ansatze in Betracht kommen.

Die Warmeliniendichte beschreibt, welche Warmemenge entlang einer mdglichen Trasse pro
Meter und Jahr abgenommen werden kann. Sie bezieht sich damit nicht auf eine Flache, son-
dern auf die potenzielle Warmeabnahme entlang eines Strallenzugs oder einer Leitungstrasse.
Je hoher die Warmeliniendichte ist, desto gunstiger sind in der Regel die Voraussetzungen fur
einen wirtschaftlichen Betrieb eines Warmenetzes. Tabelle 4 zeigt auf Grundlage des Leitfadens
Warmeplanung, wie die Eignung von Gebieten fur Warmenetze anhand der Warmeliniendichte
eingeordnet werden kann.
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Tabelle 4: Warmenetzeignung in Abhédngigkeit der Warmeliniendichte (Ortner, et al., 2024)

Warmeliniendichte [MWh/m*a] Einschatzung der Eignung zur Errichtung von
Warmenetzen

0-0,7 Kein technisches Potenzial

0,7-1,5 Empfehlung fir Warmenetze bei Neuerschliel3ung

von Flachen fur Wohnen, Gewerbe oder Industrie

1,5-2 Empfehlung flir Warmenetze in bebauten Gebieten

>2 Wenn Verlegung von Warmetrassen mit zusatzlichen
Hurden versehen ist (z. B. Strallenquerungen, Bahn-
oder Gewasserquerungen)

Die Warmeliniendichten sind in Abbildung 11 bis Abbildung 14 fur die einzelnen Ortsteile dar-
gestellt. Die getrennte Darstellung verbessert die Lesbarkeit und ermdglicht eine differenzierte
Einordnung der jeweiligen Strallenzige. Insgesamt zeigen die Ergebnisse nur in einzelnen,
meist nicht zusammenhangenden Stralienabschnitten eine rechnerische Eignung flir Warme-
netze. Eine flachige Eignung fir konventionelle Warmenetze im Bestand Iasst sich daraus
nicht ableiten. In Geltendorf erreichen jedoch einzelne StralRenziige Werte, die eine weitere
Prifung von Warmenetzlésungen in bebauten Gebieten rechtfertigen kénnen.

Wirmeliniendichte
KWP Geltendorf

StraBennetz mit
Wirmeliniendichte
= 0-700 kWh/m*a
700-1.500 kWh/m*a
= 1.500-2.000 kWh/m*a
—  >2.000 kWh/m*a
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9 GanBasis-DE, BXG (2025 | Werméea 2025)
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Abbildung 10: Warmeliniendichte in Geltendorf

30




<’ GP JOULE

beraten.
begleiten. TRUST YOUR ENERGY.
bewegen.

Warmeliniendichte
KWP Geltendaorf

StraBennetz mit
Wiérmeliniendichte
— 0-700 kWh/m*a
700-1.500 kWh/m*a
— 1.500-2.000 kWh/m*a
— > 2.000 kWh/m*a

0,5 km

A 025

s GPJOULE

TRUST YOUR ENESE.

9 GenBasis DE BKG (2025 | Werméea |2025)

Abbildung 11: Warmeliniendichte in Walleshausen
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Abbildung 12: Warmeliniendichte in Jedelstetten und Unfriedshausen
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Abbildung 13: Warmeliniendichte in Kaltenberg
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Abbildung 14: Warmeliniendichte in Hausen

Zwischenfazit: Die Auswertung der Warmebedarfs- und Warmeliniendichten zeigt, dass in Gel-
tendorf keine flachendeckende Eignung fur konventionelle Warmenetze im Bestand besteht.
Einzelne Straflenziige und Bereiche mit hdherem Warmebedarf kénnen jedoch flr kleinere
Warme- oder Gebaudenetze weiter gepruft werden. Fir den Uberwiegenden Teil des Gemein-
degebiets sind dezentrale Versorgungsldsungen voraussichtlich die tragfahigere Option.
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3.5 Analyse der Heizsysteme

Die Analyse der Altersstruktur basiert auf den Daten der Schornsteinfeger, die Informationen zu
Brennstoffen, Anlagenart und -alter liefern. In Abbildung 15 wird das Baujahr der gemeldeten
Heizungsanlagen dargestellt.
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Baujahr 'e Heizungen

W Heizdl Heizungen Sonstige Heizungen (primar Flissiggas und Biomasse)

Abbildung 15: Baujahr der Heizungen (Quelle: Kehrbuchdaten aus dem Jahr 2023)

Die Auswertung der Schornsteinfegerdaten zeigt, dass in Geltendorf in den kommenden Jah-
ren ein erheblicher Erneuerungsbedarf bei den Heizsystemen zu erwarten ist. Heizungsanla-
gen werden in der Praxis haufig Uber einen Zeitraum von rund 20 bis 30 Jahren betrieben. An-
lagen, die bereits alter als 20 Jahre sind, nahern sich damit zunehmend dem Ende ihrer ubli-
chen Nutzungsdauer und werden mittelfristig fur einen Austausch relevant.

Besonders deutlich wird dies bei den Olheizungen: In Geltendorf sind bereits heute tiber 1.000
Olheizungen &lter als 20 Jahre. Mehr als die Halfte der erfassten Heizungsanlagen erreicht in-
nerhalb der nachsten zehn Jahre ein Alter von rund 30 Jahren. Damit entsteht ein wichtiges
Zeitfenster, um anstehende Heizungserneuerungen gezielt mit erneuerbaren Warmeldsungen,
Effizienzmallnahmen und Beratungsangeboten zu verbinden.

Das mittlere Baujahr der erfassten Feuerstatten liegt bei rund 21 Jahren; besonders viele An-
lagen wurden um das Jahr 2002 installiert. Von den gemeldeten Feuerstatten weisen nur we-
nige Anlagen ein Baujahr 1991 oder friher auf. Gleichwohl sollte bei sehr alten Anlagen je-
weils geprift werden, ob technische, wirtschaftliche oder rechtliche Griinde flrr einen Aus-
tausch sprechen.

Die Auswertung zeigt auflerdem, dass ein Grofteil der alteren Anlagen, insbesondere der bis
etwa 2005 installierten Heizsysteme, mit Heizdl betrieben wird. Da in Geltendorf kein Erdgas-
netz vorhanden ist, bestehen fir diese Gebaude keine einfachen leitungsgebundenen fossilen
Umstellungsoptionen. Fur die kiinftige Warmeversorgung ricken daher vor allem dezentrale
erneuerbare Lésungen wie Warmepumpen, Biomasseheizungen, Solarthermie sowie beglei-
tende Sanierungsmaflnahmen in den Vordergrund. Ab den 2000er-Jahren ist zudem eine zu-
nehmende Verbreitung von Holzheizungen und strombasierten Heizsystemen erkennbar.
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3.6 Eingesetzte Energietrager
Pro Jahr betragt fur die Gemeinde Geltendorf der Endenergiebedarf ca. 34,0 GWh.

Die Auswertung der eingesetzten Energietrager zeigt, dass die Warmeversorgung in Geltendorf
derzeit noch stark fossil gepragt ist. Nach den Daten des Zensus 2022 ist Heizdl mit Abstand
der wichtigste Energietrager im Gemeindegebiet. Rund zwei Drittel der Heizungen werden fossil
betrieben, wobei Heizdl den groften Anteil ausmacht. Gas ist mit rund 8 % in Form von Flussig-
gas im Gemeindegebiet vorhanden.

Auffallig ist zugleich der vergleichsweise hohe Anteil an Holzheizungen. Mit rund 14 % ist Bio-
masse in Form von Holz, Pellets, Hackschnitzel oder vergleichbaren Brennstoffen in Geltendorf
bereits heute starker vertreten als in vielen starker verdichteten oder gasnetzgebundenen Kom-
munen. Dies ist typisch fur Iandlich gepragte Rdume, in denen dezentrale Heizsysteme, groRere
Grundstucke und regionale Brennstoffbezlge eine grofiere Rolle spielen konnen.

Die Verteilung der Energietrager ist in Abbildung 16 dargestellt.

447 412 69
1% _ 1% _0%

m Heizol
m Holz, Holzpellets

m Solar-/Geothermie,
Warmepumpen

m Gas
m Strom (ohne Warmepumpe)

®m Fernwarme (verschiedene
Energietrager)

m Kein Energietrager (keine
Heizung)

Abbildung 16: Endenergieverbrauch nach Energietrager in MWh/a

Im Zusammenhang mit der Altersstruktur der Heizsysteme wird der Handlungsbedarf besonders
deutlich. Viele der bestehenden Olheizungen sind bereits &lter als 20 Jahre und werden in den
kommenden Jahren altersbedingt fur einen Austausch relevant. Dadurch entsteht ein wichtiges
Zeitfenster, um fossile Heizsysteme schrittweise durch erneuerbare Warmelésungen zu erset-
zen und zugleich den Warmebedarf der Gebaude durch Effizienzmalinahmen zu senken.
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3.7 Stromnetzinfrastruktur und Strombedarf

Die Stromversorgung in Geltendorf wird durch zwei Netzbetreiber gepragt. Der Uberwiegende
Teil des Gemeindegebiets wird durch die Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH versorgt. Fur die
ehemalige Gemarkung Walleshausen, einschlie3lich der Bereiche Walleshausen, Unfriedshau-
sen, Wabern und Petzenhofen, ist die LEW Verteilnetz GmbH zustandig. Beide Netzbetreiber
stellten im Rahmen der kommunalen Warmeplanung Daten zu Stromanschlissen, Stromver-
brauchen und Strom fur Heizzwecke bereit.

Tabelle 5: Strom fiir Heizzwecke

Betreiber Strommengen fiir Anteil am Stromverbrauch
Heizstrom Warmebedarf gesamt
Stadtwerke Frstenfeldbruck 963 MWh 9 % 10,6 GWh
. 520 MWh
LEW Verteilnetz davon 290 MWh Warmepumpen- 14 % 3,8 GWh
strom

Der regionale Stromverbrauch sowie die regionale Stromerzeugung der Gemeinde Geltendorf
kann im Energiemonitor eingesehen werden. Dieser zeigt die aktuellen und historischen Strom-
erzeugungs- und Verbrauchsdaten an. Die aktuellen Daten werden Viertelstunden scharf dar-
gestellt, so dass die regionale Eigenversorgung ersichtlich wird. Ebenfalls werden die erzeugten
erneuerbaren Energien wie Photovoltaik und Wind dargestellt.

Geltendorf Efaitor 0
Regionale Stromerzeugung Regionaler Stromverbrauch

181kWh
_~é'_ 453 kWh @ trie
L F voltaik Gew

08:30 - 08:45

E R i (IR DO o B 2

Regional erzeugter Strom

4 S ﬁﬁ__l 215 kWh

47 kWh

Netzeinspeisung

Heute
0
0,61tCO, 0%

eingespart Wolkenbedeckung

Abbildung 17: Ausschnitt Energiemonitor Geltendorf

Die Auswertung zeigt, dass Strom bereits heute eine relevante Rolle in der Warmeversorgung
spielt. Im Jahr 2023 wurden in Geltendorf insgesamt rund 14.123 MWh Strom verbraucht. Davon
entfielen rund 1,5 GWh auf Strom fir Heizzwecke, etwa flur Warmepumpen oder
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Stromdirektheizungen. Dies entspricht etwa 10 % des gesamten Stromverbrauchs. Mit zuneh-
mender Elektrifizierung der Warmeversorgung, insbesondere durch den Einsatz von Warme-
pumpen, ist kiinftig von einem steigenden Strombedarf im Warmesektor auszugehen.

Gleichzeitig verfugt Geltendorf bereits heute Uber eine relevante lokale Stromerzeugung aus
erneuerbaren Energien. Im Jahr 2023 konnten bilanziell rund 83,2 % des Strombedarfs durch
lokal erzeugten erneuerbaren Strom gedeckt werden. Den gréften Beitrag leistete die Photo-
voltaik mit rund 10.981 MWh. Erganzend trug Biomasse mit rund 758 MWh zur erneuerbaren
Stromerzeugung bei.

Der bilanzielle Deckungsgrad beschreibt dabei das Verhaltnis zwischen der Uber das Jahr er-
zeugten Strommenge und dem jahrlichen Stromverbrauch. Er bedeutet nicht, dass der Strom-
bedarf zu jedem Zeitpunkt tatsachlich lokal gedeckt wird. Fur den realen Deckungsgrad ist ent-
scheidend, ob Stromerzeugung und Stromverbrauch zeitgleich auftreten. Gerade bei Photovol-
taik entstehen hohe Erzeugungsmengen vor allem tagsuber und in den Sommermonaten, wah-
rend Strombedarf fur Warmepumpen besonders in der Heizperiode und haufig in den Morgen-
und Abendstunden anfallt. Deshalb liegt der tatsachliche zeitgleiche Eigenversorgungsgrad un-
terhalb des bilanziellen Deckungsgrads.

Fur die Warmeplanung ist dieses Ergebnis dennoch bedeutsam. Der hohe bilanzielle Anteil er-
neuerbarer Stromerzeugung zeigt, dass Geltendorf gute Voraussetzungen fir eine starkere
Kopplung von Strom- und Warmesektor besitzt. Photovoltaik, perspektivisch auch weitere er-
neuerbare Stromerzeugung, kann den Betrieb von Warmepumpen unterstiitzen und die Abhan-
gigkeit von fossilen Energietragern verringern. Gleichzeitig wird deutlich, dass der Ausbau er-
neuerbarer Stromerzeugung, die Weiterentwicklung des Stromnetzes, Lastmanagement und
Speicherldsungen kinftig gemeinsam betrachtet werden missen. Nur so kann die zunehmende
Elektrifizierung der Warmeversorgung technisch und wirtschaftlich sinnvoll integriert werden.

Die Live-Ubersicht des Energiemonitors flr Geltendorf kann jederzeit hier eingesehen werden:

www.energiemonitor.de/geltendorf

3.8 Gasinfrastruktur

In der Gemeinde Geltendorf besteht kein Gasnetz. Damit spielt eine leitungsgebundene Versor-
gung Uber Erdgas bereits heute keine Rolle. Auch fir kiinftige gasbasierte Versorgungspfade,
etwa Uber Biomethan oder Wasserstoff, bestehen dadurch erhebliche infrastrukturelle Hirden.
Fur die Warmeplanung rucken daher dezentrale erneuerbare Losungen sowie punktuelle
Warme- oder Gebaudenetze starker in den Fokus.

3.9 Warmeinfrastruktur

In der Gemeinde Geltendorf bestehen bislang keine grofRflachigen Warmenetze. Die Warme-
versorgung erfolgt Uberwiegend dezentral Uber gebaudeeigene Heizsysteme. Bestehende oder
geplante kleinere Netzstrukturen sind daher vor allem als Gebaudenetze einzuordnen.

Nach der Definition im Bundesférderkontext handelt es sich bei einem Gebaudenetz um ein
Netz zur ausschlie8lichen Versorgung mit Warme beziehungsweise Warme und Kalte von min-
destens zwei und bis zu 16 Gebauden sowie bis zu 100 Wohneinheiten. Werden mehr als 16
Gebaude oder mehr als 100 Wohneinheiten leitungsgebunden versorgt, wird die Versorgung in
der Forderlogik nicht mehr als Gebaudenetz, sondern als Warmenetz eingeordnet.
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Ein solches Gebaudenetz besteht bereits in der Ortsmitte Geltendorf. Es versorgt mehrere kom-
munale Liegenschaften, darunter Rathaus, Schule, Kindergarten und Birgerhaus, Uber eine
gemeinsame Warmeversorgung.

Ein weiteres Gebaudenetz befindet sich in Petzenhofen in Planung. Dort sollen nach aktuellem
Stand etwa funf bis zehn Gebaude Uber eine gemeinsame Warmeversorgung auf Basis einer
Hackgutanlage versorgt werden. Auch dieses Vorhaben ist aufgrund der begrenzten Anzahl an
Anschlussnehmern als Gebaudenetz und nicht als grof¥flachiges Warmenetz einzuordnen.

3.10 Abwassernetz

Die Gemeinde Geltendorf ist durch ein Abwassernetz erschlossen. Die Klaranlage des Zweck-
verbands zur Abwasserbeseitigung Geltendorf-Eresing befindet sich nérdlich von Walleshausen
an der Paar und wurde in den letzten Jahren umgebaut und von einem Einwohnergleichwert
von 14.000 auf 20.000 deutlich erweitert. Der Umbau wurde im Jahr 2026 fertiggestellt. Zur
Energieversorgung der Klaranlage wurden u.a. eine PV-Anlage und ein Faulgas BHKW in die
Klaranlage integriert. Diese dienen der Eigenversorgung der Klaranlage.

3.11 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die Warmeversorgung in Geltendorf verursacht im Ist-Zustand jahrliche Treibhausgasemissio-
nen von rund 8.927 t CO,e. Grundlage hierflr ist der ermittelte Endenergiebedarf der Warme-
versorgung in Hohe von rund 34,0 GWh pro Jahr sowie die Verteilung der eingesetzten Ener-
gietrager. Die Emissionen entstehen dabei vor allem durch die Nutzung fossiler Brennstoffe zur
Raumwarme- und Warmwasserbereitstellung.

Besonders deutlich wird die Bedeutung des Energietragers Heizdl. Heizdl stellt nicht nur den
groéfiten Anteil am Endenergieverbrauch, sondern verursacht aufgrund seines hohen Emissi-
onsfaktors auch den Uberwiegenden Teil der Treibhausgasemissionen. Zusammen mit den wei-
teren fossilen Energietragern ist Heiz6él damit der zentrale Ansatzpunkt fir die Reduktion der
Emissionenim Warmesektor. Die Verteilung der Emissionen auf die einzelnen Energietrager ist
in Abbildung 18 dargestellt.
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Abbildung 18: Verteilung der Emissionen auf die Energietrager

Die Auswertung zeigt, dass erneuerbare oder emissionsarmere Energietrager wie Holz, Um-
weltwarme, Solarthermie oder Warmepumpen bereits heute einen Beitrag zur Warmeversor-
gung leisten, ihr Anteil an den gesamten Emissionen jedoch deutlich geringer ausfallt. Dies liegt
einerseits an niedrigeren spezifischen Emissionsfaktoren und andererseits daran, dass bei War-
mepumpen ein groRer Teil der bereitgestellten Warme aus Umweltwarme stammt. Bei stromba-
sierten Heizsystemen hangt die Treibhausgasbilanz zusatzlich von der Entwicklung des Strom-
mixes und dem Anteil erneuerbarer Stromerzeugung ab.

Die Emissionsfaktoren, Energiemengen und daraus resultierenden Treibhausgasemissionen
sind in Tabelle 6 zusammengefasst. Derzeit weist Strom auf Basis des zugrunde gelegten zu-
sammengesetzten Strommixes einen vergleichsweise hohen Emissionsfaktor auf. Entspre-
chend den Zielsetzungen des Bundes-Klimaschutzgesetzes wird jedoch kinftig von einer kon-
tinuierlichen Abnahme der strombezogenen Emissionsfaktoren ausgegangen, insbesondere in-
folge des fortschreitenden Ausbaus erneuerbarer Energien. Sie verdeutlichen, dass die Umstel-
lung fossiler Heizsysteme auf erneuerbare Warmequellen den gréten Hebel fur die Emissions-
minderung darstellt. Besonders relevant ist dabei der altersbedingte Austausch bestehender
Olheizungen, da in den kommenden Jahren zahlreiche Anlagen das Ende ihrer iblichen Nut-
zungsdauer erreichen werden.
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Tabelle 6: Emissionsfaktoren und Energiebedarf

Energiemenge Energiemenge Emissionsfaktor Emissionen
Endenergie Primarenergie (Ortner, et al., 2024) (Primdrenergie)

Energietrdger

Heizol 20.406 MWh 22.673 MWh 310 g/kWh 7.029 t CO2e
Gas 2.817 MWh 3.130 MWh 240 g/kWh 751t CO2e
Strom (ohne Warme-

pumpe) 1.546 MWh 1.546 MWh 328 g/kWh 507 t CO2e
Solar-/Geothermie,

Warmepumpen 4.054 MWh 1.351 MWh 328 g/kWh 443 1 CO2e
Holz, Holzpellets 4.809 MWh 5.344 MWh 20 g/kWh 107 t CO2e
Fernwarme (verschie-

dene Energietrager) 447 MWh 447 MWh 198 g/kWh 89t CO2e
Biomasse (ohne

Holz), Biogas 69 MWh 76 MWh 20 g/kWh 21 CO2e
kein Energietrager

(keine Heizung) 412 MWh 412 MWh 0 g/kWh 0tCO2e

SUMME 34.559 MWh 34.979 MWh - 8.927 t CO2¢

Fur Geltendorf ergibt sich daraus ein klares Ergebnis: Die Reduktion der Treibhausgasemissi-
onen im Warmesektor wird vor allem durch drei Handlungsfelder bestimmt. Erstens muss der
Warmebedarf der Gebaude durch Sanierung, Effizienzmalinahmen und Heizungsoptimierung
gesenkt werden. Zweitens ist der Austausch fossiler Heizsysteme, insbesondere alter Olhei-
zungen, zentral. Drittens mussen erneuerbare Warmequellen wie Umweltwarme, Biomasse,
Solarthermie und gegebenenfalls kleinere Warme- oder Gebaudenetze gezielt ausgebaut wer-
den.

3.12 Sozio-okonomischer Ist-Zustand

Neben Gebaudestruktur, Warmebedarf und technischer Infrastruktur beeinflussen auch sozio-
okonomische Faktoren die Umsetzbarkeit der Warmewende. Dazu zahlen insbesondere Eigen-
tumsverhaltnisse, Einkommenssituation, Gebaudealter, Wohnform und die finanzielle Fahigkeit,
Investitionen in Sanierung oder Heizungstausch eigenstandig umzusetzen. Fur Geltendorf ist
diese Betrachtung besonders relevant, da der gréfite Teil des Warmebedarfs im privaten Ge-
baudebestand entsteht und die kiinftige Warmeversorgung voraussichtlich Gberwiegend de-
zentral erfolgen wird.

Der WarmeGuide ordnet die Haushalte in Geltendorf nach ihrer Anpassungsfahigkeit an die
Energiewende ein. Die Anpassungsfahigkeit beschreibt dabei, inwieweit Haushalte voraussicht-
lich in der Lage sind, die Dekarbonisierung ihres Gebaudes und den Wechsel zu klimaneutraler
Mobilitét aus eigener Kraft zu bewaltigen. Die Einordnung erfolgt in funf Gruppen von sehr hoher
bis sehr niedriger Anpassungsfahigkeit.
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Abbildung 19: Sozio-6konomischer Ist-Zustand Geltendorf nach Anpassungsfahigkeit an die
Warmewende [Quelle: WarmeGuide]

Anpassungs- Anteil in Einordnung fir die Warmewende

fahigkeit Geltendorf

Sehr hoch 20,5 % Haushalte mit guten Voraussetzungen; mdgliche Vorreiter
bei Warmepumpe, PV, Sanierung oder Gebaudenetzen

Hoch 20,8 % grundsatzlich investitionsfahig; gezielte Information und For-
derhinweise kdnnen Umsetzung beschleunigen

Mittel 39,5 % groflte Gruppe; haufig organisatorische, finanzielle oder ge-
baudebezogene Hemmnisse

Niedrig 10,4 % erhohter Unterstitzungsbedarf; Férderung, Beratung und
schrittweise Sanierung besonders wichtig

Sehr niedrig 8,8 % vulnerable Gruppen; Investitionen aus eigener Kraft oft
schwierig, besondere Sensibilitat erforderlich

Tabelle 7: Einordnung fiir die Warmewende des Sozio-6konomischen Ist-Zustands

In Geltendorf weisen nach WarmeGuide rund 20,5 % der Haushalte eine sehr hohe und 20,8 %
eine hohe Anpassungsfahigkeit auf. Diese Gruppen verfiigen haufig Uber bessere finanzielle
Voraussetzungen, haben teilweise bereits in klimafreundliche Technologien investiert oder leben
in Gebauden mit ginstigeren Ausgangsbedingungen. Hierzu zahlen beispielsweise Haushalte
der ,Generation Warmepumpe®, Familien im Neubau mit guten Einkommen, pragmatisch nach-
haltige Haushalte oder wohlhabende Eigentimerinnen und Eigentumer alterer Hauser. Diese
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Gruppen kénnen bei der Umsetzung der Warmewende eine wichtige Vorreiterrolle einnehmen,
etwa durch Sanierungen, den Einbau von Warmepumpen, Photovoltaik oder die Beteiligung an
Gebaudenetzlésungen.

Der groite Anteil entfallt mit rund 39,5 % auf Haushalte mit mittlerer Anpassungsfahigkeit. Diese
Gruppe ist heterogen. Sie umfasst unter anderem Mieterinnen und Mieter bei privaten Vermie-
terinnen und Vermietern, Eigentumswohnungsbesitzerinnen und -besitzer, Reihenhausbewoh-
nerinnen und -bewohner sowie Haushalte mit Stromdirektheizungen. Fir diese Gruppen beste-
hen haufig keine grundsatzlich uniberwindbaren Hemmnisse, jedoch kénnen organisatorische,
finanzielle oder technische Fragen die Umsetzung verzégern. Bei Mietverhaltnissen hangt die
energetische Modernisierung wesentlich von den Entscheidungen der Eigentimerinnen und Ei-
gentimer ab. Bei Eigentumswohnungen und Reihenhausern kénnen Abstimmungsprozesse,
begrenzte Grundstlicksflachen oder die enge Bebauung zusatzliche Herausforderungen dar-
stellen.

Rund 10,4 % der Haushalte werden einer niedrigen und rund 8,8 % einer sehr niedrigen Anpas-
sungsfahigkeit zugeordnet. Dazu zahlen inshesondere Haushalte mit geringem Einkommen,
prekare Eigentimerinnen und Eigentiimer in alteren Gebauden sowie Mieterinnen und Mieter
mit begrenzten finanziellen Spielrdumen. Bei diesen Gruppen kénnen selbst geférderte Mal}-
nahmen finanziell schwer umsetzbar sein. Gleichzeitig kdnnen steigende Energiepreise oder
Investitionskosten besonders belastend wirken. Fur diese Haushalte sind niedrigschwellige In-
formation, neutrale Beratung, Hinweise zu Férderméglichkeiten und schrittweise Sanierungsan-
satze besonders wichtig.

Die sozio-6konomische Auswertung zeigt damit, dass die Warmewende in Geltendorf nicht al-
lein technisch betrachtet werden kann. Neben der Frage, welche Heiztechnologien grundsatz-
lich geeignet sind, ist entscheidend, welche Haushalte Investitionen tatsachlich umsetzen kon-
nen, welche Unterstutzung sie bendtigen und Uber welche Kanale sie erreicht werden. Beson-
ders wichtig sind verstandliche Informationen, friihzeitige Beratung und eine zielgruppenge-
rechte Ansprache.

Fur die kommunale Warmeplanung ergibt sich daraus ein klarer Handlungsauftrag: Die Ge-
meinde sollte die dezentrale Warmewende im privaten Gebaudebestand aktiv begleiten, ohne
selbst eine gebaudescharfe Beratung zu ersetzen.

3.13 Fazit Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse zeigt, dass die Warmewende in Geltendorf vor allem im privaten Gebau-
debestand entschieden wird. Der iberwiegende Teil der Gebaude ist dem Wohnsektor zuzuord-
nen; entsprechend entfallt auch ein groRRer Anteil des Warmebedarfs auf private Haushalte. Da-
mit liegen die wichtigsten Hebel zur Senkung des Warmebedarfs bei energetischen Sanierun-
gen, Heizungsoptimierungen und dem Austausch alterer Heizsysteme in Ein- und Mehrfamili-
enhausern. Kommunale Liegenschaften kdnnen dabei eine wichtige Vorbild- und Impulsfunktion
ubernehmen, der mengenmafig groRere Transformationsbedarf liegt jedoch im privaten Ge-
baudebestand.

Die heutige Warmeversorgung ist noch stark von fossilen Energietragern gepragt. Heizol ist der
dominierende Energietrager und verursacht den gréf3ten Anteil der Treibhausgasemissionen im
Warmesektor. Gleichzeitig ist ein erheblicher Teil der bestehenden Heizungsanlagen bereits al-
ter als 20 Jahre und nahert sich damit dem Ende der Ublichen technischen Nutzungsdauer. In
den kommenden Jahren werden daher viele Eigentimerinnen und Eigentiimer vor der
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Entscheidung stehen, ihre Warmeversorgung zu erneuern. Dieses Zeitfenster ist fur die War-
mewende in Geltendorf besonders wichtig, da anstehende Heizungstausche gezielt mit erneu-
erbaren Warmelosungen, Effizienzmalinahmen und Beratungsangeboten verbunden werden
kdnnen.

Erganzend zeigt der sozio-Okonomische Ist-Zustand, dass die Haushalte in Geltendorf unter-
schiedliche Voraussetzungen fir die Umsetzung der Warmewende mitbringen. Wahrend ein Teil
der Haushalte Investitionen in Sanierung, Heizungstausch oder Photovoltaik voraussichtlich ei-
genstandig anstolien kann, bendétigen andere Gruppen starkere Orientierung, Fordermittelhin-
weise und niedrigschwellige Beratung. Damit wird deutlich, dass die Warmewende im privaten
Gebaudebestand nicht nur technisch machbar sein muss, sondern auch sozial und organisato-
risch gut umsetzbar gestaltet wird.

Die Analyse der Siedlungsstruktur sowie der Warmebedarfs- und Warmeliniendichten zeigt,
dass grof¥flachige Warmenetze in Geltendorf voraussichtlich nur eine begrenzte Rolle spielen
werden. Die Gemeinde ist Iandlich gepragt, die Ortsteile sind rdumlich verteilt und viele Bereiche
weisen eine vergleichsweise lockere Bebauung auf. Einzelne Bereiche mit hdheren Warmedich-
ten, geeigneten Ankerkunden oder bestehenden kleineren Warmeverbiinden kénnen dennoch
fur Warme- oder Gebaudenetze vertieft gepruft werden. Dies betrifft insbesondere raumlich zu-
sammenhangende Gebaudegruppen, kommunale Liegenschaften oder Bereiche mit anstehen-
den Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen.

Fir den Uberwiegenden Teil des Gemeindegebiets stehen dezentrale Versorgungslésungen im
Vordergrund. Dazu zahlen insbesondere Warmepumpen, ergdnzende Biomasselésungen, So-
larthermie, Photovoltaik in Kombination mit Warmepumpen sowie Malknahmen zur Reduzierung
des Warmebedarfs. Da in Geltendorf kein flachendeckendes Gasnetz vorhanden ist, bestehen
fur viele Gebaude keine einfachen leitungsgebundenen fossilen Umstellungsoptionen. Dies ver-
starkt die Bedeutung erneuerbarer dezentraler Lésungen und einer friihzeitigen Beratung der
Gebaudeeigentimerinnen und Gebaudeeigentimer.

Auch die Stromversorgung gewinnt fur die kinftige Warmeversorgung an Bedeutung. Bereits
heute verfigt Geltendorf Uber eine relevante bilanzielle Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien, insbesondere durch Photovoltaik. Mit dem zunehmenden Einsatz von Warmepumpen
wird der Strombedarf im Warmesektor weiter steigen. Deshalb sollten Stromnetzinfrastruktur,
erneuerbare Stromerzeugung, Speicherldsungen und Warmeplanung kinftig gemeinsam be-
trachtet werden.

Insgesamt verdeutlicht die Bestandsanalyse drei zentrale Handlungsfelder fir Geltendorf: Ers-
tens muss der Warmebedarf des Gebaudebestands durch Sanierungen und Effizienzmalinah-
men reduziert werden. Zweitens ist der schrittweise Austausch fossiler Heizsysteme, insbeson-
dere alterer Olheizungen, entscheidend fiir die Senkung der Treibhausgasemissionen. Drittens
sollten dezentrale erneuerbare Warmelésungen sowie punktuelle Gebaude- oder Warmenetze
dort weiterverfolgt werden, wo sie technisch und wirtschaftlich sinnvoll erscheinen. Diese Er-
kenntnisse bilden die Grundlage flr die anschlieliende Potenzialanalyse, die Einteilung der
Warmeversorgungsgebiete und die Entwicklung konkreter MaRnahmen.
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4 Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse untersucht, welche erneuerbaren Energiequellen, Abwarmepotenziale
und Einsparmdglichkeiten in Geltendorf grundsatzlich fir die kinftige Warmeversorgung ge-
nutzt werden kénnen. Sie bildet damit die zweite zentrale Grundlage fur die Einteilung der War-
meversorgungsgebiete und das Zielszenario.Betrachtet werden insbesondere:

e Erneuerbare Energien: Geothermie, Solarthermie und Biomasse

o Unvermeidbare Abwarme: Nutzung der Abwarme aus industriellen Prozessen und weite-
ren Quellen

¢ Warmespeicherung: Potenziale fir zentrale Warmespeicherung

e Energieeinsparung: Warmebedarfsreduktion in Gebauden und industriellen Prozessen

Potenziale lassen sich hierbei in vier verschiedene Einstufungen einteilen (siehe Abbildung 20).

Realisierbares Potenzial
4
Wirtschaftliches Potenzial
3
Technisches Potenzial
2
1

Abbildung 20: Potenzialstufen [eigene Darstellung]

Das theoretische Potenzial beschreibt die insgesamt verfligbare Energie einer Ressource in
einem Gebiet — unabhangig von technischen, wirtschaftlichen oder raumlichen Einschrankun-
gen. Es basiert ausschlielich auf den naturwissenschaftlich maximal méglichen Energieflus-
sen, beispielsweise aus Wind, Sonne oder Biomasse.

Das technische Potenzial umfasst den Anteil des theoretischen Potenzials, der mit heutigen
Technologien erschlossen werden kann. Dabei werden technische Voraussetzungen und Ein-
schrankungen berucksichtigt, wie etwa notwendige Temperaturbereiche bei Geothermie, Ab-
hangigkeiten von Abwarmequellen oder Flachenkonkurrenzen bei Biomasse.

Das erschlieBbare Potenzial beschreibt den Teil des technischen Potenzials, der unter Be-
rucksichtigung technischer, wirtschaftlicher und nicht-6konomischer Hurden tatsachlich reali-
sierbar ist. Dazu z&hlen Informationsdefizite, rechtliche Rahmenbedingungen, Genehmigungs-
prozesse, infrastrukturelle Voraussetzungen sowie Akzeptanz in der Bevdlkerung.
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Das wirtschaftliche Potenzial bezieht sich auf jene Potenziale, deren Nutzung unter aktuellen
oder absehbaren wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen rentabel ist. Einfluss-
grélRen sind unter anderem CO,-Bepreisung, Energiepreise, Forderprogramme oder langfristige
Investitionskosten. Diese Einordnung hilft insbesondere bei kleineren Orten oder dezentralen
Standorten, bei denen sich bestimmte Technologien — wie tiefe Geothermie oder grof3technische
Warmenetze — wirtschaftlich nicht darstellen lassen.

4.1 Erfasste Potenziale und Methodik

Grundlage der Analyse sind 6ffentlich verfigbare Geodaten, Fachdaten aus dem Energie-Atlas
Bayern und dem BayernAtlas sowie weitere energiefachliche Datensatze. Die Potenziale wer-
den raumlich ausgewertet und unter Bertcksichtigung technischer, rechtlicher und struktureller
Rahmenbedingungen eingeordnet.

Fur die Nutzung erneuerbarer Energien sind Schutzgebiete, Hochwasserrisikogebiete, Uber-
schwemmungsbereiche, Trinkwasserschutzgebiete, Waldflachen sowie weitere Restriktionsfla-
chen zu berlcksichtigen. Sie kdnnen eine Nutzung ausschlieRen oder vertiefende Genehmi-
gungs- und Prifverfahren erforderlich machen.

In Geltendorf sind insbesondere die Hochwasserrisikogebiete und Uberschwemmungsgebiete
entlang der Paar sowie Trinkwasserschutzgebiete ostlich von Geltendorf und Walleshausen re-
levant. Diese Flachen werden bei der Potenzialbewertung von Freiflachenanlagen, Geothermie,
Grundwasserwarmepumpen und weiteren Energieanlagen besonders bericksichtigt.

Zusatzlich werden Flachenkonkurrenzen sowie technologiespezifische Anforderungen bertck-
sichtigt. Die Analyse und Bewertung aller Flachen erfolgen anhand spezifischer Indikatoren wie
beispielsweise Windgeschwindigkeit und solare Einstrahlung.

Die Potenzialerhebung erfolgt in drei Schritte:

1. Erfassung struktureller Merkmale aller Flachen im Untersuchungsgebiet.
Eingrenzung der Flachen durch Restriktionskriterien und technologiespezifische Ein-
schrankungen (z. B. MindestgréRen fur Photovoltaik-Freiflachen).

3. Berechnung des jahrlichen energetischen, technischen Potenzials

Fur die Warmeversorgung werden insbesondere folgende Potenziale betrachtet:

¢ Umweltwarmepotenzial
o Potenzial aus AuBenluft
o Oberflachennahe Geothermie
o Tiefe Geothermie
o Potenzial aus Abwasser
o Potenzial aus Oberflachengewasser
¢ Solarthermiepotenzial
e Biomassepotenzial
e Abwarmepotenzial
e Speicherpotenziale

Da die kiinftige Warmeversorgung voraussichtlich starker elektrifiziert wird, werden erganzend
auch lokale Stromerzeugungspotenziale betrachtet. Diese sind insbesondere fir den Betrieb
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von Warmepumpen, Speicherlésungen und sektorengekoppelte Versorgungskonzepte rele-
vant. Hierzu zahlen:

o Windkraft: Stromerzeugungspotenzial durch Windenergie
e Photovoltaik (Freiflache & Aufdach): Stromerzeugung durch Sonneneinstrahlung

4.2 Umweltwarmepotenzial

Umweltwarme umfasst natirliche oder im Siedlungsraum vorhandene Warmequellen, die mit-
hilfe von Warmepumpen flir die Warmeversorgung nutzbar gemacht werden kénnen. Dazu zah-
len insbesondere Auflenluft, Erdreich, Grundwasser, Abwasser und Oberflachengewasser.
Diese Quellen sind nahezu flachendeckend verfligbar und erméglichen die lokale und emissi-
onsarme Bereitstellung erneuerbarer Energie. Die Warmequellen unterscheiden sich hinsicht-
lich Verflgbarkeit, Temperaturniveau, ErschlieBungsaufwand und Genehmigungsanforderun-
gen.

Das Umweltwarmepotenzial wird anhand klimatischer und geologischer Standortfaktoren sowie
der technischen Verfiigbarkeit geeigneter Warmepumpensysteme bewertet.

421 Potenzial aus AulRenluft

Die Nutzung von Aufienluft als Warmequelle ist eine der am weitesten verbreiteten Formen der
Umweltwarmenutzung. AulRenluft ist grundsatzlich flachendeckend verfligbar und kann Uber
Luft-Warmepumpen sowohl in einzelnen Gebauden als auch in gréReren Anlagen fur Gebaude-
oder Warmenetze genutzt werden. Die Effizienz hangt vor allem von den Aulientemperaturen,
dem erforderlichen Temperaturniveau des Heizsystems und der energetischen Qualitat des Ge-
baudes ab.

Das Potenzial ergibt sich aus den lokalen klimatischen Bedingungen, insbesondere den durch-
schnittlichen Jahres-, Tiefst- und Hochsttemperaturen. Diese Werte bestimmen malfgeblich die
Leistungszahl (COP) und damit die Effizienz der Warmepumpe.

Fur Geltendorf ist das Potenzial aus Aul3enluft grundsatzlich im gesamten Gemeindegebiet vor-
handen. Zur Einordnung wurde beispielhaft eine GroRwarmepumpe mit einer thermischen Leis-
tung von rund 1 MW bei 0 °C Aulientemperatur betrachtet, wie sie auch in kleineren Warmenetz-
oder Gebaudenetzldsungen eingesetzt werden kann. Am Standort Geltendorf ergeben sich bei
einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von 7,9 °C, einer Tiefsttemperatur von —13,1 °C und
einer Hochsttemperatur von 27,6 °C rechnerisch rund 11,4 GWh/a Warmeabgabe.'

' Da die Gemeindeteile im Gemeindegebiet nur geringe Entfernungen voneinander aufweisen, unter-
scheiden sich ihre Temperaturkennwerte nur sehr geringfiigig. Die standortspezifischen Abweichungen
liegen im Kilowattbereich und befinden sich somit unterhalb der rechnerischen Nachweisgrenze, sodass
eine separate Standortbetrachtung keinen Mehrwert bietet.
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Abbildung 21: Potenzial einer Luft-Warmepumpe am Standort Geltendorf (eigene Darstellung)

Theoretisch kann ein deutlich hoheres Potenzial gehoben werden, da das Potenzial der Au-
Renluft omniprasent verfugbar ist. Die tatsachlich nutzbare Warmemenge hangt daher vor al-
lem davon ab, wie viele Warmepumpen installiert werden, welche Gebaude erschlossen wer-
den kdnnen, wie effizient die Heizsysteme betrieben werden und ob das Stromnetz die zusatz-
lichen Lasten aufnehmen kann.

AulBenluft stellt eines der wichtigsten Umweltwarmepotenziale fir Geltendorf dar. Sie eignet
sich besonders fir dezentrale Warmepumpenldsungen im Wohngebaudebestand und kann
perspektivisch auch fir kleinere Gebaude- oder Quartiersnetze relevant sein.
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4.2.2 Oberflachennahe Geothermie

Die oberflachennahe Geothermie nutzt die im Boden gespeicherte Warme bis in eine
Tiefe von etwa 400 Metern. Sie kann iiber Erdwarmekollektoren, Erdsonden oder iiber
das Grundwasser erschlossen und mithilfe von Warmepumpen nutzbar gemacht wer-
den. Gegeniiber AuBenluft weist der Untergrund iliber das Jahr hinweg vergleichsweise
stabile Temperaturen auf. Dadurch kénnen erdgekoppelte Warmepumpen insbeson-
dere in der Heizperiode effizient arbeiten. Infobox: Unterschiede Nutzung Erdwarme

Nutzung von Erdwarmekollektoren

Erdwarmekollektoren werden flach und horizontal in der oberen Erdschicht verlegt. Dement-
sprechend bendétigen sie eine grofRe Flache um Warme zu gewinnen. Aufgrund der Nahe zur
Oberflache sind sie allerdings auch anfallig fur saisonale Temperaturschwankungen. Demge-
genuber stehen allerdings eine einfache Installation und vergleichsweise geringe Kosten.

Nutzung von Erdsonden

Erdsonden werden senkrecht in Tiefen von etwa 30 bis 130 m gebohrt und sind dementspre-
chend deutlich platzsparender als Erdwarmekollektoren. Die Erdsonden nutzen stabilere und
konstantere Warme aus tieferen Erdschichten, die von saisonalen Temperaturschwankungen
ausgenommen sind. So bietet sich ganzjahrig eine gleichbleibende und effiziente Warme-
quelle. Gleichwohl sind die Erdsonden deutlich teurer und aufwendiger in der Installation u.a.
aufgrund der Bohrungen.

Nutzung von Grundwasser

Grundwasser kann uber Grundwasserwarmepumpen als Warmequelle genutzt werden. Da-
bei wird Grundwasser entnommen, Uber einen Warmetauscher energetisch genutzt und an-
schlielend wieder in den Untergrund zurlckgefuhrt. Aufgrund der vergleichsweise konstanten
Temperaturen kann diese Technologie sehr effizient sein. Gleichzeitig stellt sie hohe Anforde-
rungen an Ergiebigkeit, Wasserqualitat, Brunnenbau, Grundwasserschutz und Genehmigung.

Erdwarmesysteme der oberflachennahen Geothermie im Tiefenvergleich

Erdwarmekollektor Erdwarmekorb Grundwasserwarmepumpe Erdwarmesonde

Oberflachennahes Grundwasser

Abbildung 22: Arten von Oberflachennaher Geothermie (Quelle: Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt)
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In der nachfolgenden Tabelle sind die Potenziale der verschiedenen Technologien zur Nutzung
von Geothermie in Geltendorf zusammengefasst.

Erdwarmekollekt- Grundwasserwarme- Erdwarmesonden
oren pumpe
Nutzungsmog- Meist mdglich Meist mdglich Oft nicht wirtschaftlich
lichkeit moglich

(auBRerhalb von Wasser-
und Heilquellenschutzge-
biete und Moorgebieten)

Flachenbedarf Hoch Gering Mittel
Standort Meist moglich, wenn ~ Mdglich Méglich, aufderhalb von
erlaubt Je nach Grundwassertiefe Wasserschutzgebiet
teilweise gut geeig- (gut maglich entlang der Begrenzung der Bohrtiefe
net (insbesondere in _ Paar) in manchen Bereichen auf
orangenen Gebieten) 50 m
Dadurch geringe Entzugs-
leistung
Entzugsleistung ca. 20-25 W/m? ca. 6-8 kW pro Brunnen- 1-2 kW pro Sonde
paar, allerdings
Kein flachendeckendes
Potenzial ausgewiesen
Einschéatzung Umsetzung eher ge-  Keine Einschatzung Umsetzung potenziell

ring eingeschatzt in moglich, jedoch hohe bau-
zentraler Warmever- liche Kosten (geeignet flr
sorgung, da hoher z.B. MFH und Quartierslo-

Flachenbedarf sungen)

Einzelfallpriifung durch
Fachbehorde erforderlich

Tabelle 8: Potenzial Geothermie in Geltendorf — Eignung und Nutzung

Hierbei handelt es sich um rein theoretische Potenziale, die immer im Rahmen einer Einzelfall-
prufung zu validieren sind. Daruber hinaus sei auf den Standortcheck im Energie-Atlas Bayern
hingewiesen. Hier gibt es die Moglichkeit einen Quickcheck fur die drei oben genannten Tech-
nologien am gewinschten Standort kostenfrei durchzufihren. Der Quickcheck enthalt eine
Standortauskunft inkl. einer Ersteinschatzung zum Grundwasserschutz, Bohrrisiken, geologi-
schen Stérungen, Warmeleitfahigkeit am Standort sowie Hinweisen zum Genehmigungsverfah-
ren und den nachsten Schritten.
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Nutzung von Erdwarmekollektoren

Abbildung 23 zeigt die lokale Eignung von Erdwarmekollektoren in bis zu 10 m Tiefe. Erdwar-
mekollektoren kénnen ebenfalls fiir die dezentrale und zentrale Nutzung von erdgekoppelten
Warmepumpen genutzt werden. Die fur Erdwarmekollektoren geeigneten Flachen erstrecken
sich Uber einen groRen Bereich des Gemeindegebiets, wobei nur wenige Bereiche (v.a. die
Trinkwasserschutzgebiete) nicht geeignet sind. Insgesamt ist Geltendorf somit gut fur eine Nut-
zung von Warmepumpen mit Erdkollektoren geeignet.

D Gebietsumgriff Geltendorf
Entzugsleistung von
horizontalen Kollektoren (EWK)
weniger als 15 W/m?*

15 bis < 20 Wim*

20 bis < 25 Wim*

25 bis < 30 Wim*

30 bis < 35 Wim*

35 bis < 40 Wim*

40 bis < 45 Wim*

45 bis < 50 Wim*

EEEN

ab 50 wim*

Abbildung 23: Flacheneignung fiir die Nutzung von Erdwarmekollektoren in Geltendorf (Quelle:
BayernAtlas)

Fir die Berechnung des Potenzials aus Erdwarme mittels Erdwarmekollektoren wurde eine
durchschnittliche Entzugsenergie von 40 kWh/m?a angenommen (gem. BayernAtlas). Dabei
ergibt sich auf einer Flache von 1000 m? ein Warmepotenzial zu Heizzwecken von
rund 40.000 kWh/a.

In Geltendorf bestehen aufgrund der Iandlichen Struktur und der vergleichsweise lockeren Be-
bauung in vielen Bereichen grundsatzlich gunstige Voraussetzungen fur Erdwarmekollektoren.
Besonders geeignet sind groRere Grundstlicke, Gebdaude am Ortsrand oder Bereiche mit aus-
reichend Freiflache. Einschrankungen kénnen sich durch bestehende Nutzungen, Versiegelung,
Baumbestand, Leitungen, Schutzgebiete oder konkurrierende Flachenanspriiche ergeben.
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Nutzung von Erdsonden

Fur die Leistungsfahigkeit von Erdsonden ist die Warmeleitfahigkeit des Erdbodens maligebend
(héhere Warmeleitfahigkeit, entspricht besserer Eignung). In der folgenden Abbildung ist die
Entzugsleistung/-energie in Geltendorf dargestellt. Wahrend insbesondere das noérdliche und
westliche Gemeindegebiet vergleichsweise hdhere Warmeleitfahigkeiten aufweisen, schwacht
das Potenzial in ostlicher Richtung ab. Im Kernort Geltendorf bewegt sich die Entzugsleistung
gleichwohl auf einem stabilen Niveau.

[ Gebietsumgriff Geltendorf

Entzugsleistung/-energie
pro Sonde (EWS)

weniger als 0,5 kW
0.5 bis <1 kW
1bis <1,5kwW

1,5 bis <2 kW
2Dbis <3 kW

3bis <4 kW
4bis<5kW

5bis <7,5 kW

7,5bis < 10kW

EEEN

ab 10 kW

Abbildung 24: Entzugsleistung/-energie pro Erdsonde in Geltendorf (Quelle: BayernAtlas)

In Abhangigkeit der Warmeleitfahigkeit ergeben sich mogliche Entzugsleistungen einer Erd-
sonde. Fur die Berechnung des Potenzials aus Erdwarme mittels Erdsonden flir Haushaltsan-
wendungen wurde eine durchschnittliche Entzugsenergie von 3.851 kWh/a angenommen.? Un-
ter der Annahme, dass die Warmepumpe 1.800 Vollbenutzungsstunden aufweist, kdnnen drei
Sonden mit jeweils 10 m Tiefe eine Warmemenge von rund 11.500 kWh/a fur Heizzwecke be-
reitstellen.

In Geltendorf ist das Potenzial fir Erdsonden somit grundsatzlich vorhanden. Die tatsachliche
Eignung hangt jedoch von der Warmeleitfahigkeit des Untergrunds, der zulassigen Bohrtiefe,
wasserwirtschaftlichen Anforderungen und mdglichen geologischen Risiken ab. Fir groRere An-
lagen oder Sondenfelder sind vertiefende Untersuchungen und eine fachgerechte thermische
Auslegung erforderlich, um eine langfristige Leistungsfahigkeit sicherzustellen.

2 Angabe gem. VDI4640, Giiltig fir Hausanlagen bei Heizen mit Trinkwassererwarmung, VBH =
1.800 h, Twe-Austritt = -3 °C, 1 Sonde mit turbulenter Durchstrémung.
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Nutzung von Grundwasserwarmepumpen

Die Abbildung 25 zeigt die Entzugsleistung des Grundwasservorkommens in Geltendorf. Insge-
samt liegen innerhalb der Gemeindegrenzen ergiebige Grundwasservorkommen vor.

3 Gcebietsumgriff Geltendorf

Entzugsleistung/-energie bei
10 m Brunnenabstand (GWWP)

weniger als 5 kKW
5 bis < 10 kW

10 bis <25 kW
25 bis <50 kW

50 bis < 100 kW

100 bis <250 kW

Abbildung 25: Entzugsleistung/-energie der Grundwasservorkommen in Geltendorf (Quelle:
BayernAtlas)

In Geltendorf sind entlang der Paar und in weiteren Bereichen grundsatzlich Grundwasservor-
kommen vorhanden. Ob diese flir eine thermische Nutzung geeignet sind, kann jedoch nicht
allein aus der Potenzialkarte abgeleitet werden. Erforderlich sind standortbezogene Prifun-
gen, inshesondere zur verfigbaren Wassermenge, zur hydrogeologischen Situation, zur Was-
serqualitdt und zu wasserrechtlichen Anforderungen.

Grundwasserwarme ist ein grundsatzlich relevantes, aber stark standort- und genehmigungs-
abhangiges Umweltwarmepotenzial. Sie kann fir einzelne groRere Gebaude, Gebaudever-
bunde oder kleinere Netzlosungen interessant sein, sollte jedoch nur projektbezogen und nach
vertiefter Prufung weiterverfolgt werden.

4.2.3 Tiefe Geothermie

Die tiefe Geothermie erschliel3t Warme aus gréReren Tiefen (in der Regel > 400 Meter). Sie
ermdglicht hohe Temperaturniveaus und eignet sich insbesondere fiur den Einsatz in Warme-
netzen oder als Grundlastquelle in der kommunalen Warmeversorgung. Das Vorkommen nutz-
barer Reservoirs ist regional sehr unterschiedlich und hangt stark von den geologischen Struk-
turen ab.

Fur Geltendorf wird die Nutzung tiefer Geothermie ausgeschlossen. Einerseits spielen die dis-
perse Siedlungsstruktur, die geringe Bevolkerungsdichte sowie der vergleichsweise geringe
Warmebedarf eine Rolle. Andererseits erfordert die Tiefe Geothermie sehr hohe Investitionen
und ist daher aufgrund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen als realisierbare Option aus-
zuschlieRen. Die erforderlichen Bohrungen und die umfassende technische Infrastruktur ma-
chen Tiefe Geothermie fur kleine Kommunen nicht wirtschaftlich attraktiv. Daher wird der Fokus
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in der Warmeplanung fir die Gemeinde Geltendorf auf die nutzbaren Potenziale der oberfla-
chennahen Geothermie gelegt.

4.2.4 Potenzial aus Abwasser

Abwasser aus Haushalt, Gewerbe und Industrie verfliigen Uber thermische Energie aus der vor-
herigen Nutzung und kann eine nutzbare Warmequelle mittel Warmepumpen darstellen, da es
ganzjahrig vergleichsweise konstante Temperaturen aufweist. Eine potenzielle Nutzung setzt
jedoch ausreichende Abwassermengen, geeignete Kanalquerschnitte, eine raumliche Nahe zu
Warmeabnehmern sowie ein passendes Temperaturniveau voraus. Im landlichen Raum mit
Uberwiegender Wohnbebauung sind entsprechende Abwassermengen in der Regel nur in gro-
Reren Klarwerken vorzufinden.

In Geltendorf befindet sich die vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Geltendorf-Eresing
betriebene Klaranlage nordlich von Walleshausen an der Paar. Die Anlage wurde auf einen Ein-
wohnergleichwert von 20.000 erweitert und verfugt Uber eigene Energieerzeugungsanlagen,
darunter Photovoltaik und ein Faulgas-BHKW, die vorrangig der Eigenversorgung dienen. Fur
eine externe Warmenutzung sind jedoch die Entfernung zu gréReren Warmeabnehmern, die
Iandliche Siedlungsstruktur und die vorhandenen Leitungsdimensionen begrenzende Faktoren.

Fur die Nutzung von Abwasserwarme direkt im Kanal werden in der Regel ausreichend grol3e
Leitungsquerschnitte und Trockenwetterabfliisse bendtigt. Die in Geltendorf vorhandenen Lei-
tungsdimensionen (max. DN600) und Abwassermengen reichen nach aktueller Einschatzung
nicht aus, um ein wirtschaftlich tragfahiges Potenzial fur die kommunale Warmeversorgung ab-
zuleiten.

4.2.5 Potenzial aus Oberflachengewasser

Oberflachengewasser kénnen in Verbindung mit (GroR)-Warmepumpen als Warmequelle ge-
nutzt werden. Voraussetzung hierfur sind ausreichende Wassermengen, geeignete Entnahme-
stellen, eine rdumliche Nahe zu Warmeabnehmern sowie die Einhaltung wasserrechtlicher und
Okologischer Anforderungen. Die Nutzung ist grundsatzlich genehmigungspflichtig und erfordert
in der Regel eine standortbezogene Prifung. Flisse und Seen dienen dabei als nachhaltige
Warmequellen, da sie Uber das Jahr hinweg eine relativ konstante Temperatur aufweisen. Grol3-
warmepumpen kénnen die thermische Energie dieser Gewasser aufnehmen und in nutzbare
Heizwarme umwandeln. Die Nutzung dieser naturlichen Ressourcen tragt zur Reduzierung des
Einsatzes fossiler Brennstoffe bei und erméglicht eine ressourcenschonende und lokale War-
meversorgung fur die Kommune.

Infobox: Nutzung der Oberflichengewasser als Warmequelle

Die rechtlichen Anforderungen flr die Nutzung dieser Gewasser unterliegen strengen Regu-
larien, um 6kologische Auswirkungen zu minimieren. Die Entnahme von Warme aus Flissen,
Seen oder anderen Gewassern erfordert daher eine behdrdliche Genehmigung, die durch die
jeweilige Wasserbehdrde erteilt wird. Diese Genehmigung stellt sicher, dass die Nutzung im
Einklang mit den Wasserhaushaltsgesetzen des Bundes und der Lander erfolgt und dabei
insbesondere die Temperaturgrenzwerte sowie der Schutz der aquatischen Lebensradume be-
rucksichtigt werden.

In Geltendorf stellt der Fluss ,Paar” das relevante Oberflachengewasser dar. Sie durchquert das
Gemeindegebiet in Sud-Nord-Richtung und wurde daher als potenzielle Warmequelle
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betrachtet. In der folgenden Abbildung 26 ist der Warmelastgang der Paar an der nachsten
Messstelle des gewasserkundlichen Dienstes Bayern in Heinrichshofen (ca. 4 km flussabwarts
von der Gemeindegrenze) dargestellt.

Abfluss wom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024

Miedrngwasserabfluss NG 0,748 mi's

Mittlerer Miedrigwasserabfluss MNG 1,07 m's
Mittlerer Abfluss MG 1,87 mis

Mittlerer Hochwasserabfluss MHGQ 15,2 m*s
Hochwasserabfluss HE 43 m¥s

Daten vom 2023-01-01 bis zum 2023-12-12

Messprogramm

[ Basisanalytik (Wasser) v

Parameter 1 Parameter 2:

[ Wassertemperatur (vor Ort) v [ Wassertemperatur (vor Ort) v|

Wassertemp.(vor Ont) [*C] Wassertemp.(vor Ont) [°C)
16,25 = 16,25
15,00 - - 15,00

»
13,75 - . 13,75
1250 = 12,50
125 - 125
10,00 — 10,00
8,75 - e . 8,75
7 :
7,50 = ¢ 7.50
625 5_ 6,25
-
5,00 5,00
3,75 = 3,75
2,50 — 2,50
1,25 = ahng 3 ans 1,25
Hnnz ©

0,00

b hRALAEALE RAddddubihd bBdbddlad hidl-Adibid ABAARALSdd hiRiiiiidd MOALLALEAS RASLLAALA] Rabdd bl ids RAAAALLL) 0,00
01202022023 0X2023 042023 052023 062023  07/2023 082023 092023 102023 11/2023
) Wassertemperatur (vor Ort) [*C] 1 Wassertemperatur (vor Ort) [*C]

Quelle: Gewasserkundlicher Dienst Bayern

Abbildung 26: Warmelastgang der Paar in Heinrichshofen (Gewésserkundlicher Dienst Bayern)

Die Auswertung der verfiigbaren Gewasserdaten zeigt jedoch, dass die Voraussetzungen fir
eine wirtschaftliche und 6kologisch vertragliche Warmenutzung ungunstig sind. Der mittlere Ab-
fluss mit 1,87 m?s ist sehr gering und damit ist nur eine geringe Entnahmemenge mdglich.
Zusatzlich kann auch die maximale Temperaturabsenkung von 3 K nur bei sehr geringer Ent-
nahmemenge sicher eingehalten werden. Auch der geringe durchschnittliche Wasserstand von
36 cm spricht gegen eine dkologisch sinnvolle Nutzung, da sich eine weitere Absenkung zusatz-
lich negativ auf aquatische Lebensraume auswirkt. Hinzu kommt, dass der Betrieb bei Hoch-
wasser oder im Winter nicht mdglich ist.

Die Nutzung der Paar als Warmequelle wird nach aktuellem Stand nicht als prioritdre Option
bewertet. Das nutzbare Potenzial ist aufgrund der Gewassercharakteristik, der 6kologischen
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Anforderungen und des hohen Prif- und Genehmigungsaufwands voraussichtlich zu gering, um
fur die kommunale Warmeversorgung eine wesentliche Rolle zu spielen.

4.3 Solarthermiepotenzial

Die flr Solarthermie nutzbaren Flachen stimmen weitgehend mit den Potenzialflachen fir Pho-
tovoltaik Uberein, was eine integrierte Planung ermdglicht. Im Bereich der Wohn- und Gewerbe-
gebaude kann Solarthermie einen signifikanten Beitrag zur Warmwasserbereitung und Raum-
heizung leisten. Bei Freiflachenanlagen ist der spezifische Ertrag ggf. etwas geringer aufgrund
von Verschattungen und Systemverlusten. Ohnehin konkurrieren Freiflachenanlagen beim Fla-
chenbedarf mit den PV-Anlagen.

Zur Ermittlung des Potenzials wurde eine Neigung von 30° . angenommen, die sowohl typischen
Dachneigungen als auch gangigen Neigungswinkeln von Freiflachenanlagen entspricht. Zudem
wurde eine SlUdausrichtung zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich eine mdgliche Warmeerzeu-
gung von etwa 786 kWh/m?/a. Das im Energie-Atlas Bayern ausgewiesene Solarthermiepoten-
zial fur Geltendorf liegt bei rund 4.518 MWh pro Jahr. Die tatsachliche Nutzbarkeit hangt jedoch
von der konkreten Dach- oder Freiflacheneignung, Verschattung, Statik, Flachenverfligbarkeit,
Investitionskosten und dem jeweiligen Warmebedarf ab.
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Abbildung 27: Beispielhaftes Erzeugungsprofil fiir Solarthermie (eigene Darstellung)

Die tatsachliche Nutzung ist jedoch standort- und projektabhangig. Solarthermie liefert hohe
Ertrage vor allem in den Sommermonaten, wahrend der Raumwarmebedarf im Winter am
hochsten ist (vgl. Abbildung 27). Daher sind in der Regel Speicher und erganzende Warmeer-
zeuger erforderlich. Zudem steht Solarthermie auf Dach- und Freiflachen in Konkurrenz zur
Photovoltaik, deren Strom flexibler genutzt und insbesondere flir Warmepumpen eingesetzt
werden kann.

Fur Geltendorf ist Solarthermie daher als erganzendes Potenzial einzuordnen. Sie kann insbe-
sondere bei Gebauden mit regelmaligem Warmwasserbedarf oder in Verbindung mit kleineren
Warmeverbinden sinnvoll sein. In vielen Fallen durfte jedoch Photovoltaik in Kombination mit
Warmepumpen die flexiblere Option darstellen.
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4.4 Biomassepotenzial

Typischerweise wird Biomasse zur energetischen Nutzung durch Biogasanlagen und Heizkes-
sel genutzt. Zu den Energietrdgern zahlen neben Energiepflanzen, forstwirtschaftlicher Bio-
masse und tierischer Exkremente auch Bio- und Griinabfall, Industrieholz, Altholz und Stroh.

Aktuell wird im Geltendorfer Gemeindeteil Walleshausen eine Biogasanlage mit einer installier-
ten Leistung von 100 kW betrieben. Dabei wurden in den Jahren 2023 bis 2024 zwischen 750
und 850 MWh Strom produziert. Gemal Energie-Atlas Bayern stehen in Geltendorf weiterhin
insgesamt 8 GWh (elektrisch) als Biogaspotenzial zur Verfugung. Gleichwonhl ist die Erschlie-
Rung der Potenziale eher unwahrscheinlich. Zum Zeitpunkt der Erstellung der kommunalen
Warmeplanung in Geltendorf bestehen keine Antrage zum Neu- oder Ausbau von Biogasanla-
gen.

Ein zusatzliches Potenzial zur Nutzung lokaler Biomasse, stellen die Wald- und Gehdlzflachen
in Geltendorf dar. In Geltendorf liegt das technische Potenzial aus Flur- und Siedlungshdlzern
(s. Abbildung 28) bei rd. 0,361 MWh/ha. Hinzu kommt ein Energiepotenzial von
etwa 2,2 MWh/ha aus Waldderbholz in Geltendorf. Das Ertragspotenzial fiur Kurzumtriebsplan-
tage betragt geman Energieatlas Bayern in Geltendorf ca. 3,2 MWh/ha. Daraus ergibt sich ein
technisches Gesamtenergiepotenzial im Bereich Biomasse bzw. Holz in Héhe von
rund 9,5 GWh/a. Bei vollstandiger Hebung der Potenziale konnten damit etwa 28 % des War-
mebedarfs in Geltendorf gedeckt werden.

In der Praxis schranken Nutzungskonkurrenzen, Eigentumsverhaltnisse, Ernte- und Logistikauf-
wand, dkologische Anforderungen sowie wirtschaftliche Rahmenbedingungen die real nutzba-
ren Mengen ein.

Waldderbholz Flur- und Siedlungshélzer

Kurzumtriebsplantagen

Abbildung 28: Potenzial der Biomasse (Quelle: BayernAtlas)
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Far die Warmeplanung ist daher eine differenzierte Einordnung erforderlich. Biomasse sollte
vorrangig dort eingesetzt werden, wo sie lokal verfugbar ist, effizient genutzt werden kann und
andere erneuerbare Warmeoptionen nur eingeschrankt umsetzbar sind. Dies kann beispiels-
weise bei Gebauden mit hohen Vorlauftemperaturen, schwer sanierbaren Bestandsgebauden,
landwirtschaftlichen Betrieben oder kleineren Gebaude- und Warmenetzen der Fall sein. Be-
sonders sinnvoll ist der Einsatz, wenn lokale Reststoffe genutzt und kurze Transportwege er-
reicht werden kdnnen.

Eine flachendeckende Substitution fossiler Heizsysteme durch Biomasse ist dagegen nicht an-
zustreben. Aufgrund der begrenzten Verfligbarkeit sollte Biomasse als erganzender Baustein
der Warmewende verstanden werden.

4.5 Abwarmepotenzial

Die Erhebung des Potenzials flir Abwarme in der kommunalen Warmeplanung umfasst die Iden-
tifizierung und Analyse von Warmequellen aus industriellen oder gewerblichen Prozessen, die
zur Nutzung in lokalen Warmenetzen beitragen konnen.

Zum Zeitpunkt der Datenerhebung sind keine Potenziale durch Abwarme in Geltendorf ersicht-
lich. In der Gemeinde Geltendorf gibt es keine grolkdimensionierten Industriebetriebe. Auch auf
der Plattform fir Abwarme des Bundesamts fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) sind
keine Unternehmen gelistet, die ein gewerbliches Abwarmepotenzial aufweisen (Berucksichti-
gung von Unternehmen mit durchschnittichem Gesamtenergieverbrauch von > 2,5 GWh/a).
Weiterhin wurde aus der Akteursbeteiligung kein Potenzial festgestellt. Anhand dieser Erkennt-
nisse wird das technische Potenzial als gering eingeschatzt.

4.6 Windpotenzial

Windenergie dient nicht unmittelbar der Warmeerzeugung, ist jedoch fiir die kiinftige Warme-
versorgung von hoher Bedeutung. Mit dem zunehmenden Einsatz von Warmepumpen, elektri-
schen Speichern und strombasierten Versorgungslésungen steigt der Strombedarf im Warme-
sektor. Lokal erzeugter erneuerbarer Strom kann daher einen wichtigen Beitrag leisten, um die
Warmeversorgung unabhangiger von fossilen Energietragern zu machen und die Treibhaus-
gasemissionen zu senken.

Innerhalb der Gemeindegrenzen von Geltendorf sind gemal des gultigen Regionalplans fir die
Planungsregion Munchen (2025) geeignete Flachen ausgewiesen und verfugbar. Diese befin-
den sich im Wesentlichen im norddstlichen Gemeindegebiet. Dabei grenzen die Gebiete an die
Nachbargemeinden Egling a. d. Paar sowie Moorenweis und fuhren sich dort auch fort.

Seitens der Gemeinde Geltendorf gibt es bereits fortgeschrittene Planungen fur insgesamt vier
Windkraftanlagen an Standorten innerhalb der ausgewiesenen Potenzialflachen.
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Abbildung 29: Potenzialflachen fiir Windenergienutzung in Geltendorf / Bestehende Planung der
Biirgerwind Geltendorf GmbH & Co. KG (Quelle: Regionalplan Planungsverband Miinchen 2025;
Burgerwind Geltendorf GmbH & Co. KG 2025)

Zur Einordnung des madglichen Stromertrags wurde beispielhaft eine Anlage an einem Standort
in Geltendorf simuliert. Daraus ergeben sich rund 1.800 Vollaststunden und eine mégliche jahr-
liche Stromerzeugung von etwa 10,8 GWh je Anlage. In Abbildung 30 ist das potenzielle Erzeu-
gungsprofil dargestellt.

Ungefahrer Ertrag einer WKA in Geltendorf )
(6 MW, 160 m Nabenhdhe)
7000
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3000
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Elektrische Leistung in kW

‘\
1000 . TR R

Jahresverlauf in Stunden

Abbildung 30: Jahresverlauf einer Enercon E 175 EP5 Windenergieanlage in Geltendorf (eigene
Darstellung)

In der Gesamtbetrachtung aller vier geplanten Windkraftanlagen kann somit ein bilanzieller De-
ckungsbeitrag von etwa 314 % des gesamten Strombedarfs in Geltendorf erreicht werden. Die-
ser bilanzielle Uberschuss bedeutet jedoch nicht, dass der Strombedarf zu jedem Zeitpunkt voll-
standig lokal gedeckt werden kann. Windstrom entsteht abhangig von Wetterlage und Jahres-
zeit, wahrend Stromverbrauch und Warmebedarf zeitlich unterschiedlich auftreten. Fur die
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tatsachliche Nutzung vor Ort sind daher Netzkapazitaten, Einspeisemdglichkeiten, Lastmanage-
ment, Speicher und die Kopplung mit flexiblen Verbrauchern wie Warmepumpen entscheidend.

Fur die Warmeplanung ist Windenergie dennoch ein strategisch relevantes Potenzial. Gerade
in den Wintermonaten, wenn der Warmebedarf hoch ist und Photovoltaik weniger Strom er-
zeugt, kann Windenergie einen wichtigen Beitrag zur erneuerbaren Strombereitstellung leisten.
In Verbindung mit Warmepumpen, Stromspeichern, Warmespeichern und intelligentem Lastma-
nagement kann Windstrom die Elektrifizierung der Warmeversorgung unterstitzen.

4.7 Photovoltaikpotenzial

Photovoltaik erzeugt Strom aus solarer Einstrahlung und ist damit keine direkte Warmeerzeu-
gungstechnologie. Fir die kiinftige Warmeversorgung ist sie dennoch von grol3er Bedeutung.
Mit dem zunehmenden Einsatz von Warmepumpen, elektrischen Speichern und weiteren strom-
basierten Anwendungen steigt der Strombedarf im Warmesektor. Lokal erzeugter Photovoltaik-
strom kann dazu beitragen, diesen Bedarf teilweise erneuerbar zu decken und die Abhangigkeit
von fossilen Energietrdgern zu verringern.

In Geltendorf bestehen sowohl auf Dachflachen als auch auf Freiflachen relevante Photovolta-
ikpotenziale. Dabei ist zwischen Aufdach-Photovoltaik und Freiflachen-Photovoltaik zu unter-
scheiden. Aufdachanlagen kénnen direkt auf Wohngebauden, landwirtschaftlichen Gebauden,
Gewerbegebauden oder 6ffentlichen Liegenschaften installiert werden und eignen sich beson-
ders zur Eigenstromnutzung. Freiflachenanlagen kénnen groRere Strommengen erzeugen, er-
fordern jedoch geeignete Flachen, planungsrechtliche Voraussetzungen und eine Abwagung
mit anderen Nutzungsansprichen.

4.7.1 Photovoltaik-Freiflache

Die Bewertung des Freiflachenpotenzials fir Photovoltaikanlagen (PV) erfolgt auf Grundlage
der EEG-Forderkulisse. Diese legt fest, auf welchen Flachen eine forderfahige Stromerzeugung
durch PV-Anlagen zulassig ist.

Zu den forderfahigen Gebieten zahlen insbesondere:

o Konversionsflachen (z.B. ehemalige Militar- und Industrieareale),

¢ Flachen entlang von Autobahnen und Schienenwegen innerhalb eines 200-500 m brei-
ten Korridors,

e sowie ausgewiesene benachteiligte Gebiete nach EEG.

Flachen aulierhalb dieser Gebiete kbnnen zwar grundsatzlich genutzt werden, sind jedoch nicht
forderfahig, was ihre Wirtschaftlichkeit erheblich beeintrachtigt.

Derzeit befinden sich insgesamt finf PV-Freiflachenanlagen innerhalb der Gemeindegrenzen
von Geltendorf mit einer jahrlichen Stromerzeugung von rund 5,7 GWh/a. Dartiber hinaus weist
die Gemeinde weitere Potenzialflachen auf, insbesondere entlang der bestehenden Schie-
neninfrastruktur nach EEG § 37 Nr. 2c. Abbildung 31 zeigt die Flachen entlang der Schienen.
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Abbildung 31: Potenzial PV-Freiflaichenanlagen in Geltendorf (Quelle: BayernAtlas)

Insgesamt konnten auf einer Flache von 265 ha durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen
ca. 265 GWh/a Strom pro Jahr erzeugt werden. Diese Flachen kénnen fur die kinftige Strom-
erzeugung relevant sein, missen jedoch im Einzelfall hinsichtlich Flachenverfigbarkeit, Netz-
anschluss, Landschaftsbild, Landwirtschaft, Naturschutz und kommunaler Planung gepruft wer-
den.

Fur die Warmeplanung sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor allem deshalb bedeutsam, weil
sie grélkere Mengen erneuerbaren Stroms bereitstellen kénnen. Dieser Strom kann bilanziell
zur Elektrifizierung der Warmeversorgung beitragen, insbesondere durch den Betrieb von War-
mepumpen. Eine direkte zeitgleiche Nutzung vor Ort hangt jedoch von Erzeugungsprofilen,
Stromnetzkapazitaten, Speichern und flexiblen Verbrauchern ab.

Photovoltaik auf Freiflachen besitzt in Geltendorf ein hohes Potenzial. Sie kann einen wichtigen
Beitrag zur erneuerbaren Stromerzeugung leisten und die zunehmende Elektrifizierung der
Warmeversorgung unterstitzen. Gleichzeitig sind Flachenkonkurrenzen, Netzanschlisse und
kommunale Steuerungsmoglichkeiten sorgfaltig zu berlicksichtigen.

4.7.2 Photovoltaik-Aufdach

Aufdach-Photovoltaik bietet die Méglichkeit, bereits versiegelte oder bebaute Flachen fir die
Stromerzeugung zu nutzen. Sie eignet sich besonders fir Wohngebaude, landwirtschaftliche
Gebaude, Gewerbegebaude und offentliche Liegenschaften. Der erzeugte Strom kann direkt im
Gebaude genutzt werden, etwa fir Haushaltsstrom, Warmepumpen, Warmwasserbereitung,
Batteriespeicher oder Elektromobilitat. Fir Geltendorf ist Aufdach-Photovoltaik besonders rele-
vant, da der Gebaudebestand stark durch private Wohngebaude gepragt ist. Viele Dacher kdn-
nen grundsatzlich zur Stromerzeugung beitragen, sofern Ausrichtung, Neigung, Verschattung,
Statik und Zustand der Dachflache geeignet sind. Gerade in Kombination mit Warmepumpen
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kann Photovoltaik dazu beitragen, Betriebskosten zu senken und den Anteil erneuerbarer Ener-
gie im Gebaude zu erhdhen.

Die Bewertung des technischen Potenzials erfolgt auf Basis der verfligbaren Dachflachen unter
Bertcksichtigung von Ausrichtung, Neigung und Verschattung. Dabei handelt es sich um ein
technisches Potenzial, das keine statische oder rechtliche Prifung einzelner Gebaude ein-
schlief3t.

Das bereits erschlossene Aufdach-PV-Potenzial liegt bei rund 4.326 MWh/a (Energie-Atlas Bay-
ern; Stand 31.12.2023). Dabei entfallen die grofdten Anteile auf die Dachflachen unbeheizter
Gebaude (41,1 %) und Wohngebaude (39,5 %). Dartber hinaus entfallen jeweils 6,4 % auf die
Dachflachen Industrieller und sonstiger Gebaude. Auf Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungs-
gebaude entfallen weitere 4,9 %. Die restlichen 1,7 % befinden sich auf éffentlichen Gebauden.

Abbildung 32 zeigt das Aufdach-PV Potenzial sowie den derzeitigen Ausbaustand von PV auf
Dachflachen.

Potenzial aus Solarenergie

40.000 MWh
35.000 MWh
30.000 MWh
25.000 MWh
20.000 MWh

15.000 MWh

Stromerzeugung in MWh/a

10.000 MWh

5.000 MWh

- S

PV Ausbaustand auf Dachflachen (2023) Gesamtes PV Potenzial auf Dachflachen in
Geltendorf

Abbildung 32: Gebaude Dachflachen-Potenzial in Geltendorf (Quelle: Energie-Atlas Bayern 2023)

Das Gesamtpotenzial im Bereich Aufdach-PV in Geltendorf liegt bei rd. 34.196 MWh, wahrend
schon etwa 4.326 MWh Solarstrom auf den aktuell bereits erschlossenen Dachflachen pro Jahr
erzeugt wird. Das heif3t, dass etwa 12,6 % des theoretisch verfligbaren Potenzials bereits ge-
hoben ist. Damit erreichen die bestehenden PV-Aufdachanlagen einen bilanziellen Deckungs-
grad von uber 30 %. Bei einem Vollausbau kann ein bilanzieller Deckungsgrad von 242 % er-
reicht werden.

Photovoltaik auf Dachflachen besitzt eine hohe Relevanz fir die Warmewende in Geltendorf.
Sie nutzt bestehende Gebaudehillen, unterstitzt dezentrale Warmepumpenlésungen und
starkt die lokale erneuerbare Stromerzeugung.

60




kLMA® | GP JOULE

beraten.

begleiten. TRUST YOUR ENERGY.
bewegen.

4.8 Speicherpotenziale

In der zukUnftigen, regenerativen Warmeversorgung spielt die Warmespeicherung eine zentrale
Rolle, um eine effiziente und flexible Warmeversorgung zu gewahrleisten. Ein Grol3teil der War-
meerzeugungen in Geltendorf wird durch dezentrale Heizsysteme bereitgestellt und auch in Zu-
kunft wird der Anteil an privaten, dezentralen Warmeerzeugern grof sein, daher sind dezentrale
Warmespeicher in Form von Warmwasserspeichern in einzelnen Gebauden besonders sinnvoll.
Diese dezentralen Speicher ermdglichen es, Uiberschiissige Warme aus erneuerbaren Energie-
quellen wie Solarthermie oder Warmepumpen zeitversetzt zu nutzen und somit den Eigenver-
brauch zu erhéhen und die Netzbelastung zu reduzieren.

In Gebieten mit potenzieller und vorhandener zentraler Warmeversorgung bietet sich hingegen
die Integration von GroRwarmwasserspeichern am Standort der jeweiligen Heizzentralen an.
Diese grofRvolumigen Speicher ermoglichen es, Warme in groRem Malstab zu speichern und
bei Bedarf flexibel ins Warmenetz einzuspeisen. Insbesondere in Kombination mit zentralen
Warmeerzeugern, wie Biomasseheizwerken oder GroRwarmepumpen, kénnen GroRwarme-
speicher die Effizienz des Gesamtsystems steigern und Versorgungsspitzen abfedern. Dartiber
hinaus kdnnen diese Speicher die Nutzung von erneuerbaren Energien unterstiitzen, indem sie
Warme aufnehmen, die zu Zeiten hoher Erzeugung, aber geringer Nachfrage produziert wird.

Insgesamt tragen sowohl dezentrale als auch zentrale Speicher zur Versorgungssicherheit bei
und ermoglichen eine bessere Auslastung der Warmeerzeugungsanlagen.
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4.9 Fazit: Potenzialanalyse

Potenzial Bewertung

Wind :‘ﬁ\ Flachen gem. Regionalplan vorhanden; beste-

hende Planung diese Potenziale zu heben

Photovoltaik (FFA) :\ Grolzlgige Potenziale nach EEG-Foérderkulisse

vorhanden
Photovoltaik (Aufdach) Weitreichende Potenziale zu heben
Solarthermie [V Flachenkonkurrenz zu PV, vereinzelnd nutzbare
y Erganzung des Energiesystems
()
Biomasse (Holz) Konkurrenz zwischen stofflicher und energetischer
w2 9@ | - Nutzung von Holz;
Biomasse (Biogas) Hebung von Biogaspotenzialen moglich aber un-
wahrscheinlich
Industrielle Abwarme %ﬁ Derzeit keine Potenziale

Verfugbarkeit fur Luft-Warmepumpen gegeben;

Umgebungsluft -— ) Ergiebigkeit sehr hoch

Abwasser O Derzeit keine Potenziale
Gewasser O Theoretisches Potenzial vorhanden,
Geothermie U@ Fir oberflachennahe Geothermie geeignet,

Tabelle 9: Fazit Potenzialanalyse (eigene Darstellung)

Die Ergebnisse der Potenzialanalyse sind in Abbildung 33 zusammenfassend dargestellt. Die
Abbildung verdeutlicht, dass die kiinftige Warmeversorgung in Geltendorf vor allem auf einer
Kombination aus dezentralen erneuerbaren Warmeldsungen, EffizienzmalRnahmen und erneu-
erbarer Stromerzeugung aufbauen sollte. Besonders relevant ist dabei die Kopplung von War-
mepumpen mit lokal erzeugtem Strom aus Photovoltaik und Windenergie. Erganzend kénnen
Biomasse, Solarthermie und Speicher dort eingesetzt werden, wo sie technisch und
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wirtschaftlich sinnvoll sind.
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Abbildung 33: Fazit Potenzialanalyse (eigene Darstellung)

Insgesamt bestatigt die Potenzialanalyse die Ergebnisse der Bestandsanalyse: Fir Geltendorf
ist keine einzelne Technologie als alleinige Ldsung der Warmewende geeignet. Vielmehr wird
ein technologieoffener, raumlich differenzierter Ansatz benétigt. In den meisten Bereichen des
Gemeindegebiets werden dezentrale Losungen im Vordergrund stehen. Kleinere Gebaude-
oder Warmenetze kénnen erganzend dort sinnvoll sein, wo mehrere geeignete Gebaude raum-
lich nah beieinanderliegen, ein ausreichender Warmebedarf besteht und erneuerbare Energie-
quellen wirtschaftlich eingebunden werden kdnnen.

Far die weitere Warmeplanung ergeben sich daraus drei zentrale Schlussfolgerungen. Erstens
sollten Umweltwarme insbesondere mit dem Energietrager Aul3enluft als wichtige Optionen flr
dezentrale Warmepumpenldsungen weiter bertcksichtigt werden. Zweitens sollten Photovol-
taik, Windenergie, Speicher und Stromnetzinfrastruktur gemeinsam mit der zunehmenden
Elektrifizierung der Warmeversorgung betrachtet werden. Drittens sollte Biomasse gezielt und
sparsam dort eingesetzt werden, wo sie aufgrund lokaler Verfligbarkeit oder technischer Anfor-
derungen besonders sinnvoll ist.
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5 Warmeversorgungsgebiete

Die Einteilung in Warmeversorgungsgebiete dient dazu, die kunftige Warmeversorgung raum-
lich einzuordnen. Dabei wird untersucht, in welchen Bereichen zentrale oder gemeinschaftliche
Versorgungslésungen wie Warme- oder Gebaudenetze grundsatzlich weiterverfolgt werden
sollten und wo dezentrale Lésungen auf Gebaudeebene voraussichtlich die geeignetere Option
darstellen. Zentrale Warmeversorgung wird in dicht bebauten Bereichen bevorzugt, oder in Ge-
bieten in welchen bestehende Warmenetze effizient erweitert werden kénnen. Dezentrale L6-
sungen wie Warmepumpen oder Biomasseheizungen eignen sich flr weniger dicht besiedelte
oder landliche Gebiete. Gebiete mit bestehender Infrastruktur werden auf ihr Potenzial zur Net-
zerweiterung Uberprift, um die Nutzung erneuerbarer Energien und Abwarme zu optimieren und
eine flexible Warmeversorgung sicherzustellen.

Die Gebietseinteilung ist nicht als abschlieRende Ausbauentscheidung zu verstehen. Sie zeigt
vielmehr, welche Versorgungsoptionen aus heutiger Sicht fachlich plausibel erscheinen und wo
weitere Untersuchungen erforderlich sind. Eine konkrete Umsetzung setzt immer nachgelagerte
Planungsschritte voraus, insbesondere technische Machbarkeitsprifungen, Wirtschaftlichkeits-
berechnungen, Klarung von Betreibermodellen, Férdermdglichkeiten und Anschlussinteresse.

5.1

Die Einteilung der Warmeversorgungsgebiete erfolgt anhand einer mehrstufigen Bewertung.
Abbildung 34 fasst die angewandte Methodik zusammen. Es werden Indikatoren bewertet und
gewichtet und grobe Investitionskostenschatzungen auf Basis des Technikkatalogs
(Kompetenzzentrum Kommunale Warmewende (KWW), 2025) durchgeflhrt.

Methodik zur Einteilung der Warmeversorgungsgebiete

Betrachtungsgebiet

Indikatorenbewertung Kostenbewertung

TRUST YOUR ENERGY.

o Bestehendes Wirmenetz? | Wirmenetz: Dezentrale Versorgung:
: CAPEX Berechnung: CAPEX Berechnung:
‘E‘ i Kostenschatzung anhand des Anschaffung dezentraler
- — — | Technikatalogs Warmeplanung: Wirmeversorgungsldsungen.
Int o Lt b g \ Bauzeit / Nutzungsdauer und Kostenschatzung anhand des
. ! Kosten fiir Verteilnetz / VS. Technikatalogs Warmeplanung.
Wirmeliniendichte [-2000 | >1700| <1700] 40% | Hausanschlussleitung Annahmen zu Durchsetzung von
| Annahmen zu Anschlussquoten Technologien. Kosten anhand
Ankerkundenim |GroBe | MittelgroBe bis 20% i der Gebaudeanzahl
(Teil)Gebiet Einzeln | Keine |
Erwarteter | J
Anschlussgrad >70% | >50% | <50% 20% E
i Berwertung: Berwertung:
“Nutzbare Hoch | Mittel | Niedrig 10% Im lZewtverIauf wirtschaftlichere Im _Zenver\auf wirtschaftlichere
|IAbwirmepotenziale ! Variante Variante
Weitere Potenziale: : ‘
EE-Flachen, Hoch | Mittel | Niedrig 10% |
Biomasse, ... |
/ N |
™~
\\\
=\ 1
| Zentrale Versorgung | | Dezentrale Versorgung | \ Zentrale Versorgung | | Dezentrale Versorgung
X

Ergebnis: Bei gleichem Ergebnis in beiden Wertung ist die Empfehlung eindutig. Ansosnten findet eine Abwagung statt

Abbildung 34: Methodik zur Einteilung von Warmeversorgungsgebieten und -arten

Die Bewertungsmatrix dient als Entscheidungsgrundlage zur Einteilung in zentrale und dezent-
rale Versorgungsgebiete. Zunachst wird Uberprift, ob bereits ein Warmenetz in dem
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betrachteten Gebiet existiert. Ist dies der Fall muss eine Erweiterung des bestehenden Netzes
durch den Warmenetzbetreiber geprift werden.

Besteht kein Warmenetz im Betrachtungsgebiet werden zunachst verschiedene Indikatoren ver-
glichen. Ein zentrales Kriterium ist die Warmeliniendichte. Bereiche mit hoher Warmelinien-
dichte kénnen grundsatzlich bessere Voraussetzungen fir eine gemeinschaftliche Warmever-
sorgung aufweisen, da die Leitungslangen im Verhaltnis zur abgenommenen Warmemenge ge-
ringer sind. Gleichzeitig ist die Warmeliniendichte allein nicht ausschlaggebend. Auch Anker-
kunden, wie oOffentliche Liegenschaften, groRere Einzelverbraucher, sowie das zu erwartende
Anschlussinteresse und verfigbare Potenziale beeinflussen die Bewertung. Anhand der ge-
wichteten Bewertung wird ermittelt, welche Versorgungsvariante, zentral Uber ein Warmenetz
oder dezentral Uber Einzelldsungen, langfristig vorteilhafter ist.

In Gebieten mit hoher Warmeliniendichte, bestehender Ankerkunden oder einem hohen erwar-
teten Anschlussgrad wird eine zentrale Versorgung praferiert. In diinn besiedelten Gebieten mit
geringer Warmeliniendichte hoher Platzverfigbarkeit wird die schnellere Durchsetzung von de-
zentralen Individuallésungen favorisiert.

Im nachsten Schritt erfolgt eine Kostenabschatzung (CAPEX) der Warmeversorgung der ver-
schiedenen Versorgungsvarianten. Hierbei wird abgewagt, ob eine zentrale Versorgung Uber
ein Warmenetz gegeniber dezentralen Lésungen (Warmepumpe) voraussichtlich Vorteile bie-
ten kann. Kommen Indikatorenbewertung und Kostenabschatzung zum gleichen Ergebnis ist
die Einteilung eindeutig, divergieren die Ergebnisse wird das Gebiet einer erneuten detaillierte-
ren Betrachtung unterzogen und in Abwagung Uber die Gebietseinteilung entschieden.

Der Technikkatalog Warmeplanung des Bundesministeriums bildet deutschlandweite Durch-
schnittskosten fir die Warmeversorgungsvarianten ab. Die tatsachlichen Kosten vor Ort hangen
u.a. von lokalen Gegebenheiten, Anbieter und weiteren Faktoren ab. Dadurch kénnen die realen
Kosten von der Kostenschatzung abweichen. Die Bewertung erfolgt auf Ebene von Gebieten
und ersetzt keine detaillierte Fachplanung. Sie dient dazu, den weiteren Pruf- und Handlungs-
bedarf rdumlich zu priorisieren.

Fir Gebiete, die anhand der zuvor beschriebenen Schritte als potenzielle Eignungsgebiete fur
Warmenetze identifiziert wurden, wird anschlieRend fur die abschlieRende Beurteilung des Ge-
bietes eine Vollkostenberechnung der Warmeversorgung der verschiedenen Versorgungsvari-
anten (zentral/dezentral) durchgefuhrt. Dieser betrachtet neben den Investitionskosten
(CAPEX) auch die wiederkehrenden betriebsgebundenen und bedarfsgebundenen Kosten
(OPEX) fur den Abschreibungszeitraum sowie moégliche Férderungen flir zentrale und dezent-
rale Versorgungsoptionen.

Neben der datenbasierten Analyse wurde die Einteilung durch die Akteursbeteiligung fachlich
validiert. Hierzu wurden Gesprache mit der Gemeindeverwaltung, lokalen Treibern, (potenziel-
len) Netzbetreibern, mdglichen Ankerkunden, lokale Energieakteure sowie weiteren relevanten
Akteuren geflhrt. Ziel war es, die rechnerischen Ergebnisse mit lokalen Kenntnissen, bestehen-
den Planungen und realistischen Umsetzungsperspektiven abzugleichen. Dadurch konnten bei-
spielsweise Informationen zu laufenden Projekten, Sanierungsabsichten, mdglichen Warmeab-
nehmern, Betreiberinteressen und lokalen Restriktionen in die Bewertung einflief3en.

Auf Grundlage der beschriebenen Schritte erfolgt abschlieRend die Einteilung in folgende Ge-
bietskategorien:
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e Warmenetzeighungsgebiet:
Gebiete, welche auf Basis der vorgegebenen Bewertungskriterien fur Warmenetze
grundsatzlich geeignet sind.

e Prufgebiet:
Gebiete, deren Eignung fur Warmenetze nicht abschlieRend geklart werden konnte, da
die Indikatoren, Berechnungen und Akteursbeteiligung kein eindeutiges Ergebnis liefern.
Hier sind weitere Untersuchungen notwendig.

e Dezentrales Versorgungsgebiet:
Gebiete, in welchen eine wirtschaftliche ErschlieRung durch Warmenetze nicht gege-
ben ist. Die Warmeerzeugung erfolgt individuell im Einzelgebaude. In diesen Fallen ist
die individuelle Versorgung Uber dezentrale Losungen wie Warmepumpen oder Bio-
masse-heizungen vorzusehen. Auch sogenannte Gebaudenetze fallen hierunter. Ge-
baudenetze sind kleine Warmeverbunde mit maximal 16 Anschlussnehmenden bzw.
weniger als 100 Wohneinheiten. Dies ergibt sich aus der Forderlogik des Bundes.

Die Bewertung der effizienteren und wirtschaftlich vorteilhafteren Variante fur jedes betrachtete
Gebiet ermoglicht eine systematische und datenbasierte Entscheidung fur die zukunftige War-
meversorgung.

5.2 Einordnung von Gebaudenetzen

Die kommunale Warmeplanung unterscheidet zwischen Gebieten, die sich grundsatzlich fir
Warmenetze eignen, Prifgebieten und dezentral versorgten Gebieten. Gebaudenetze werden
in der kommunalen Warmeplanung nicht gebaudescharf identifiziert. Ein Gebdudenetz be-
schreibt eine gemeinsame Warmeversorgung mehrerer rdumlich zusammenhangender Ge-
baude. Im Forderkontext des Bundes werden Gebaudenetze als Netze zur Versorgung von min-
destens zwei und bis zu 16 Gebauden bzw. bis zu 100 Wohneinheiten verstanden. GréRRere
leitungsgebundene Versorgungslésungen werden dagegen als Warmenetze eingeordnet.

Fir die Gebietseinteilung bedeutet dies: Bereiche mit bis zu 16 Gebauden werden im Rahmen
der Warmeplanung nicht als eigenstandige Warmenetzgebiete ausgewiesen, sondern den de-
zentralen Gebieten zugeordnet. Diese Einordnung schlie3t kleinere gemeinschaftliche Lésun-
gen jedoch nicht aus. Auch in dezentral eingestuften Bereichen kann ein Gebdudenetz wirt-
schaftlich und technisch sinnvoll sein, wenn mehrere Gebaude raumlich nah beieinanderliegen,
ein gemeinsamer Warmebedarf besteht, geeignete Flachen fir eine Heizzentrale vorhanden
sind und eine erneuerbare Warmequelle eingebunden werden kann.

Gerade flr eine landlich gepragte Gemeinde wie Geltendorf kdnnen Gebaudenetze eine wich-
tige Rolle darstellen. Sie schlielen die Licke zwischen der Einzelversorgung eines Gebaudes
und einem gréfRReren Warmenetz. Besonders relevant kdnnen sie fur Gebaudegruppen, Nach-
barschaften, landwirtschaftliche Hofstellen, 6ffentliche Liegenschaften oder kleinere Ortsteile
sein, in denen eine gemeinsame Versorgung Synergien schafft, aber ein klassisches Warme-
netz nicht wirtschaftlich darstellbar ist.

Die Einordnung eines Bereichs als dezentrales Gebiet bedeutet daher nicht, dass ausschlief3lich
Einzelheizungen méglich sind. Sie zeigt lediglich, dass auf Ebene der kommunalen Warmepla-
nung keine ausreichenden Voraussetzungen fur ein groferes Warmenetz mit mehr als 16 Ge-
bauden bzw. mehr als 100 Wohneinheiten festgestellt wurden. Ob ein Gebaudenetz im Einzelfall
sinnvoll ist, muss projektbezogen gepruft werden. MaRRgeblich sind dabei Anschlussinteresse,
Warmebedarf, Leitungslangen, Investitionskosten, Férdermoéglichkeiten, Betreiberstruktur und
langfristige Brennstoff- beziehungsweise Warmeerzeugungskosten.
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Fur Geltendorf sollten Gebaudenetze daher als erganzende Option verstanden werden. Sie
werden nicht flachendeckend ausgewiesen, kdnnen aber dort weiterverfolgt werden, wo lokale
Akteure, geeignete Gebaude und erneuerbare Warmequellen zusammenkommen. Dies ist ins-
besondere bei konkreten Initiativen aus der Birgerschaft, bei kommunalen Liegenschaften oder
bei geplanten Sanierungs- und Neubauvorhaben relevant.

Tabelle 10: Abgrenzung von Einzelversorgung, Gebaudenetz und Warmenetz

Versor-
gungs-
form

Typische Einordnung

Bedeutung fiir Geltendorf

Einzelver- ein Gebaude mit eigener Heizungsan- Regelfall in den dezentralen Gebieten

sorgung lage

Gebaude- gemeinsame Versorgung von 2 bis 16 kann auch in dezentralen Gebieten

netz Gebauden beziehungsweise bis zu wirtschaftlich sinnvoll sein; projektbe-
100 Wohneinheiten zogene Prufung erforderlich

Warme- groRere leitungsgebundene Versor- nur in Bereichen mit ausreichender

netz gung von mehr als 16 Gebauden oder Warmedichte, Ankerkunden und tragfa-
mehr als 100 Wohneinheiten higer Umsetzungsperspektive relevant

5.3 Einordnung der Verbindlichkeit der identifizierten Gebiete

Die im Warmeplan dargestellten Warmeversorgungsgebiete dienen der fachlichen Orientierung.
Sie zeigen, welche Versorgungsarten in den jeweiligen Bereichen aus heutiger Sicht grundsatz-
lich geeignet erscheinen. Daraus ergibt sich jedoch keine unmittelbare Verpflichtung fiir Gebau-
deeigentimerinnen und Gebaudeeigentiimer, eine bestimmte Heiztechnologie zu nutzen oder
sich an ein Warme- oder Gebaudenetz anzuschlielen.

Ebenso stellt die Einordnung eines Gebiets als Prifgebiet oder potenzieller Bereich flr eine
gemeinschaftliche Warmeversorgung noch keine Ausbauzusage dar. Ob ein Warme- oder Ge-
baudenetz tatsdchlich umgesetzt wird, hangt von weiteren Planungsschritten ab. Dazu zahlen
insbesondere eine technische Machbarkeitsstudie, eine Wirtschaftlichkeitsprifung, die Verfug-
barkeit geeigneter Flachen, ein tragfahiges Betreibermodell, Férdermdglichkeiten sowie ein
ausreichendes Anschlussinteresse der potenziellen Nutzerinnen und Nutzer.

Die kommunale Warmeplanung ersetzt damit keine konkrete Projektplanung und keine indivi-
duelle Gebaudeberatung. Sie schafft jedoch eine wichtige Grundlage, um kommunale Entschei-
dungen, private Investitionen und mogliche Umsetzungsprojekte besser aufeinander abzustim-
men. Die Gebietseinteilung kann im Rahmen kunftiger Fortschreibungen angepasst werden,
wenn sich Rahmenbedingungen, Energiepreise, Forderprogramme, technische Moglichkeiten
oder konkrete Projektentwicklungen verandern.

Nach §23 Absatz 3 Warmeplanungsgesetz (WPG) ist der Warmeplan durch das zustandige
Gremium zu beschliel’en. Der Beschluss des Warmeplans fir die Gemeinde Geltendorf 16st
keine rechtlichen Aulienwirkungen aus und begrtindet ebenfalls keine einklagbaren Rechte oder
Pflichten (§23 Absatz 4 WPG). Somit fuhrt der Beschluss nicht dazu, dass die noch gultige 65%-
Regelung des Gebaudeenergiegesetzes in Kraft tritt. Diese Regelung wirde nach dem Gebau-
deenergiegesetz fur Geltendorf erst zum 01.07.2028 greifen. Nur die tUber den Warmeplan
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hinausgehende Ausweisung eines Warmenetzgebietes oder Wasserstoffausbaugebietes wirde
diese Regelung friher aktivieren.

5.4 Eignungsgebiete im Projektgebiet

Auf Grundlage der Bestandsanalyse, der Potenzialanalyse und der beschriebenen Bewer-
tungsmethodik werden die Warmeversorgungsoptionen fur Geltendorf raumlich eingeordnet.
Dabei zeigt sich, dass aufgrund der Iandlichen Siedlungsstruktur und der vergleichsweise ge-
ringen Warmedichten im Uberwiegenden Gemeindegebiet dezentrale Versorgungslésungen im
Vordergrund stehen. Lediglich zwei Gebiete wurden fur eine potenzielle leitungsgebundene
Versorgung in Betracht gezogen. Das restliche Gemeindegebiet ist als dezentrales Warmever-
sorgungsgebiet eingestuft. Die folgende Abbildung 35 zeigt die raumliche Einordnung der War-
meversorgungsgebiete. Tabelle 11 fasst die Gebietseinteilung zusammen.

KWP Geltendorf

Wairmeversorgungsgebiete

Wirmeversorgungsgebiete
B Petzenhofen
(Dezentrale Warmeversorgung/
Planung eines Gebiudenetzes)
I Ortsmitte Geltendorf
(Prifgebiet)
Restliches Gemeindegebiet
(Dezentrale Warmeversorgung)

A 1 2km

s’ GPJOULE

Abbildung 35: Eignungsgebiete in Geltendorf
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Tabelle 11: Einteilung der Warmeversorgungsgebiete

Gebiet Einteilung der Warmeversor- Kurzbegriindung
ungsgebiete

Ortsmitte Gel- Priifgebiet mehrere Offentliche Liegenschaf-

tendorf ten, bestehendes Gebaudenetz,
anstehende Sanierungs- und
Entwicklungsmaflnahmen

Petzenhofen Dezentrale Warmeversorgung/ kleines Vorhaben mit voraus-

Planung eines Gebaudenetzes sichtlich 5 bis 10 Geb&auden; Ein-

ordnung als Gebaudenetz

Restliches Ge- Dezentrale Warmeversorgung geringe Siedlungs- und Warme-

meindegebiet dichten, Uberwiegend gebaude-
bezogene Versorgungsldsungen
sinnvoll

Im Folgenden werden die einzelnen Warmeversorgungsgebiete in Steckbriefform dargestellt
und die jeweiligen Einschatzungen samt Begriindung erlautert. Die Einschatzungen dienen ei-
ner strukturierten Orientierung und mussen bei einer konkreten Umsetzung jeweils technisch
und wirtschaftlich vertieft gepruft werden.
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5.4.1 Prifgebiet Ortsmitte Geltendorf
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Abbildung 36: Priifgebiet Ortsmitte Geltendorf

Die Ortsmitte Geltendorf weist im Vergleich zum tbrigen Gemeindegebiet besondere Voraus-
setzungen fir eine vertiefte Prifung einer zentralen Warmeversorgungslésung auf. In dem be-
trachteten Bereich befinden sich mehrere 6ffentliche Liegenschaften und Einrichtungen mit re-
levantem Warmebedarf, darunter Schule, Turnhalle, Rathaus, Gemeindekindergarten, Kinder-
haus, Blrgerhaus sowie kirchliche Liegenschaften. Zudem besteht im betrachteten Gebiet ein
Gebaudenetz, welches derzeit Rathaus, Schule, Kindergarten und Burgertreff mit Warme ver-
sorgt. Insgesamt umfasst das Gebiet 117 Gebaude. (Abbildung 36)

Der aktuelle Warmebedarf betragt rund 2,41 GWh/a. Je nach Sanierungsentwicklung wird der
Warmebedarf auf 2,01 GWh/a bis 2,20 GWh/a sinken. Die Entwicklung des Warmebedarfs ist
in Abbildung 37 dargestellt.
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Entwicklung Warmebedarf Ortsmitte Geltendorf
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Abbildung 37: Warmebedarfsentwicklung im Gebiet Ortsmitte Geltendorf

Mit einer vorhandenen StraRennetzlange von rund 2.304 m ergibt sich eine durchschnittliche
Warmeliniendichte von etwa 1.045 kWh pro Meter und Jahr. Dieser Wert liegt im Bereich, in
dem eine gemeinschaftliche Warmeversorgung grundsatzlich vertieft geprift werden kann.
Gleichzeitig reicht die derzeitige Datengrundlage nicht aus, um bereits eine eindeutige Versor-
gungsvariante festzulegen. Aufgrund der angrenzenden Freiflachen sind besonders die erneu-
erbaren Potenziale Biomasse, PV und Luft fur die Versorgung dieses Gebietes geeignet.

Besondere Bedeutung haben die kommunalen Liegenschaften in der Ortsmitte. Die bestehende
gemeinsame Warmeversorgung von Rathaus, Schule, Kindergarten und Burgerhaus bildet be-
reits eine kleinere Warmeinfrastruktur. Zudem plant die Gemeinde umfassende Sanierungs- und
UmbaumaRnahmen im Bereich der Schule und angrenzender Einrichtungen. Diese Entwicklun-
gen kdnnen die kunftige Warmebedarfsstruktur des Gebietes verandern, da die Schule als zent-
raler Ankerkunde eingestuft wird, und er6ffnen somit die Moglichkeit, die Warmeversorgung
technisch und wirtschaftlich neu zu bewerten. Zudem soll im Norden des Gebietes eine neue
Kindertagesstatte (stdlich der Hainbuchenstrale am Ortsausgang in Richtung Tirkenfeld) ent-
stehen, die bei der Entwicklung der zukinftigen Warmeversorgungsstruktur des Gebietes mit
bedacht werden soll.

Durch eine Erweiterung des bestehenden Netzes konnten grundsatzlich Synergien gehoben
werden, etwa durch eine gemeinsame Erzeugungsanlage, eine bessere Auslastung der Infra-
struktur und eine abgestimmte Versorgung mehrerer Warmeabnehmer. Unter geeigneten Rah-
menbedingungen konnten dadurch auch Heizkosten gegenuber rein gebaudebezogenen Ein-
zellésungen gesenkt werden.

Ob eine solche Erweiterung wirtschaftlich und technisch sinnvoll ist, hangt jedoch stark von
mehreren Faktoren ab. Dazu zéhlen insbesondere die kiinftige Entwicklung des Warmebedarfs,
die Sanierungs- und Umbauplanungen im Bereich der Schule und weiterer kommunaler
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Liegenschaften, die Zahl potenzieller Anschlussnehmer, das Anschlussinteresse privater und
offentlicher Eigentimer, verfigbare Flachen fir eine Heizzentrale, Investitions- und Betriebs-
kosten, Férdermoglichkeiten sowie ein tragfahiges Betreibermodell.

Die Bewertung der Vollkosten fur das Gebiet Ortsmitte Geltendorf hat im Status quo ergeben,
dass eine zentrale Warmeversorgung unter geeigneten Randbedingungen — insbesondere bei
hoher Anschlussquote, Anbindung aller Ankerkunden sowie niedrigen Energiekosten — gegen-
Uber dezentralen Versorgungsvarianten konkurrenzfahig sein kann.

Da sich diese Rahmenbedingungen durch den anstehenden Umbau im Gebiet (Sanierung und
Erweiterung der Grundschule) in den kommenden Jahren voraussichtlich verandern werden, ist
eine abschlielRende wirtschaftliche Bewertung eines zentralen Warmenetzes fir das Gebiet so-
wie einer moglichen Erweiterung des bestehenden Gebaudenetzes auf Basis der derzeit ver-
fugbaren Daten noch nicht moglich.

Die Ortsmitte Geltendorf wird daher als Prifgebiet eingestuft. Im nachsten Schritt sollte eine
vertiefende Untersuchung erfolgen, in der unterschiedliche Versorgungsoptionen — insbeson-
dere die Weiterentwicklung des bestehenden Gebaudenetzes, eine mogliche Erweiterung zu
einem umfassenderen Warmenetz sowie dezentrale Einzelldésungen — sowohl technisch als
auch wirtschaftlich miteinander verglichen werden.
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5.4.2 Petzenhofen

In Petzenhofen besteht eine konkrete Planung fir eine gemeinschaftliche Warmeversorgung.
Nach aktuellem Stand sollen sechs Gebaude ber eine gemeinsame Warmeversorgung auf
Basis einer Hackgutanlage versorgt werden. Aufgrund der begrenzten Anzahl angeschlosse-
ner Gebaude ist dieses Vorhaben nach der Férderlogik des Bundes als Gebaudenetz einzu-
ordnen und nicht als grof3¢flachiges Warmenetz.

StraBennetz mit

Wairmeliniendichte

== 0-700 kWh/m*a

700 - 1.500 kWh/m*a

=== 1.500 - 2.000 kWh/m*a

= > 2,000 kWh/m*a
Wiarmelinien-  Einschitzung der Eignung zur Errichtung
dichte von Wirmenetzen
[MWh/m*a]
0-0,7 Kein technisches Potenzial

0,7-1,5 Empfehlung fr Warmenetze bei Neu-
erschlieBung von Flachen fir Wohnen,
Gewerbe oder Industrie

1,52 Empfehlung far Warmenetze in bebau-
ten Gebieten \

>2 Wenn Verlegung von Warmetrassen

mit zusatzlichen Hirden versehen ist

(z. B. StraBenquerungen, Bahn- oder

Gewdsserguerungen)

Abbildung 38: Gebiet Petzenhofen

Das geplante Gebaudenetz kann einen wichtigen Beitrag zur lokalen Warmewende leisten,
wenn die Warmeversorgung auf nachhaltig verfiigbarer Biomasse basiert und kurze Transport-
wege sowie eine effiziente Anlagennutzung gewahrleistet werden. Gleichzeitig bleibt der rdum-
liche Umgriff begrenzt. Fur Petzenhofen ergibt sich daraus keine flachige Einstufung als zent-
rales Warmenetzgebiet.
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Fir die Warmeplanung wird Petzenhofen daher als Bereich mit geplanter kleiner gemeinschaft-
licher Warmeversorgung eingeordnet. Das Ubrige Gebiet bleibt grundsatzlich der dezentralen
Warmeversorgung zugeordnet. Sollte sich im weiteren Planungsverlauf ein groRerer Anschluss-
kreis ergeben oder eine Ausweitung auf mehr als 16 Gebaude beziehungsweise mehr als 100
Wohneinheiten abzeichnen, ware die Einordnung im Rahmen einer Fortschreibung erneut zu
prufen.

5.4.3 Restliches Gemeindegebiet

Das Ubrige Gemeindegebiet wird Uberwiegend der dezentralen Warmeversorgung zugeordnet.
Ausschlaggebend hierfur sind die landliche Siedlungsstruktur, die rdumliche Verteilung der Ort-
steile, die vergleichsweise geringen Warmebedarfs- und Warmeliniendichten sowie das Fehlen
eines Gasnetzes. Unter diesen Rahmenbedingungen sind groRflachige Warmenetze in der Re-
gel technisch und wirtschaftlich nur schwer darstellbar.

Eine leitungsgebundene Versorgung mit Erdgas spielt in Geltendorf bereits heute keine Rolle.
Auch Wasserstoff wird nicht als mafigebliche Option fur die Warmeversorgung bericksichtigt.
Grunde hierfur sind das fehlende Gasnetz, die voraussichtlich begrenzte Verfigbarkeit, die ho-
hen Anforderungen an Infrastruktur und Wirtschaftlichkeit sowie die im Vergleich zu Warmepum-
pen geringere Effizienz bei der Nutzung erneuerbaren Stroms. Einzelne Sonderanwendungen
koénnen langfristig nicht vollstandig ausgeschlossen werden, sind fur die kommunale Warmepla-
nung derzeit jedoch nicht pragend.

Fiar den Groldteil der Gebaude stehen daher gebaudebezogene Ldsungen im Vordergrund.
Dazu zahlen insbesondere Warmepumpen auf Basis von Aul3enluft, Erdreich oder gegebenen-
falls Grundwasser, erganzende Biomasseldsungen, Solarthermie, Photovoltaik in Kombination
mit Warmepumpen sowie energetische Sanierungen zur Reduzierung des Warmebedarfs.

Dies schlief3t kleinere gemeinschaftliche Lésungen nicht aus. Auch auRerhalb der Ortsmitte kon-
nen Gebaudenetze sinnvoll sein, wenn mehrere geeignete Gebaude nah beieinanderliegen, ein
gemeinsamer Warmebedarf besteht und eine erneuerbare Warmequelle wirtschaftlich einge-
bunden werden kann. Solche Lésungen sind jedoch projektbezogen zu priifen und ergeben sich
nicht automatisch aus der Gebietseinteilung.
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6 Zielszenario

Das Zielszenario beschreibt einen moglichen Entwicklungspfad fir die zukinftige Warmever-
sorgung in Geltendorf bis zum Zieljahr 2045 mit den Stitzjahren 2030, 2035 und 2040. Es zeigt
auf, wie sich Warmebedarf, eingesetzte Energietrager und Treibhausgasemissionen entwickeln
kénnen, wenn fossile Heizsysteme schrittweise ersetzt, Effizienzpotenziale genutzt und erneu-
erbare Energien verstarkt eingebunden werden.

Das Zielszenario ist nicht als verbindliche Prognose zu verstehen. Es stellt vielmehr einen fach-
lich begriindeten Orientierungsrahmen dar, der auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse, der
Potenzialanalyse und der Einteilung der Warmeversorgungsgebiete aufbaut. Kinftige techni-
sche Entwicklungen, Energiepreise, Férderprogramme, rechtliche Rahmenbedingungen, Sa-
nierungsentscheidungen und das Investitionsverhalten der Gebaudeeigentimerinnen und Ge-
baudeeigentimer kénnen die tatsachliche Entwicklung beeinflussen.

Fur Geltendorf ergeben sich aus den vorherigen Analysen mehrere zentrale Rahmenbedingun-
gen. Die heutige Warmeversorgung ist stark durch den privaten Gebaudebestand und einen
hohen Anteil fossiler Energietrager, insbesondere Heiz0l, gepragt. Gleichzeitig sind viele Hei-
zungsanlagen bereits alter als 20 Jahre und werden in den kommenden Jahren altersbedingt
fur einen Austausch relevant. Da kein Gasnetz vorhanden ist und grof3flachige Warmenetze
aufgrund der Siedlungsstruktur nur eingeschrankt in Betracht kommen, werden dezentrale er-
neuerbare Lésungen im Zielszenario eine zentrale Rolle spielen.

Im Mittelpunkt stehen daher insbesondere Warmepumpen auf Basis von Auf3enluft, oberfla-
chennaher Geothermie oder im Einzelfall Grundwasser. Erganzend kénnen Biomasse, Solar-
thermie und kleinere Gebaude- oder Warmenetze dort eingesetzt werden, wo sie technisch und
wirtschaftlich sinnvoll sind. In der Ortsmitte Geltendorf wird die Weiterentwicklung der bestehen-
den Warmeversorgung als Prifoption berticksichtigt. Fir den Gberwiegenden Teil des Gemein-
degebiets wird hingegen von einer dezentralen Warmeversorgung ausgegangen.

Die Ausarbeitung der Szenarioanalyse wurde durch die Mitwirkung der kommunalen Verwaltung
und der Stakeholder unterstutzt. Alle beschriebenen Annahmen und Restriktionen dienen als
Grundlage fur die langfristige Planung der Warmeversorgung und ermdglichen eine fundierte
Entscheidung Uber die zukunftig zu verfolgenden MalRnahmen.
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6.1 Ermittlung des zukiinftigen Warme- und Endenergiebedarfs

Der Warmebedarf beschreibt, wie viel Warme fur Raumheizung und Warmwasser benétigt wird.
Er hangt vor allem vom energetischen Zustand der Gebaude, der Gebaudenutzung, dem Heiz-
verhalten und den klimatischen Bedingungen ab. Fir Geltendorf ist dabei besonders relevant,
dass ein groR3er Teil des Warmebedarfs im privaten Wohngebaudebestand entsteht.

Im Zielszenario wird angenommen, dass der Warmebedarf durch energetische Sanierungen
und Effizienzmalnahmen schrittweise sinkt. Dazu zdhlen beispielsweise die Dammung von
Dach, Fassade oder Kellerdecke, der Austausch von Fenstern, die Optimierung bestehender
Heizsysteme, der hydraulische Abgleich oder der Umstieg auf effizientere Heiztechnologien.
Auch einzelne Verhaltensanderungen, etwa eine bewusstere Heizungssteuerung, kénnen den
Warmebedarf beeinflussen.

Fir die Berechnung wird eine jahrliche Sanierungsrate von 1 % angesetzt. Diese Annahme bil-
det einen realistischen Entwicklungspfad ab und beriicksichtigt, dass Sanierungen im Gebau-
debestand Zeit bendtigen und von individuellen Investitionsentscheidungen abhangen. Hohere
Sanierungsraten wirden den Warmebedarf starker senken und den Umstieg auf erneuerbare
Heizsysteme zusatzlich erleichtern. Unter diesen Annahmen sinkt der Endenergiebedarf in Gel-
tendorf von heute rund 34,0 GWh pro Jahr auf rund 28,2 GWh pro Jahr im Jahr 2045. Dies
entspricht einer Reduktion um etwa 17 %. Die Entwicklung ist in Abbildung 39 dargestellt.
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Abbildung 39: Entwicklung des Endenergiebedarfes bis 2045

Das Ergebnis zeigt: Auch im Jahr 2045 wird weiterhin ein erheblicher Endenergiebedarf beno-
tigt. Die Warmewende gelingt daher nicht allein durch Einsparungen, sondern vor allem durch
die Kombination aus geringerem Warmebedarf und dem Ersatz fossiler Heizsysteme durch er-
neuerbare Warme.
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6.2 Ermittlung der zuklinftigen Warmeversorgungsinfrastruktur

Die zukunftige Warmeversorgung in Geltendorf wird voraussichtlich Uberwiegend dezentral ge-
pragt sein, wie die Einteilung der Warmeversorgungsgebiete (Kapitel 5) aufzeigt. Dazu zahlen
insbesondere Luft-Warmepumpen, erdgekoppelte Warmepumpen, in geeigneten Einzelfallen
Grundwasserwarmepumpen, Biomasseheizungen, Solarthermie sowie Photovoltaik in Kombi-
nation mit Warmepumpen. Energetische Sanierungen und Heizungsoptimierungen bleiben da-
bei wichtige Voraussetzungen, um den Warmebedarf zu senken und erneuerbare Heizsysteme
effizient betreiben zu kénnen.

Warmenetze kdnnen dort sinnvoll sein, wo mehrere geeignete Gebaude raumlich nah beieinan-
derliegen, ein ausreichender Warmebedarf besteht und erneuerbare Warmequellen wirtschaft-
lich eingebunden werden kdénnen. Dies betrifft insbesondere die Ortsmitte Geltendorf. Dort be-
steht bereits ein Gebaudenetz zur Versorgung kommunaler Liegenschaften. Eine mogliche Er-
weiterung oder Weiterentwicklung dieser bestehenden Warmeversorgung kann Synergien he-
ben, etwa durch eine gemeinsame Erzeugungsanlage, eine bessere Auslastung der Infrastruk-
tur oder eine abgestimmte Versorgung mehrerer Warmeabnehmer.

In Petzenhofen besteht darliber hinaus eine Planung fur ein Gebaudenetz auf Basis von Bio-
masse. Solche lokalen Warmeverblinde kdnnen einen Beitrag zur Warmewende leisten, wenn
sie erneuerbare Energietrager effizient nutzen und auf eine raumlich passende Abnehmerstruk-
tur treffen. Aufgrund der begrenzten Anzahl méglicher Anschlussnehmer bleibt die Wirkung je-
doch lokal begrenzt.

Eine kunftige leitungsgebundene Versorgung mit Erdgas wird fur Geltendorf nicht als Entwick-
lungspfad betrachtet, da kein Gasnetz vorhanden ist. Auch Wasserstoff spielt im Zielszenario
fur die Warmeversorgung keine mafRigebliche Rolle. Grinde hierfur sind die fehlende Infrastruk-
tur, die unsichere Verfugbarkeit, voraussichtlich hohe Kosten und die geringere Effizienz gegen-
Uber direkten strombasierten Lésungen wie Warmepumpen.

Insgesamt zeigt die zuklnftige Warmeversorgungsstruktur fir Geltendorf ein differenziertes
Bild: Dezentrale erneuerbare Heizsysteme bilden den Regelfall, wahrend Gebaude- oder klei-
nere Warmenetze erganzend dort gepruft werden, wo raumliche Nahe, ausreichender Warme-
bedarf und geeignete Akteurskonstellationen zusammenkommen. Damit knipft das Zielszena-
rio direkt an die Ergebnisse der Warmeversorgungsgebiete an.
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6.3 Entwicklung der Energietragerstruktur

Der Endenergiebedarf beschreibt, welche Energiemenge tatsachlich eingesetzt werden muss,
um den Warmebedarf zu decken. Er hangt nicht nur vom Warmebedarf der Gebaude ab, son-
dern auch von der Effizienz der eingesetzten Heizsysteme. Besonders Warmepumpen haben
hier eine wichtige Rolle, da sie aus einer Kilowattstunde Strom mehrere Kilowattstunden Warme
bereitstellen kdnnen, indem sie Umweltwarme aus Luft, Erdreich oder Grundwasser nutzen.

Im Zielszenario verandert sich die Energietragerstruktur in Geltendorf deutlich. Fossile Energie-
trager, insbesondere Heizol, gehen schrittweise zurlck. An ihre Stelle treten vor allem Warme-
pumpen und Umweltwarme. Erganzend bleiben Biomasse, Solarthermie und einzelne gemein-
schaftliche Warmeversorgungen relevant. Die Entwicklung des Endenergiebedarfs nach Ener-
gietragern ist in Abbildung 40 dargestellit.
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Abbildung 40: Entwicklung des Endenergiebedarfs inkl. Energietrager bis 2045

Besonders auffallig ist der Rlickgang von Heizdl. Wahrend Heizdl im Ausgangsjahr noch den
dominierenden Energietrager darstellt, verliert es im Szenario Schritt flir Schritt an Bedeutung.
Dieser Ruckgang ist der wichtigste Beitrag zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung in Gel-
tendorf. Gleichzeitig steigt der Anteil strombasierter Warmeversorgung. Der direkte Strombedarf
fur Warmepumpen nimmt zu, wird jedoch durch die hohe Effizienz der Anlagen begrenzt, da nur
ein Teil der erzeugten Warme als Strom eingesetzt werden muss.

Fir Geltendorf bedeutet das Ergebnis: Die kinftige Warmeversorgung wird deutlich weniger
brennstoffbasiert und starker strombasiert sein. Damit gewinnt die Kopplung von Warmeversor-
gung, erneuerbarer Stromerzeugung, Stromnetzinfrastruktur und Speichern an Bedeutung.
Photovoltaik und Windenergie kénnen den zusatzlichen Strombedarf bilanziell unterstitzen,
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wahrend Netzkapazitaten und Lastmanagement fir die praktische Umsetzung entscheidend
bleiben.

6.4 Einordnung dezentraler Warmeversorgungstechnologien

Die Entwicklung des Endenergiebedarfs zeigt, dass fossile Energietrager in Geltendorf bis 2045
deutlich an Bedeutung verlieren und Umweltwarme sowie strombasierte Warmeversorgung eine
zentrale Rolle Ubernehmen. Da der Uberwiegende Teil des Gemeindegebiets voraussichtlich
dezentral versorgt wird, kommt der Auswahl geeigneter Heiztechnologien auf Gebaudeebene
eine besondere Bedeutung zu.

Tabelle 12: Einordnung dezentraler Warmeversorgungstechnologien

Technologie

Eignung
fiir Gelten-
dorf

Vorteile

Einschrankungen

Luft-Wasser- hoch flexibel einsetzbar, keine Effizienz abhangig von Gebau-
Warmepumpe Brennstofflogistik, gut mit dezustand, Vorlauftemperatur,
PV kombinierbar Schallschutz und Stromnetz
Erdsonde mittel hohe Effizienz, stabile Quel- Bohrung, Genehmigung, ho-
lentemperatur here Investitionskosten
Erdwarmekol- mittel gute Effizienz, besonders hoher Flachenbedarf, Grund-
lektor bei groReren Grundsticken stuckseignung erforderlich
Grundwasser- mittel sehr effizient bei geeigneten genehmigungs- und standort-
warmepumpe Standorten abhangig; Ergiebigkeit und
Wasserqualitat zu prifen
Pellet-/Bio- mittel geeignet fur héhere Vorlauf- begrenzte Ressource, Lager-
masseheizung temperaturen, lokale Brenn- flache, Brennstofflogistik,
stoffe mdglich Feinstaub-/Emissionsthemen
Solarthermie erganzend sinnvoll fir Warmwasser saisonale Erzeugung, Spei-
und Heizungsunterstitzung cherbedarf, Konkurrenz zu PV
Biogas / Bio- gering erneuerbarer gasformiger kein Gasnetz in Geltendorf,
methan Energietrager, Nutzung in begrenzte Verfugbarkeit, hohe
bestehenden Anlagen Nutzungskonkurrenz, hohe
grundsatzlich moglich Kosten, Preisrisiken
Biool / erneu- gering kann in einzelnen Bestands- begrenzte Verflugbarkeit, hohe
erbare  flus- anlagen technisch eine Nutzungskonkurrenz, hohe
sige Brenn- Ubergangsldsung sein Kosten, Preisrisiken
stoffe
Ol-/Gaskessel gering / vergleichsweise geringe In- fossile Energietrager, CO,-
fossil nicht zu- vestitionskosten Kosten, Preisrisiken, langfris-
kunftsfahig tig nicht zielkompatibel
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Fur viele Wohngebaude in Geltendorf sind Warmepumpen eine zentrale Option, insbesondere
wenn der Warmebedarf durch Sanierungs- oder Optimierungsmafinahmen reduziert wird und
niedrige Vorlauftemperaturen erreicht werden kénnen. Luft-Wasser-Warmepumpen sind ver-
gleichsweise flexibel einsetzbar. Erdgekoppelte Warmepumpen oder Grundwasserwarmepum-
pen kénnen hohere Effizienzen erreichen, erfordern jedoch geeignete Grundstiicksflachen, ge-
ologische Voraussetzungen und Genehmigungen.

Biomasseheizungen kdnnen insbesondere dort sinnvoll sein, wo hohe Vorlauftemperaturen be-
noétigt werden, Gebaude schwer sanierbar sind oder lokale Brennstoffe verfigbar sind. Aufgrund
begrenzter Biomassepotenziale und Nutzungskonkurrenzen sollte Biomasse jedoch gezielt ein-
gesetzt werden und nicht als flachendeckende Standardlésung verstanden werden. Solarther-
mie kann erganzend zur Warmwasserbereitung oder Heizungsunterstitzung beitragen, steht
aber auf Dachflachen haufig in Konkurrenz zur Photovoltaik, deren Strom flexibel genutzt und
fur Warmepumpen eingesetzt werden kann.

Biodl und Biogas beziehungsweise Biomethan konnen in Einzelféllen eine Rolle spielen, insbe-
sondere als Ubergangs- oder Sonderlésung. Fiir Geltendorf sind sie jedoch nicht als tragender
Zukunftspfad einzuordnen. Ausschlaggebend sind die begrenzte Verfligbarkeit erneuerbarer
Brennstoffe, Nutzungskonkurrenzen, Kosten sowie das fehlende Gasnetz im Gemeindegebiet.
Der Schwerpunkt des Zielszenarios liegt daher weiterhin auf EffizienzmalRnahmen, Umwelt-
warme, Warmepumpen, erneuerbarem Strom und erganzender Biomasse dort, wo sie sinnvoll
eingesetzt werden kann.

Infobox: Wirtschaftlichkeit dezentraler Warmeversorgungstechnologien

Bei der Bewertung einzelner Heiztechnologien sollten nicht allein die Investitionskos-
ten betrachtet werden. Fossile Heizsysteme wie Ol- oder Gaskessel konnen zwar in der
Anschaffung zunachst geringere Kosten verursachen, sind jedoch langfristig mit stei-
genden Brennstoffkosten, CO,-Kosten und regulatorischen Unsicherheiten verbun-
den. Erneuerbare Technologien wie Warmepumpen oder Pelletheizungen weisen hau-
fig hohere Anfangsinvestitionen auf, kdnnen aber durch Forderprogramme, niedrigere
Betriebskosten und geringere Emissionen langfristig wirtschaftlich vorteilhaft sein.

Fur die langfristige Wirtschaftlichkeit sind somit die Vollkosten entscheidend, also In-
vestitionskosten, Forderung, Energiepreise, Wartungskosten und CO,-Kosten uiber die
Nutzungsdauer. Fiir konkrete Gebaudeentscheidungen ist deshalb immer eine indivi-
duelle Priifung erforderlich. Der Warmeplan ersetzt keine gebaudescharfe Energiebe-
ratung, bietet aber eine Orientierung, welche Technologien in Geltendorf grundsatzlich
zum kiinftigen Versorgungspfad passen.
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6.5 Bestimmung der Treibhausgasemissionen

Die Treibhausgasemissionen der Warmeversorgung sinken im Zielszenario deutlich. Der wich-
tigste Grund dafir ist der schrittweise Rickgang fossiler Energietrager, insbesondere von
Heizdl. Da Heizoél im Ist-Zustand den grofiten Anteil der Emissionen verursacht, wirkt sich sein
Ersatz durch erneuerbare Heizsysteme besonders stark auf die Treibhausgasbilanz aus.

Im Jahr 2045 verbleiben im Szenario noch rund 317 t CO,e pro Jahr. Diese Restemissionen
entstehen vor allem durch vorgelagerte Emissionen der eingesetzten Energietrager und durch
den Strombedarf der Warmepumpen. Auch erneuerbare Energietrager sind bilanziell nicht im-
mer vollstadndig emissionsfrei, wenn Herstellung, Bereitstellung oder der zugrunde gelegte
Strommix berlcksichtigt werden.

Aktuell liegt der jahrliche Ausstol} bei ca. 8.927 t CO,e pro Jahr, sinkt allerdings in den kom-
menden Jahren stark aufgrund von Zuwachs erneuerbarer Warmeldsungen. Da ein Grofteil
des Bedarfes durch Warmepumpen gedeckt werden wird, stellt der Strombedarf fiir die Warme-
pumpen mit 53 % den gréRten Anteil an den Emissionen dar. Dies resultiert aus den Vorgaben
des (Kompetenzzentrum Kommunale Warmewende (KWW), 2025), da in diesen fir 2045 nicht
von rein klimaneutralem Strom ausgegangen wird. Trotzdem stellt die Warmepumpe eine er-
neuerbare Heizlésung dar.

Die Verteilung der Treibhausgasemissionen im Jahr 2045 ist in Abbildung 41 dargestellt. Die
Entwicklung der Emissionen bis 2045 zeigt Abbildung 42.
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Abbildung 41: Verteilung der Treibhausgasemissionen im Jahr 2045 nach Energietrager
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Abbildung 42: Entwicklung der Treibhausgasemissionen bis 2045

Das Ergebnis zeigt, dass die Emissionen im Warmesektor erheblich reduziert werden kénnen.
Entscheidend dafur sind vor allem drei Entwicklungen: Der Warmebedarf der Gebaude sinkt,
alte fossile Heizungen werden ersetzt und erneuerbare Warmequellen werden starker genutzt.
Eine vollstandige Reduktion auf null hangt zusatzlich davon ab, wie sich die Emissionsfaktoren
von Strom, Biomasse und weiteren Energietragern bis 2045 entwickeln.
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6.6 Zusammenfassung des Zielszenarios

Das Zielszenario zeigt, dass eine weitgehende Dekarbonisierung der Warmeversorgung in Gel-
tendorf bis 2045 grundsatzlich moglich ist. Der zentrale Transformationspfad besteht aus drei
Bausteinen:

e Senkung des Warmebedarfs
e Austausch fossiler Heizsysteme und
e Ausbau erneuerbarer Warmeldsungen.

Fur Geltendorf wird die kiinftige Warmeversorgung tUberwiegend dezentral gepragt sein. War-
mepumpen insbesondere auf Basis von Aulienluft, sowie im Einzelfall auf Basis Erdreich oder
Grundwasser werden voraussichtlich die wichtigste Rolle ubernehmen. Sie werden erganzt
durch Biomasse, Solarthermie, Speicher und punktuelle Gebaude- oder Warmenetze. Die Orts-
mitte Geltendorf bleibt ein Prifgebiet flr eine mdgliche Weiterentwicklung der bestehenden ge-
meinschaftlichen Warmeversorgung.

Die Warmewende in Geltendorf ist eng mit der Stromwende verbunden. Durch mehr Warme-
pumpen steigt der Strombedarf im Warmesektor. Gleichzeitig verfligt die Gemeinde Uber rele-
vante Potenziale bei Photovoltaik und Windenergie. Diese konnen die Elektrifizierung der War-
meversorgung unterstiitzen, missen aber gemeinsam mit Stromnetzinfrastruktur, Speichern
und Lastmanagement betrachtet werden.

Besonders wichtig ist das Zeitfenster der kommenden Jahre. Viele Heizungsanlagen in Gelten-
dorf sind bereits alter als 20 Jahre und werden mittelfristig erneuert werden missen. Wenn diese
anstehenden Investitionsentscheidungen mit neutraler Beratung, passenden Forderprogram-
men und klaren kommunalen Orientierungspunkten verbunden werden, kann der Umstieg auf
erneuerbare Warme schrittweise gelingen.

Das Zielszenario ist damit kein starrer Fahrplan, sondern eine fachliche Orientierung. Es zeigt,
welche Richtung fir Geltendorf aus heutiger Sicht sinnvoll ist, und bildet die Grundlage fur die
anschlieBende Warmewendestrategie und die konkreten Maflnahmen.
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7 Warmewendestrategie und MaBRnahmen

In den vorhergehenden Kapiteln dieses Berichts wurden die wichtigsten Elemente einer treib-
hausgasneutralen Warmeversorgung identifiziert, Warmeversorgungsgebiete bestimmt und mit
Hilfe diverser Indikatoren und Berechnungen quantifiziert. Zur Umsetzung der Warmewende
wurden im Rahmen der Beteiligung die Ergebnisse der Analysen konkretisiert und eine Strate-
gie, mit dem Ziel bis spatestens 2045 eine klimaneutrale Warmeversorgung aufzubauen, entwi-
ckelt.

Die Strategie wird durch ein konkretes Mallnahmenpaket mit insgesamt 11 priorisierten Mal}3-
nahmen operationalisiert. Die vorliegende Warmewendestrategie und das zugehoérige MalRnah-
menpaket verstehen sich als integrierte Leitplanken fiir die kommunale Warmeentwicklung. Sie
bilden zugleich die Grundlage flr die zukinftige Zusammenarbeit zwischen Kommune, Ener-
gieversorgern und den Burgerinnen und Birgern. Nur durch ein koordiniertes, langfristig aus-
gerichtetes und breit getragenes Vorgehen kann die Transformation des Warmesektors erfolg-
reich gelingen.

7.1 MaRBnahmenkatalog

Eine zusammenfassende Darstellung der priorisierten MaRnahmen findet sich in Tabelle 13. In
den folgenden Kapiteln werden die insgesamt 11 priorisierten MaRnahmen detailliert ausgeftihrt.
Dabei werden jeweils inhaltliche Ausgestaltung, zeitlicher Horizont sowie verantwortliche als
auch involvierte Akteure und Umsetzungsschritte systematisch beschrieben. Auf diese Weise
wird die strategische Zielrichtung der Warmewende in konkrete, handhabbare Handlungsemp-
fehlungen Ubersetzt, die als Grundlage flr die schrittweise Umsetzung in den kommenden Jah-
ren dienen.

Tabelle 13: Ubersicht priorisierte MaBRnahmen

MaRnahme Prioritat Umsetzungszeit-
raum/ -beginn
M1 Integriertes Quartierskonzept ,Fokusgebiet Orts- Hoch 2026 bis 2027
mitte Geltendorf*
M2  Analyse auf Umsetzbarkeit von Gebaudenetzen Mittel 2027 bis 2030
M3  Stromnetzausbau und frihzeitige Einleitung von Mittel Ab 2027 fortlau-
Anpassungsmafnahmen fend
M4  Errichtung bzw. Erneuerung von PV-Anlagen auf Gering Ab 2028 fortlau-
kommunalen Liegenschaften fend
M5  EinfUhrung eines kommunalen Energiemanage- Hoch Ab 2026
ments
M6  Vor-Ort-Beratungskampagne Hoch Ab 2026
M7  Informationskampagne Warmewende Mittel 2026 bis 2030
M8  Beratungsangebote fur Birgerinnen und Burger Mittel bis  Ab 2026 fortlau-
Hoch fend
M9  Einrichtung einer Website ,\WWarmewende* Hoch 2026 bis 2027
M10 Buindelaktion ,Warmepumpe* Gering bis 2027 bis 2030
Mittel
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M11 Integration der Warmeplanung in die Bauleitpla- Hoch Ab 2026 fortlau-
nung fend

7.1.1  MaBnahme M1 — Integriertes Quartierskonzept ,Fokusgebiet Ortsmitte Geltendorf*

Zielsetzung: Prioritat:

Ziel ist die Erarbeitung einer Entscheidungs- und Umsetzungsgrund-

lage flr das Quartier "Ortsmitte Geltendorf". 00000
Das Quartierskonzept geht Uber die isolierte Erstellung einer reinen
Machbarkeitsstudie zur Warmeversorgung hinaus, sondern fuhrt ener-
getische, kommunale, soziale, wirtschaftliche und klimarelevante Be-
lange des Quartiers in einem integrierten Gesamtkonzept zusammen.
Auf dieser Grundlage werden Energieeinsparpotenziale, technische
und wirtschaftliche Optionen fur erneuerbare Energien, Moglichkeiten
der Klimaanpassung, nachhaltige Mobilitdt einschlieRBlich E-Mobilitat
und Ladeinfrastruktur sowie kurz-, mittel- und langfristige Ma3nahmen
zur CO2-Minderung systematisch dargestellt werden. Im Mittelpunkt
stehen die Prufung einer wirtschaftlich sinnvollen Weiterentwicklung
des bestehenden Nahwarmenetzes, die strategische Sanierung und
Energieversorgung der kommunalen Liegenschaften sowie die Aktivie-
rung und Einbindung privater Gebaudeeigentumerinnen und Gebaude-
eigentiimer im Quartier. Die MalRnahme war im Rahmen der Abstim-
mung ursprunglich mit einer Férderung Uber das KfW-Programm 432
,=Energetische Stadtsanierung“ vorgesehen. Da dieses Forderpro-
gramm nach aktueller Forderkulisse derzeit nicht mehr flr Neuantrage
verflgbar ist, bleibt die MalRnahme fachlich bestehen; die konkrete For-
der- und Finanzierungsstruktur ist jedoch vor Umsetzung erneut zu pru-
fen.

Beschreibung:

Das Quartier "Ortsmitte Geltendorf" umfasst neben den zentralen 6ffentlichen Liegenschaf-
ten auch private Gebaude. Das Prifgebiet umfasst 117 Hauser mit einem Warmebedarf von
rund 2,41 GWh/a und einer Warmeliniendichte von ca. 1.045 kWh/m*a. Damit ist die Bewer-
tung einer zentralen bzw. gemeinschaftlichen Warmeversorgung wesentlich von der An-
schlussquote und vom Interesse der privaten Gebaudeeigentimerinnen und Gebaudeei-
gentimer abhangig. Die offentlichen Liegenschaften (u. a. Rathaus, Schule mit Turnhalle,
Kindergarten/Kinderhaus, Blrgerhaus, Vereinsheim und Feuerwehr) kédnnen dabei als An-
kerkunden und Impulsgeber dienen, ersetzen jedoch nicht die notwendige Betrachtung des
gesamten Quartiers einschlieBlich privater Wohn- und Nichtwohngebaude.

Integrierte Quartierskonzepte dienen als Teil der energetischen Stadtsanierung dazu, Ener-
gieeinsparpotenziale sowie technische und wirtschaftliche Optionen fiir den Einsatz erneu-
erbarer Energien auf Quartiersebene systematisch darzustellen und zugleich Moglichkeiten
zur Anpassung an den Klimawandel aufzuzeigen. Fur das Fokusgebiet Ortsmitte Geltendorf
bedeutet dies, die Warmeversorgung nicht isoliert zu betrachten, sondern mit Gebaudesa-
nierung, kommunaler Infrastruktur, privaten Investitionsentscheidungen, Aufenthaltsqualitat,
Klimaanpassung, sozialer Struktur und kinftiger Quartiersentwicklung zu verkniipfen. Das
Konzept ist damit sowohl fiir die Prifung einer méglichen zentralen oder gemeinschaftlichen
Warmeversorgung als auch fiir dezentrale Versorgungsoptionen relevant und kann durch
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die Integration sozialer Aspekte und Mallnahmen im &ffentlichen Raum breite Wirkung und
positive Wahrnehmung der Warmewende entfalten.

Gleichzeitig besteht bereits ein Nahwarmeverbund aus Rathaus, Schule mit Turnhalle, Kin-
dergarten und Bulrgerhaus. Dieser Bestand bietet einen konkreten Ausgangspunkt, um die
kinftige Warmeversorgung, energetische Sanierung, Erzeugungsstruktur und mégliche Er-
weiterung auf weitere 6ffentliche Liegenschaften, wie etwa Feuerwehr, Vereinsheim und Kir-
che, integriert zu betrachten. Parallel sind die privaten Gebaude hinsichtlich Warmebedarf,
Sanierungszustand, Heizungsalter, Anschlussinteresse, dezentraler Versorgungsoptionen,
Dachflachenpotenzialen, Beratungsbedarf und méglicher Hemmnisse zu analysieren.

Im Rahmen des Quartierskonzepts werden der Zustand und die Entwicklungsperspektiven
des Bestandsnetzes, die Rolle der Schule als moéglicher Schllisselkunde, die Anschlussop-
tionen weiterer 6ffentlicher und privater Ankerkunden, Sanierungsbedarfe der kommunalen
Gebaude, Sanierungs- und Effizienzpotenziale privater Gebaude, Flachen- und Erzeu-
gungspotenziale sowie Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit in einem Gesamtkonzept be-
wertet. Zusatzlich sind Synergien mit PV, EffizienzmalRnahmen, kommunalem Energiema-
nagement, Klimaanpassung, 6ffentlicher Infrastruktur, Eigentimeraktivierung, Beratungsan-
geboten und Offentlichkeitsarbeit zu beriicksichtigen.

Das Quartierskonzept bildet die Grundlage fir nachgelagerte Umsetzungsschritte, etwa die
Entscheidung Uber eine Erweiterung bzw. Optimierung des Gebaudenetzes, die Priorisie-
rung kommunaler Sanierungen, die Aktivierung privater Eigentimerinnen und Eigentimer,
die Einordnung dezentraler Alternativen fiir nicht anschlieRbare Gebaude, die Vorbereitung
investiver MaRnahmen und ggf. ein anschlieRendes Sanierungsmanagement. Es dient zu-
gleich als Planungshilfe fur eine auf Gesamteffizienz ausgerichtete, quartiersbezogene In-
vestitionsplanung im Kontext der kommunalen Warmeplanung.

Aufgrund der geanderten Forderkulisse ist die urspringliche Férderannahme tber KfW 432
anzupassen. Sollte das Programm dauerhaft nicht verfiigbar bleiben oder kein vergleichba-
res Nachfolgeprogramm zur Verflgung stehen, sollte geprift werden, ob fir das Fokusge-
biet Ortsmitte alternativ eine Machbarkeitsstudie im Rahmen der Bundesforderung fur effi-
ziente Warmenetze (BEW) in Betracht kommt. Voraussetzung hierfur ware, dass die Unter-
suchung auf eine moégliche wirtschaftliche Nutzung beziehungsweise Weiterentwicklung ei-
nes Warmenetzes ausgerichtet wird. Dabei ware insbesondere zu klaren, ob ein groerer
Anschlusskreis mit mehr als 16 Gebauden beziehungsweise mehr als 100 Wohneinheiten
realistisch ist. FUr kleinere Lésungen unterhalb dieser Schwelle ware weiterhin die Einord-
nung als Gebaudenetz und damit eine Prifung der BEG-Fdrderlogik mafigeblich.

Umsetzungsbeginn: Umsetzungsdauer:

2026; vor Mallnahmenbeginn erneute Pru- 2026 bis 2027;

fung geeigneter Forderzugange, insbeson- | Konzeptphase bis zu 12 Monate
dere moglicher Nachfolgeprogramme zu
KfW 432, alternativ BEW-Modul 1 bei Aus-
richtung auf ein gréReres Warmenetz.

Handlungsschritte:

1. Politische Grundsatzentscheidung zur Durchfihrung eines integrierten Quartiers-
konzepts fur "Ortsmitte Geltendorf"
Prifung und Beantragung der Foérdermittel fUr ein integriertes Quartierskonzept
Erstellung einer Leistungsbeschreibung
Ausschreibung und Beauftragung eines geeigneten Planungs- bzw. Fachburos
Erstellung der Ausgangsanalyse des Quartiers

abrwd

86




i’ GPJOULE

beraten.

begleiten. TRUST YOUR ENERGY.
bewegen.

6. Vertiefte Prufung der Weiterentwicklung des bestehenden Nahwarmenetzes inklu-
sive moglicher Einbindung weiterer o6ffentlicher Liegenschaften

7. Betrachtung weiterer Quartiersbelange gemaf Férderprogramm

8. Durchfuhrung eines Beteiligungs- und Aktivierungsprozesses fur private Eigentu-
merinnen und Eigentiimer sowie weiteren relevanten Akteure, wie Kirchenverwal-
tung, Hausverwaltungen und Vereine

9. Integration eines Sanierungsfahrplans fir die kommunalen Liegenschaften im
Quartier mit Priorisierung

10. Erstellung eines Malinahmen-, Kosten-, Finanzierungs- und Zeitplans

11. Beschluss Uber die prioritdren Umsetzungsschritte

Verantwortliche Akteure: Kosten:
e Gemeindeverwaltung Gel-
tendorf ‘ ’ ’ ‘

e Gemeinderat Geltendorf ca. 40.000 bis 70.000 € fur die Konzepterstellung

Forderung/Finanzierung:

Involvierte Akteure: KfW-Foérderprogramm ,Energetische Stadtsanierung®
e Externe Planungsbiiros (KfW 432)
e Kirche/ Pfarrverwaltung . .
e Vereine Hinweis: N )
o Private Gebaudeeigentii- KfwW 432 war yr'sprunghc_:h als Ford?rzugang vorgese-
merinnen hen, ist derzeit jedoch nicht mehr fir Neuantrage ver-
flgbar. Zu prufen sind daher Nachfolgeprogramme,
° Hausverwaltungen alternativ eine BEW-Machbarkeitsstudie (Modul 1)
e Weitere Akteure im Quar- . , Y " .
tier bei Ausrlchtu_r]g auf ein groReres Warrpenetz. Far
kleinere Gebaudenetze ist die BEG-Fdérderung zu
prufen.
Risiko:
000

Risiken bestehen u.a. in unklaren Rahmenbedingun-
gen, Beteiligungsbereitschaft, Wirtschaftlichkeit, etc.

Treibhausgas-Einsparung:

Das Konzept bewirkt eine mittelbare Einsparung, da die zentrale Grundlage fir erhebliche
Treibhausgas(THG)-Minderungen durch Sanierung kommunaler Liegenschaften, opti-
mierte Warmeversorgung, etc. geschaffen werden.
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7.1.2 Malnahme M2 — Analyse auf Umsetzbarkeit von Gebaudenetzen
Nr. M2

Analyse auf Umsetzbarkeit von Gebaudenetzen

Zielsetzung: Prioritat:
Sensibilisierung und Aktivierung privater Initiativen, Nachbarschaften 000

und Schlusselkunden fur gemeinschaftliche Warmeversorgungslésun-

gen in geeigneten Teilgebieten.

Beschreibung:

Gebaudenetze kénnen insbesondere dort eine Option sein, wo mehrere Gebaude raumlich
nah beieinanderliegen, vergleichbare Sanierungs- oder Heizungstauschzeitpunkte beste-
hen oder ein groRerer Warmeverbraucher als Ankerkunde wirkt. Die Gemeinde tUbernimmt
dabei vor allem eine initiierende und koordinierende Rolle: Sie informiert Gber technische
Méglichkeiten, Forderbedingungen und organisatorische Modelle und bringt potenzielle Be-
teiligte zusammen. Eine detaillierte Planung erfolgt nur dort, wo ein konkretes Interesse und
tragfahige Akteursstrukturen erkennbar sind.

Konkrete Hinweise oder Initiativen aus der Burgerschaft konnen dabei einen wichtigen An-
lass fir eine vertiefende Prifung darstellen. Dies betrifft insbesondere Nachbarschaften
oder kleinere Gebaudegruppen, bei denen Eigentlimerinnen und Eigentlimer ein gemeinsa-
mes Interesse an einer zukinftigen Warmeversorgung, einem Gebaudenetz oder einer ab-
gestimmten Losung mit erneuerbaren Energien signalisieren.

Umsetzungsbeginn: Umsetzungsdauer:

2027 2027 bis 2030;
Anlassbezogen und abhangig vom Inte-
resse

Handlungsschritte:

1. Aufbereitung und Streuung verstandlicher Informationen zu Gebaudenetzen, Be-
treiberformen und Férdermdglichkeiten

2. Durchfuhrung von Informationsveranstaltungen oder runden Tischen mit interes-
sierten Eigentumerinnen und Eigentimern, Betrieben, Landwirtschaft und Schlus-
selkunden.

3. Sammlung und Bewertung konkreter Interessensbekundungen und Identifikation
geeigneter Gebiete

4. Vermittlung geeigneter Fachplaner, Energieberater oder Fordermittelstellen

5. Begleitung der nachsten Schritte durch die Gemeinde im Rahmen ihrer Méglichkei-

ten
Verantwortliche Akteure: Kosten:
e Gemeindeverwaltung Gel-
tendorf o0
e Maogliche Betreiber Personeller Aufwand fir Gemeinde
Involvierte Akteure: Forderung/Finanzierung:
e Gebaudeeigentimer:innen | Errichtung, Umbau und Erweiterung Gebaudenetz:
e Unternehmen e BAFA-Fo6rderung im Rahmen der BEG-EM bis
e Landwirtschaftliche Be- zu 70 % der forderfahigen Kosten
triebe ¢ 30 % ohne Boni, wenn forderfahige Ausgaben
« Energieagentur KLIMA? von Anschlussnehmenden an den Errichter
« Ggf. Fachplaner bzw. Betreiber des Gebaudenetzes lbertra-
gen werden
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Anschluss an ein Gebaudenetz:
o KfW-Heizungsférderung im Rahmen der BEG
e Bis zu 70 % Foérderung auf maximal 30.000 €
forderfahige Kosten fiir die erste Wohneinheit,
vorbehaltlich der jeweils geltenden Forderbe-
dingungen.

Risiko:
00

Umsetzung hangt stark von Eigentimerinteressen,
Heizungstauschzeitpunkten, Betreiberfrage, Wirt-
schaftlichkeit und Férdermittelverfugbarkeit ab.

Treibhausgas-Einsparung:
0000

Gebaudenetze kdnnen fossile Einzelheizungen ersetzen. Die tatsachliche Einsparung
hangt jedoch stark von Anschlussinteresse, Energietrager und Umsetzung ab.
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7.1.3 MalRnahme M3 — Stromnetzausbau und frihzeitige Einleitung von Anpassungsmal3-
nahmen

Nr. M3

Stromnetzausbau und friihzeitige Einleitung von Anpassungsmaf

Zielsetzung: Prioritat:
Ziel dieser Mallnahme ist es, die aus der Warmeplanung abgeleiteten 000
moglichen Entwicklungen im Bereich der Warmeversorgung fruhzeitig
mit den zustandigen Stromnetzbetreibern abzustimmen. Dies betrifft
insbesondere den erwarteten zunehmenden Einsatz von Warmepum-
pen, den weiteren Ausbau von Photovoltaik, mégliche Speicherlésun-
gen sowie groRere Einzelprojekte. Die Netzbetreiber kdnnen auf dieser
Grundlage maogliche Auswirkungen auf die Stromnetzinfrastruktur pri-
fen und bei Bedarf in ihre Netzplanung einbeziehen. Konkrete Ausbau-
bedarfe ergeben sich erst aus weiterflihrenden Netzprifungen und pro-
jektbezogenen Abstimmungen.

Beschreibung:

Das Geltendorfer Stromnetz befindet sich auf der Verteilnetzebene im Besitz der Stadtwerke
Furstenfeldbruck fur die Ortsteile Geltendorf, Kaltenberg, Hausen und Jedelstetten. Fir die
Orte Walleshausen, Wabern und Petzenhofen sind die LEW zustandig.

Sobald bei den im Warmeplan beschriebenen Malinahmen eine hinreichende Detailplanung
vorliegt, z. B. Leistungen je Gebiet, mogliche Anlagengrofien, Spezifika der Anwender der
Warmepumpen, Zeitrdume, etc., sollen diese Informationen friihzeitig mit den jeweiligen
Netzbetreibern abgestimmt werden. Die Netzbetreiber kdnnen daraus ableiten, ob und in
welchen Zeitrdumen netzseitiger Handlungsbedarf besteht.

In die Bewertung flie3en neben den Ergebnissen der Warmeplanung weitere Entwicklungen
ein, etwa die zunehmende Verbreitung von Warmepumpen, der Ausbau dezentraler Erzeu-
gungsanlagen, Elektromobilitat, Speicherldsungen, Veranderungen im Lastverhalten der
Anschlussnehmer sowie regulatorische Vorgaben wie § 14a EnWG. Die MaRnahme dient
damit nicht der Festlegung konkreter Netzausbaumaflnahmen im Warmeplan, sondern der
frihzeitigen Koordination zwischen Gemeinde und Netzbetreibern, um mdgliche Anpas-
sungsbedarfe rechtzeitig zu erkennen und in die jeweiligen Planungsprozesse einzubringen.
Umsetzungsbeginn: Umsetzungsdauer:

2027 Ab 2027 fortlaufend

Handlungsschritte:

1. Aufbau eines dauerhaften Abstimmungsprozesses zwischen der Gemeinde, Stadt-
werke Furstenfeldbruck und LEW zum Abgleich der Warmewendestrategie der Ge-
meinde und der Stromnetzplanung

2. Mitteilung relevanter Angaben aus der Umsetzungsplanung an die Stromnetzbetrei-
ber fir die Netzentwicklungsplanung (z.B. Ergebnisse Quartierskonzept)

3. Abgleich der Auswirkungen der Warmeplanung mit bestehenden Netzplannungen
der jeweiligen Netzbetreiber

4. Ableitung von ggdfs. Erforderlichen gezielten Prifung oder Anpassungsmafinahmen

5. Ruckspiegelung an die Warmeplanung hinsichtlich moéglicher Ausbaupfade und zu
schaffende Voraussetzungen

Verantwortliche Akteure: Kosten:
¢ Gemeindeverwaltung Gel-
tendorf o0
e Stadtwerke Fiirstenfeld- Personeller Aufwand fiir Gemeinde
bruck
e LEW Forderung/Finanzierung:
Keine Forderung
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Risiko:

000

Risiken bestehen in langen Vorlaufzeiten, begrenzter
Datenlage, parallele Entwicklungen PV, Warme-

pumpe und Elektromobilitat sowie Abhangigkeit Netz-
betreiber.

Treibhausgas-Einsparung:
000

Die Malinahme wirkt indirekt, schafft aber wichtige Voraussetzungen fir Warmepumpen,
PV, Speicher und weitere Elektrifizierung der Warmeversorgung und sorgt somit flr
Treibhausgas-Einsparungen.
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7.1.4 Malnahme M4 — Errichtung bzw. Erneuerung von PV-Anlagen auf kommunalen Lie-
genschaften

Nr. M4

Errichtung bzw. Erneuerung von PV-Anlagen auf kommunalen Liegenschaften

Zielsetzung: Prioritat:
Erhalt und wirtschaftliche Weiterentwicklung der kommunalen PV-Er- @
zeugung. Da wesentliche kommunale Liegenschaften mit relevanten
Stromverbrauchen bereits Uber PV-Anlagen verfligen, liegt der Fokus
auf der Prifung und ggf. Erneuerung alterer Bestandsanlagen sowie
auf der konsequenten Mitbertcksichtigung von PV bei Neubau-, Sanie-
rungs- und Erweiterungsprojekten.
Beschreibung:
Die Gemeinde nimmt ihre Vorbildfunktion weiterhin wahr, ohne kurzfristig einen grof3flachi-
gen zusatzlichen PV-Ausbau auf bereits gut ausgestatteten Liegenschaften zu priorisieren.
Bei bestehenden Anlagen, etwa auf Rathaus und Schule, soll geprift werden, ob technische
Erneuerungen, Repowering, Wechselrichtertausch, Erweiterungen oder Eigenver-
brauchsoptimierungen wirtschaftlich sinnvoll sind. Bei groReren baulichen Malinahmen, ins-
besondere bei Sanierung oder Erweiterung der Schule, wird PV von Beginn an planerisch
mitgedacht.
Umsetzungsbeginn: Umsetzungsdauer:
2028 Ab 2028 fortlaufend
Handlungsschritte:

1. Zusammenstellung der bestehenden PV-Anlagen auf kommunalen Liegenschaften

2. Prufung alterer Anlagen auf technischen Erneuerungsbedarf und wirtschaftliches

Repowering
3. Bewertung zusatzlicher Eigenverbrauchspotenziale und -optimierungen
4. Integration von PV-Prifungen in alle kommunalen Neubau-, Sanierungs- und Er-

weiterungsprojekten
5. Umsetzung wirtschaftlicher Einzelmallnahmen und Fortschreibung der Anlagen-
Ubersicht
Verantwortliche Akteure: Kosten:
e Gemeindeverwaltung Gel-
tendorf 0000
Involvierte Akteure: Forderung/Finanzierung:
e Fachplaner Projektbezogen zu prifen; Refinanzierung Uber Ei-
e Installationsbetriebe genverbrauch
Risiko:
o0

Wirtschaftlichkeit hangt von Zustand der Bestandsan-
lagen, Eigenverbrauch, Investitionskosten, etc. ab

Treibhausgas-Einsparung:
0

Die Einsparung ist im Vergleich zum gesamten Warmesektor begrenzt, unterstutzt aber die
Reduktion strombedingter Emissionen und die kommunale Vorbildfunktion.
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7.1.5 Malnahme M5 — Einflihrung eines kommunalen Energiemanagements
Nr. M5

Einfuhrung eines kommunalen Energiemanagements

Zielsetzung: Prioritat:

Aufbau einer systematischen Erfassung, Bewertung und Optimierung 00000
der Energieverbrauche kommunaler Gebaude und Anlagen

Beschreibung:

Das kommunale Energiemanagement schafft Transparenz tber Warme-, Strom- und Was-
serverbrauche und ermdglicht eine kontinuierliche Betriebsoptimierung. Der Schwerpunkt
liegt zunachst auf nicht- oder geringinvestiven MalRnahmen, etwa Verbrauchsmonitoring,
Optimierung von Regelungen, Nutzerinformation und Schulung des Betriebspersonals. Die
Malinahme unterstitzt zugleich M1, da die dort betrachteten kommunalen Liegenschaften
mit belastbaren Verbrauchsdaten und Betriebsinformationen hinterlegt werden kénnen.
Umsetzungsbeginn: Umsetzungsdauer:

2026 Ab 2026 bis 2028 fiir Einfiihrung; anschlie-
Rend fortlaufender Regelbetrieb

Handlungsschritte:

Festlegung der Zustandigkeiten und Ziele des kommunalen Energiemanagements
Beantragung von Férderungen (Energiecoaching)

Anmeldung Kom.EMS

EinfUhrung kommunales Energiemanagement anhand Leitfaden Kom.EMS
Identifikation und Umsetzung nicht- und geringinvestiver Malknahmen

Schulung von Hausmeistern sowie relevanten Gebaudenutzern

. Verknipfung der Ergebnisse mit Sanierungs-, Quartiers- und Investitionsplanung

Noghrwd -~

Verantwortliche Akteure: Kosten:
e Gemeindeverwaltung Gel-
tendorf o0

Involvierte Akteure:
e Hausmeister
e Gebaudenutzer
e Kom.EMS-Coach

Personeller Aufwand, ggf. Software- und Beratungs-
kosten

Forderung/Finanzierung:
Ggf. Energiecoaching Plus, Kommunalrichtlinie Fo-
kusberatung

Risiko:
®

Risiken bestehen vor allem in begrenzten personel-
len Kapazitaten, unvollstdndigen Verbrauchsdaten,
fehlender Zustandigkeit und ausbleibender Versteti-
gung im Verwaltungsalltag

THG-Einsparung:

Durch Betriebsoptimierung, Verbrauchsmonitoring und -controlling sind hohe Energieein-
sparungen kommunaler Liegenschaften méglich.
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7.1.6 Malnahme M6 — Vor-Ort-Beratungskampagne
Nr. M6

Vor-Ort-Beratungskampagne

Zielsetzung: Prioritat:
Aufklarungs- und Beratungskampagne zur Aktivierung privater Gebau- 00000
deeigentimerinnen und Gebaudeeigentiimer durch individuelle Vor-
Ort-Energieberatungen

Beschreibung:

Die Vor-Ort-Beratungskampagne bietet Haushalten einen konkreten Einstieg in energeti-
sche Sanierung, Heizungstausch und Effizienzmallnahmen. Sie soll Hemmschwellen ab-
bauen, Orientierung geben und Eigentimerinnen und Eigentimer mit umsetzbaren Hand-
lungsempfehlungen versorgen.

Die Kampagne sollte die unterschiedlichen Ausgangslagen der Haushalte bericksichtigen.
Neben technischen Fragen zu Sanierung und Heizungstausch sollten daher auch Férder-
moglichkeiten, schrittweise Sanierungsansatze und geringinvestive Malhahmen angespro-
chen werden. Damit kdnnen insbesondere Haushalte erreicht werden, die zwar Handlungs-
bedarf haben, aber nur begrenzte finanzielle oder organisatorische Spielraume besitzen.
Umsetzungsbeginn: Umsetzungsdauer:

2026 Durchfuhrung 2026; bei positiver Resonanz
Wiederholung in spateren Jahren méglich

Handlungsschritte:
1. Abstimmung der Kampagne mit Energieagentur KLIMA3
2. Klarung von Zeitraum und Umfang
3. Bewerbung Uber Gemeindewebsite, Gemeindeblatt, Presse und Aushange
4. Durchfuhrung eines Informationsabends als Auftakt
5. Durchfihrung individueller Vor-Ort-Beratungen

Verantwortliche Akteure: Kosten:
e Gemeindeverwaltung Gel-
tendorf .

Ca. 3000 bis 4.000 €
Involvierte Akteure:

e Energieagentur KLIMA® Forderung/Finanzierung:
e Verbraucherzentrale Keine Forderung
e Gebaudeeigentiimer:innen

Risiko:

o

Erfolgsfaktor ist eine wirksame Bewerbung und einfa-
ches Anmeldeverfahren

Treibhausgas-Einsparung:
000

Die MalRnahme kann private Sanierungs- und Heizungsentscheidungen anstof3en und
adressiert damit den wichtigsten Hebel im privaten Gebaudebestand
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7.1.7 Malnahme M7 — Informationskampagne Warmewende
Nr. M7

Informationskampagne Warmewende

Zielsetzung: Prioritat:
Fortlaufende Sensibilisierung der Bevolkerung fur die Warmewende, 000
Vermittlung konkreter Handlungsoptionen und Aufbau von Vertrauen in

dezentrale und erneuerbare Warmeversorgungslésungen.

Beschreibung:

Die Informationskampagne blindelt Veranstaltungen und Kommunikationsformate zu The-
men wie Energiekosten sparen, Sanierung, Heizungsumstellung, Warmepumpe, Férdermit-
tel, Nutzerverhalten und gute Praxisbeispiele. Da das Gemeindegebiet nach derzeitigen Er-
kenntnissen Uberwiegend dezentral versorgt werden wird, kommt privaten Gebaudeeigen-
timerinnen und Gebaudeeigentimern eine zentrale Rolle zu.

Fir die Ausgestaltung der Kampagne soll der sozio-6konomische Ist-Zustand Geltendorfs
aus dem WarmeGuide bertcksichtigt werden. Fir Geltendorf bedeutet dies, dass die Kom-
munikation nicht einheitlich fir alle Haushalte erfolgen sollte, sondern unterschiedliche Ziel-
gruppen gezielt adressiert werden mussen: selbstnutzende Eigentimerinnen und Eigentu-
mer alterer Ein- und Zweifamilienhduser, Haushalte mit begrenzten finanziellen Spielrau-
men, altere Eigentumerinnen und Eigentumer, Vermietende, Mieterinnen und Mieter sowie
Eigentimergemeinschaften.

Die Kampagne soll deshalb neben technischen Informationen auch niedrigschwellige Ein-
stiegsangebote, Fordermittelhinweise, Hinweise zu schrittweiser Sanierung, geringinvestive
Einsparmallnahmen und unabhangige Beratungsangebote vermitteln. FUr Haushalte mit
geringer Investitionsfahigkeit stehen zunachst Energiekosten, Sofortmafinahmen und For-
dermittel im Vordergrund. Fir Eigentimerinnen und Eigentimer mit konkretem Handlungs-
interesse sollen vertiefende Informationen zu Warmepumpen, Sanierung, PV, Gebaudenet-
zen und individuellen Beratungsangeboten bereitgestellt werden. Fur Vermietende und Ei-
gentimergemeinschaften sind zusatzlich rechtliche, organisatorische und wirtschaftliche
Fragestellungen relevant.

Die Kampagne wird bewusst Uber mehrere Jahre gestreckt. Im Herbst 2026 wird die Infor-
mationsveranstaltung ,Energiekosten sparen durchgefuhrt; weitere Inhalte folgen in den
nachsten Jahren in abgestimmten Themenblocken.

Umsetzungsbeginn: Umsetzungsdauer:

2026 2026 bis 2030;

Gestreckte Umsetzung Uber mehrere Jahre

Handlungsschritte:

1. Erstellung eines mehrjahrigen Themen- und Kommunikationsplans unter Beruck-
sichtigung des sozio-6konomischen Ist-Zustands

2. Ableitung relevanter Zielgruppen und Informationsbedarf

3. Durchfiuihrung der Informationsveranstaltung "Energiekosten sparen" im Herbst
2026 mit LENA e.V.

4. Abstimmung weiterer Veranstaltungen zu Sanierung, Heizungsumstellung, Warme-
pumpe, Férdermitteln und Nutzerverhalten fur die Folgejahre mit KLIMA?

5. Einbindung bestehender Beratungsangebote und lokaler Multiplikatoren

6. Entwicklung geeigneter, zielgruppengerechter Kommunikationsmaterialien fur Ge-
meindeblatt, Website, Presse und Social Media

7. Durchfiihrung einzelner Aktionstage, Best-Practice-Formate oder offener Heizungs-
keller, sofern lokale Vorhaben verfligbar sind
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8. Jahrliche Auswertung der Resonanz und Anpassung der Themenplanung

Verantwortliche Akteure:

Gemeindeverwaltung Gel-
tendorf

Involvierte Akteure:

Energieagentur KLIMA?
Verbraucherzentrale Ener-
gieberatung

LENAe.V.

Lokale Multiplikatoren
Gebaudeeigentimer:innen

Kosten:

Abhangig von Umfang

Forderung/Finanzierung:
Keine Forderung

Risiko:
o

Risiko liegt vor allem in geringer Teilnahme, wenn
Themen oder Bewerbung nicht zielgruppengerecht
sind.

Treibhausgas-Einsparung:

Die Kampagne wirkt breit, aber Uberwiegend indirekt Uber Sensibilisierung, Verhaltensan-
derungen und spatere Investitionsentscheidungen.

96




| GPJOULE

beraten.
begleiten. TRUST YOUR ENERGY.

bewegen.

7.1.8 Malnahme M8 — Beratungsangebote flr Blrgerinnen und Burger
Nr. M8

Beratungsangebote fiir Blirgerinnen und Biirger

Zielsetzung: Prioritat:
Aktive Bewerbung und Vermittlung bestehender unabhangiger Bera- 0000
tungsangebote fur Burgerinnen und Burger durch die Gemeinde
Beschreibung:
Die Gemeinde soll vorhandene Beratungsangebote der Energieagentur KLIMA® und weite-
rer Partner aktiv sichtbar machen und anfragende Birgerinnen und Blrger gezielt weiterlei-
ten. Dazu zahlen telefonische Erstberatung, stationare Energieberatung in Turkenfeld (mo-
natlich), Vermittlung an die Verbraucherzentrale sowie Hinweise auf geeignete Forder- und
Fachberatungen. Die Gemeinde agiert als niedrigschwellige Lotsin, ohne selbst fachliche
Detailberatung ersetzen zu missen.
Umsetzungsbeginn: Umsetzungsdauer:
2026 Ab 2026 fortlaufend
Handlungsschritte:
1. Zusammenstellung der verfigbaren Beratungsangebote, Ansprechpartner, Ter-
mine, Kontaktwege und Zielgruppen.
2. Einrichtung klarer interner Ablaufe, wie Anfragen aus Burgerschaft, Verwaltung und
Gemeinderat weitergeleitet werden.
3. Regelmalige Bewerbung der Angebote Uber Website, Gemeindeblatt, Rathaus,
Veranstaltungen und persénliche Kontakte.
4. \Verweis auf telefonische Beratungsangebote und Vermittlung an Energieagentur

KLIMA3
5. Anpassung der Bewerbung je nach Nachfrage und haufigen Fragestellungen
Verantwortliche Akteure: Kosten:
e Gemeindeverwaltung Gel-
tendorf ®

Personeller Aufwand Gemeinde

Involvierte Akteure:
e Energieagentur KLIMA3® Forderung/Finanzierung:
e Verbraucherzentrale Keine Forderung

Risiko:
o

Wichtig ist eine dauerhafte, gut sichtbare Kommuni-
kation

Treibhausgas-Einsparung:
000

Kontinuierliche Beratung kann konkrete Investitionen in Sanierung, Heizungsoptimierung
und erneuerbare Heizsysteme ausldsen.
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7.1.9 Malnahme M9 — Einrichtung einer Website ,Warmewende*
Nr. M9

Einrichtung einer Website

Zielsetzung: Prioritat:
Blndelung Informationen zur Warmewende, kommunalen Warmepla- 00000
nung, Beratungsangeboten und Veranstaltungen an einer zentralen di-

gitalen Anlaufstelle

Beschreibung:

Eine eigene Unterseite auf der Gemeindehomepage schafft Transparenz, reduziert Such-
aufwand und unterstutzt die laufende Kommunikation. Sie soll Ergebnisse der kommunalen
Warmeplanung verstandlich aufbereiten, Beratungsangebote verlinken, Veranstaltungster-
mine bindeln, haufige Fragen beantworten und auf Férdermdglichkeiten verweisen. Bei Be-
darf kann die Website spater durch eine interaktive Karte der Gemeinde mit MalRnhahmen
und Informationen oder weiterfiihrende Dokumente erganzt werden.

Die Website sollte die Informationen mdglichst einfach und nach typischen Fragestellungen
strukturieren, etwa zu alteren Heizungen, Warmepumpen, Sanierung, Forderung, Gebau-
denetzen und Beratungsangeboten. Dadurch kénnen auch Haushalte mit geringer fachli-
cher Vorpragung schneller passende Informationen finden.

Umsetzungsbeginn: Umsetzungsdauer:

2026 2026 bis 2027 fur Aufbau;

Anschliel3end fortlaufende Pflege

Handlungsschritte:
1. Festlegung der Struktur der Website und der verantwortlichen Redaktion
2. Einbindung des Abschlussberichts und der Ergebnisse kommunale Warmeplanung
3. Einbindung von Beratungsangeboten, Fordermdglichkeiten, Kontaktstellen, Veran-
staltungen und haufigen Fragen
4. Veroffentlichung auf der Gemeindehomepage
5. Regelmalige Aktualisierung, insbesondere bei neuen Veranstaltungen, Férderhin-
weisen und Umsetzungsschritten.
6. Prufung optionaler Erweiterungen wie interaktive Karte
Verantwortliche Akteure: Kosten:

e Gemeindeverwaltung Gel-
tendorf ®

Personeller Aufwand Gemeinde

Involvierte Akteure:
e Energieagentur KLIMA? Forderung/Finanzierung:
e Ggf. Webdienstleister Keine Forderung

Risiko:
o

Erfolgsbedingung ist eine kontinuierliche Pflege der
Inhalte

Treibhausgas-Einsparung:
0

Die Website unterstitz Informationen und Orientierung, bewirkt aber allein keine unmittel-
baren Emissionsminderungen.
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7.1.10 Manahme M10 — Blndelaktion ,Warmepumpe*

Nr. M10

Biindelaktion ,,Warmepumpe*

Zielsetzung: Prioritat:
Unterstlitzung interessierter Gebaudeeigentiimerinnen und Gebaude- Y

eigentiimer bei einer koordinierten Warmepumpenumstellung, sofern

aus Veranstaltungen oder Beratungen eine ausreichende konkrete

Nachfrage entsteht

Beschreibung:

Die Bundelaktion ist nicht als sofortige PflichtmalRnahme zu verstehen, sondern als optiona-
les Unterstitzungsformat bei erkennbarer Nachfrage. Falls etwa im Rahmen der Abschluss-
veranstaltung, der Vor-Ort-Beratungskampagne oder weiterer Informationsformate mehrere
Eigentumerinnen und Eigentimer Interesse an Warmepumpen dul3ern, kann die Gemeinde
eine koordinierende Rolle tUbernehmen. Durch geblindelte Nachfrage konnen Orientierung,
Angebotsvergleich und Umsetzung erleichtert werden.

Umsetzungsbeginn: Umsetzungsdauer:

2027 2027 bis 2030; nur bei ausreichender Nach-
frage und geeigneter Gebaudestruktur

Handlungsschritte:
1. Beobachtung und Dokumentation von Interessensbekundungen aus Veranstaltun-
gen, Beratungen und Bulrgeranfragen
2. Prifung, ob ausreichend konkrete Nachfrage fur eine Bindelaktion besteht
3. Bei positiver Nachfrage: Durchfiihrung einer Auftaktinformation zu Voraussetzun-
gen, Gebaudeeignung, Férdermaéglichkeiten und Ablauf.
4. Sammlung teilnehmender Eigentimerinnen und Eigentumer.
5. Individuelle Beratung der interessierten Geb&udeeigentimerinnen und Gebaudeei-
gentimer
6. Ausschreibung und Beauftragung geeigneter Handwerksbetriebe
7. Fachliche Begleitung der Umsetzung
Verantwortliche Akteure:

Kosten:
e Gemeindeverwaltung Gel-
tendorf o0

Abhangig von Koordinationsumfang, externer Beglei-
tung und GréfRe der Aktion

e Energieagentur KLIMA®

Involvierte Akteure:

e Gebaudeeigentiimer:innen
e Fachbetriebe
e Energieberater

Forderung/Finanzierung:
Fiar Heizungsumstellung:
e KfW-Heizungsférderung im Rahmen der BEG
e Bis zu 70 % Fo6rderung auf maximal 30.000 €
forderfahige Kosten fur die erste Wohneinheit,
vorbehaltlich der jeweils geltenden Forderbe-
dingungen.
Risiko:

Die Malinahme hangt stark von Nachfrage, Gebau-
deeignung, Fachbetriebsverfligbarkeit und Férderbe-
dingungen ab.
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Treibhausgas-Einsparung:
0000

Bei ausreichender Beteiligung kdnnen fossile Heizungen direkt durch effiziente Warme-
pumpen ersetzt werden.
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7.1.11 Malnahme M11 — Integration der Warmeplanung in die Bauleitplanung
Nr. M11

Integration der Warmeplanung in die Bauleitplanung

Zielsetzung: Prioritat:
Frihzeitige BerlUcksichtigung der Warmeversorgung und der Ergeb- 00000
nisse der kommunalen Warmeplanung in Flachennutzungsplanung,
Bebauungsplanung und kommunaler Siedlungsentwicklung

Beschreibung:
Die Bauleitplanung kann wichtige Rahmenbedingungen fir eine klimaneutrale Warmever-
sorgung schaffen. Dazu zahlen Flachen fur erneuerbare Energien, Heizzentralen, Speicher,
Leitungsinfrastruktur, PV, Energieeffizienzanforderungen im Rahmen des rechtlich Zulassi-
gen sowie die frihzeitige Abstimmung neuer Baugebiete mit dezentralen oder gemein-
schaftlichen Versorgungslésungen. Die Warmeplanung soll daher als strategische Grund-
lage in relevante Planungsprozesse einflielen.
Umsetzungsbeginn: Umsetzungsdauer:
2026 Ab 2026 fortlaufend
Handlungsschritte:
1. Interne Abstimmung, wie Ergebnisse der kommunalen Warmeplanung in Bauleit-
planverfahren eingebracht werden.
2. Prufung relevanter Aussagen bei neuen Baugebieten, Nachverdichtung, groReren
Sanierungsarealen und kommunalen Projekten.
3. Fruhzeitige Abstimmung von Siedlungsentwicklung, Energieversorgung, Stromnetz,
Flachenbedarfen und Klimaanpassung.
4. Berucksichtigung geeigneter Flachen fur erneuerbare Energien, Speicher, Heiz-
zentralen oder Leitungsinfrastruktur.
5. Fortschreibung der planerischen Grundlagen bei neuen Erkenntnissen aus Quar-
tierskonzepten, Stromnetzabstimmungen und Umsetzungserfahrungen.

Verantwortliche Akteure: Kosten:
e Gemeindeverwaltung Gel-
tendorf o0
e  Gemeinderat Geltendorf Personeller Aufwand Gemeinde
Involvierte Akteure: Forderung/Finanzierung:
e Planungsbiiros Keine Forderung
e Fachplaner ) .
e Vorhabentrager Risiko:
®
Abhangig von rechtlichen Grenzen der Bauleitpla-
nung und konkreten Planungsanldssen

Treibhausgas-Einsparung:
000

Die MaRRnahme wirkt langfristig und strukturell, indem klimafreundliche Warmeversorgung
und erneuerbare Energien frihzeitig planerisch berticksichtigt werden.
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7.2 Ubergreifende Wirmewendestrategie

Die Umsetzungsstrategie beschreibt den Fahrplan von der kommunalen Warmeplanung zur
konkreten Umsetzung. Sie ordnet die MalRnahmen zeitlich, zeigt Abhangigkeiten auf und legt
fest, welche Schritte prioritar vorbereitet, vertieft und umgesetzt werden sollen. Da Geltendorf
nach derzeitigen Erkenntnissen Uberwiegend dezentral versorgt werden wird, liegt der Schwer-
punkt auf Beratung, Aktivierung privater Eigentiimerinnen und Eigentiimer, Stromnetzintegration
sowie der kommunalen Vorbildfunktion. Fur das ,Fokusgebiet Ortsmitte Geltendorf* wird mit M1
ein integriertes Quartierskonzept als zentrale Vertiefungsmalnahme angestrebt.

Hinweis: Die Férderkulisse fir die Vertiefung des Fokusgebiets Ortsmitte hat sich wahrend der
Bearbeitung des Berichts verandert. Das urspriinglich fiir die MalRnahme M1 vorgesehene KfW-
Programm 432 ,Energetische Stadtsanierung“ ist nach aktueller Férderkulisse nicht mehr fir
Neuantrage verfugbar. Die fachliche Zielsetzung der MaRnahme bleibt davon unberihrt, da die
Ortsmitte weiterhin als Prifgebiet mit besonderem Untersuchungsbedarf einzuordnen ist. Flr
die Umsetzung ist daher zunachst zu prufen, ob ein vergleichbares Nachfolgeprogramm zur
Verfugung steht. Alternativ kann eine Machbarkeitsstudie im Rahmen der BEW gepruft werden,
wenn die Untersuchung auf die wirtschaftliche Nutzung beziehungsweise Weiterentwicklung ei-
nes Warmenetzes ausgerichtet wird und ein Anschlusskreis oberhalb der Gebaudenetzgrenze
realistisch erscheint.

Die sozio-6konomische Auswertung nach WarmeGuide unterstitzt diese Schwerpunktsetzung.
Sie zeigt, dass die Haushalte in Geltendorf unterschiedliche finanzielle und organisatorische
Handlungsspielraume besitzen. Wahrend einige Gruppen Investitionen in Sanierung, Warme-
pumpe oder Photovoltaik eigenstandig anstofien kénnen, bendtigen andere Haushalte vor allem
Orientierung, Férdermittelhinweise und niedrigschwellige Beratung. Die Kommunikations- und
Beratungsmalinahmen sind daher so auszurichten, dass unterschiedliche Zielgruppen erreicht
werden.

Ab 2026 stehen zunachst die Grundlagen im Vordergrund. Dazu gehdéren die Einrichtung der
Website (M9), die Bewerbung bestehender Beratungsangebote (M8), die Vor-Ort-Beratungs-
kampagne (M6), der Start der Informationskampagne Warmewende (M7), die Einfihrung des
kommunalen Energiemanagements (M5) sowie die Integration der Warmeplanung in die Bau-
leitplanung (M11). Diese MalRnahmen schaffen Transparenz, Datengrundlagen und eine erste
Aktivierung der Birgerschaft.

Parallel wird das integrierte Quartierskonzept ,Fokusgebiet Ortsmitte Geltendorf* (M1) vorberei-
tet und umgesetzt. Es klart, ob und unter welchen Bedingungen das bestehende Nahwarmenetz
weiterentwickelt werden kann, welche Rolle kommunale und private Gebaude ibernehmen und
welche Sanierungs-, Effizienz-, PV-, Mobilitats- und Klimaanpassungsmaflinahmen im Quartier
sinnvoll sind. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fur spatere Investitions- und Umsetzungs-
entscheidungen.

Ab 2027 wird die Abstimmung mit den Stromnetzbetreibern im Rahmen von M3 verstetigt. Dies
ist erforderlich, da dezentrale Warmepumpen, PV-Anlagen, Speicher und Ladeinfrastruktur zu-
satzliche Anforderungen an das Stromnetz stellen. Erkenntnisse aus der Malnhahme M1 und
weiteren Umsetzungsmafl3nahmen werden laufend in die Netzabstimmung zurlickgespiegelt.

In den Folgejahren werden die Ergebnisse in konkrete Umsetzungsschritte Uberflhrt. Dazu zah-
len die Optimierung kommunaler Liegenschaften Gber M5, die wirtschaftliche Prifung und Er-
neuerung kommunaler PV-Anlagen (M4), die anlassbezogene Unterstlitzung von
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Gebaudenetzen (M2) sowie bei ausreichender Nachfrage eine mogliche Bundelaktion Warme-
pumpe (M10). Die Kommunikations- und Beratungsmaf3hahmen (M6 bis M9) laufen fortlaufend
weiter und sichern die Aktivierung der privaten Gebaudeeigentimerinnen und Gebaudeeigen-
timer.
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7.3 Fordermoglichkeiten

Fur die Umsetzung der Warmewende stehen verschiedene Forderprogramme auf Bundes-
und Landesebene zur Verfigung. Sie kdnnen private Gebaudeeigentimerinnen und Gebaude-
eigentimer, Kommunen, Unternehmen sowie Betreiber von Gebaude- oder Warmenetzen un-

terstitzen. Da sich Férderbedingungen regelmafig andern, sind vor Beginn konkreter Mafl3-
nahmen immer die jeweils aktuellen Richtlinien, Merkblatter und Antragsportale zu prifen.

Fir Geltendorf sind insbesondere folgende Forderprogramme relevant (Tabelle 14):

Forderpro-
gramm / For-

derbereich

Tabelle 14: Forderprogramme (Stand: 06/2026)

Fordergegenstand

Fordersatz /| For-
derhohe

Relevanz fiir Geltendorf

BEG EM - Heizungstausch, War- Heizungstauschbis sehr hoch fur private Ge-
EinzelmaBR- mepumpen, Biomasse, max. 70 %, Effizi- baude
nahmen Solarthermie, Gebaude- enzmalinahmen .

hulle, Heizungsoptimie- d. R.15-20 %

rung
BEG WG - Komplettsanierung zum Tilgungszuschuss  relevant bei umfassenden
Wohnge- Effizienzhaus Sanierungen von Wohnge-
baude bauden
BEG NWG - Komplettsanierung zum  Tilgungszuschuss  relevant fur kommunale und
Nichtwohn-  Effizienzgebaude gewerbliche Gebaude
gebaude
BEG - Ge- Errichtung, Umbau, Er- Grundférderung hoch fir kleinere Warmever-
baudenetze  weiterung oder An- 30 %, Boni im Ein- bunde

schluss an Gebaude- zelfall moglich

netze
BEW - effizi- groRere \Warmenetze, Modul 1: 50 %, relevant bei grolReren War-
ente Warme- Machbarkeitsstudien, menetzprojekten

- )

netze Transformation, Erzeu- Module 2/3: 40 %,

gung, Speicher, Leitun-  Modul 4: Betriebs-

gen kostenférderung
BioWarme Biomasseheizwerke ab projektabhangiger relevant fir biomassebas-
Bayern 60 kW und zugehdrige Zuschuss nach ierte Warmeverbinde

Warmenetze Richtlinie
KfW 432 - Quartierskonzepte und derzeit nicht fiir urspringlich fir Quartiers-
Energeti- Sanierungsmanage- Neuantrage ver- konzepte relevant; bei Wie-
sche Stadt- ment fligbar deraufnahme oder Nachfol-
sanierung geprogramm erneut prufen.
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BEG EM - EinzelmaBnahmen:

Die Bundesforderung fur effiziente Gebaude — Einzelmalnahmen (BEG EM) ist fir Geltendorf
eines der wichtigsten Forderinstrumente. Sie unterstitzt Mallnahmen an bestehenden Wohn-
und Nichtwohngebauden, insbesondere den Austausch fossiler Heizsysteme, den Einbau er-
neuerbarer Heiztechnologien, energetische Sanierungen der Gebaudehille, Heizungsoptimie-
rungen sowie Fachplanung und Baubegleitung. Das BAFA beschreibt die BEG als Forderpro-
gramm zur Sanierung von Gebauden, die dauerhaft Energiekosten einsparen und das Klima
schitzen sollen.

Beim Heizungstausch besteht grundsatzlich eine Grundférderung von 30 %. Ergénzend kdnnen
je nach Fall Boni hinzukommen, etwa ein Klimageschwindigkeits-Bonus, ein Einkommens-Bo-
nus oder ein Effizienz-Bonus bei bestimmten Warmepumpen. Die maximale Férderquote fur
den Heizungstausch liegt bei bis zu 70 %.

Fir Geltendorf ist die BEG EM besonders relevant, da viele Heizungsanlagen alter als 20 Jahre
sind und in den kommenden Jahren altersbedingt ersetzt werden. Die Férderung kann dazu
beitragen, den Umstieg auf Warmepumpen, Biomasseheizungen, Solarthermie oder den An-
schluss an ein Gebaude- beziehungsweise Warmenetz wirtschaftlich besser darstellbar zu ma-
chen.

BEG WG - Wohngebaude:

Die BEG WG fordert die umfassende Sanierung von Wohngebauden zu einem Effizienzhaus.
Sie ist insbesondere dann relevant, wenn nicht nur einzelne Bauteile oder die Heizung erneuert
werden, sondern ein Gebaude ganzheitlich energetisch verbessert wird.

Die Forderung erfolgt in der Regel Uber einen KfW-Kredit mit Tilgungszuschuss. Die H6he des
Tilgungszuschusses richtet sich nach dem erreichten Effizienzhausstandard.

Fir Geltendorf ist die BEG WG vor allem bei umfassenden Sanierungen von Ein- und Mehrfa-
milienhausern relevant. Sie kann insbesondere dort interessant sein, wo ohnehin gréRere Mo-
dernisierungen, Eigentimerwechsel oder Sanierungen anstehen.

BEG NWG - Nichtwohngebaude:

Die BEG NWG richtet sich an Nichtwohngebaude, etwa kommunale Liegenschaften, gewerbli-
che Gebaude, soziale Einrichtungen oder Vereinsgebaude. Geférdert wird die umfassende Sa-
nierung zu einem Effizienzgebaude. Auch hier erfolgt die Forderung in der Regel Uber Kredite
mit Tilgungszuschissen.

Fir Geltendorf ist die BEG NWG insbesondere fir kommunale Gebaude, 6ffentliche Einrichtun-
gen und groRere gewerbliche Gebaude relevant.

BEG - Forderung fiir Gebaudenetze:

Neben Einzelheizungen kénnen auch Gebdudenetze im Rahmen der BEG gefordert werden.
Ein Gebaudenetz versorgt mindestens zwei und hoéchstens 16 Gebdude beziehungsweise bis
zu 100 Wohneinheiten mit Warme oder Warme und Kalte. Werden mehr als 16 Gebaude oder
mehr als 100 Wohneinheiten versorgt, handelt es sich férderlogisch um ein Warmenetz.
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Gefordert werden konnen die Errichtung, der Umbau, die Erweiterung sowie der Anschluss an
ein Gebaudenetz. Voraussetzung ist unter anderem, dass die Warmeversorgung des Gebau-
denetzes zu mindestens 65 % aus erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme er-
folgt. FUr Geltendorf ist diese Forderung besonders relevant, weil Gebaudenetze eine kleintei-
lige Losung zwischen Einzelheizung und grodem Warmenetz darstellen konnen. Dies kann etwa
bei Gebaudegruppen, Nachbarschaften, kommunalen Liegenschaften oder kleineren Ortsteil-
projekten interessant sein.

Als Fordersatz ist regelmafig die 30-%-Grundférderung mafdgeblich. Je nach Antragstellenden-
konstellation und Gebaudetyp kénnen weitere Boni relevant sein. Bei Gebaudenetzen ist frih-
zeitig zu klaren, wer Antragsteller ist, welche Gebaude angeschlossen werden, wie die Kosten
aufgeteilt werden und ob ein Contractor- oder Betreibermodell vorgesehen ist.

BEW - Bundesforderung fur effiziente Warmenetze:

Fur grélere Warmenetze kommt die Bundesférderung fur effiziente Warmenetze (BEW) in Be-
tracht. Sie férdert den Neubau von Warmenetzen mit hohen Anteilen erneuerbarer Energien
sowie die Dekarbonisierung bestehender Netze. Die BEW richtet sich an Warmenetze, die mehr
als 16 Gebaude oder mehr als 100 Wohneinheiten versorgen. Die BEW ist in vier Module ge-
gliedert (Tabelle 15):

Tabelle 15: Module der Bundesférderung fiir effiziente Warmenetze (BEW)

BEW- Inhalt Fordersatz /| Forder-
Modul hoéhe
Modul 1 Transformationsplane und Machbarkeitsstudien 50 % der férderfahigen

Kosten, max. 2 Mio. €

Modul 2 Systemische Forderung fur Neubau und Transformation 40 % der forderfahigen
von Warmenetzen Ausgaben, max. 100
Mio. €

Modul 3 Einzelmallnahmen in Bestandswarmenetzen, z. B. So- 40 % der forderfahigen
larthermie, Warmepumpen, Biomassekessel, Speicher, Ausgaben, max. 100
Leitungen, Ubergabestationen Mio. €

Modul 4 Betriebskostenforderung fur Solarthermie-/PVT-Anlagen laufende Betriebskos-
und strombetriebene Warmepumpen in Warmenetzen tenférderung nach Be-
rechnung

Gefordert werden im ersten Schritt (Modul 1) die Kosten fur Machbarkeitsstudien sowie die kon-
kreten Planungsleistungen angelehnt an die Leistungsphasen 2 bis 4 der Honorarordnung fir
Architekten und Ingenieure (HOAI) fir neue Warmenetze und Transformationsplane fir den
Umbau bestehender Warmenetzsysteme. Bei den Planungsleistungen der Leistungsphasen 2
bis 4 handelt es sich um den Vorentwurf (Leistungsphase 2), den Entwurf (Leistungsphase 3)
und die Genehmigungsplanung (Leistungsphase 4). Die Férderung bei Modul 1 betragt bis zu
50 % der férderfahigen Ausgaben und ist auf 2 Mio. Euro pro Antrag begrenzt. Es gibt dartber
hinaus Investitionsforderung von bis zu 40 % fur MaRnahmen fir den Neubau von Warmenet-
zen, die zu mindestens 75 % mit erneuerbaren Energien und Abwarme gespeist werden, sowie
fur die Bestandsinfrastruktur von Warmenetzen (Modul 2). Auch bei Bestandswarmenetzen sind
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gewisse Einzelmallnahmen (Modul 3) aus Solarthermieanlagen, Warmepumpen, Biomassekes-
sel, Warmespeicher, Rohrleitungen fur den Anschluss von EE-Erzeugern und Abwarme sowie
fur die Erweiterung von Warmenetzen, und Warmeubergabestationen mit bis zu 40 % der Aus-
gaben férderfahig. EinzelmalRnahmen nach Modul 3 sind seit 2026 grundsatzlich an die Voraus-
setzungen eines bestehenden Transformationsplans beziehungsweise die aktuellen BEW-
Merkblattvorgaben gebunden. Des Weiteren besteht eine Betriebskostenférderung (Module 4)
fur erneuerbare Warmeerzeugung aus Solarthermieanlagen und strombetriebenen Warmepum-
pen, die in Warmenetze einspeisen (BAFA, 2024).

BioWarme Bayern:

Daneben gibt es in Bayern das Forderprogramm BioWarme Bayern, mit dem Biomasseheiz-
werke mit zugehdrigen Warmenetzen gefordert werden. Forderfahig sind Neuinvestitionen zur
Errichtung von automatisch beschickten Biomasseheizwerken ab einer Nennwarmeleistung von
60 kW. Zudem koénnen zugehdrige energieeffiziente Warmenetze geférdert werden, sofern die
Warme zu mindestens 75 % aus erneuerbaren Energien und/oder aus Abwarme im Sinne der
Richtlinie BioWarme Bayern stammt.

Hinsichtlich Fordervoraussetzungen und Foérderauflagen werden zwei Forderbereiche unter-
schieden.

e Forderung von automatisch beschickten Biomasseheizsystemen (z. B. Hackgut- und
Pelletheizungen) mit einer Nennwarmeleistung von mindestens 60 kW und ggf. die Neu-
errichtung von Warmenetzen oder Erweiterung von bestehenden Warmenetzen

o Forderung von automatisch beschickten Biomasseheizsystemen (z. B. Hackgut- und
Pelletheizungen) mit einer Nennwarmeleistung von mindestens 60 kW, deren Warme in
ein Warmenetz eingespeist wird, in das auch Abwarme und/oder Warme aus Solarther-
mie und/oder Umweltwarme eingespeist wird (Kombinationsprojekte). Der Anteil der Ab-
warme, Warme aus Solarthermie bzw. Umweltwarme an der benétigten Jahres-Warme-
erzeugung muss dabei mindestens zehn Prozent betragen. Die Investitionen in die Neu-
errichtung des Warmenetzes oder die Erweiterung des bestehenden Warmenetzes wer-
den mit geférdert.

KfW 432 — Energetische Stadtsanierung:

Das frihere KfW-Programm 432 ,Energetische Stadtsanierung® war ein geeignetes Instrument
fur energetische Quartierskonzepte und Sanierungsmanagement. Fir Geltendorf ware ein sol-
cher Quartiersansatz insbesondere fur die Ortsmitte fachlich interessant gewesen.

Nach aktueller Férderkulisse ist das Programm jedoch nicht mehr fir Neuantrage verfigbar. Fur
Geltendorf sollte KW 432 daher nur noch als friheres Forderinstrument beziehungsweise als
maoglicher Anknupfungspunkt fur kiinftige Nachfolgeprogramme erwahnt werden. Fur die Orts-
mitte Geltendorf fachlich grundsatzlich passend, derzeit jedoch nicht als gesicherter Férderzu-
gang einplanbar.

In den letzten Jahren war die Forderlandschaft im Bereich der Warmewende sehr volatil und
vielfaltig. Daher ist diese Aufzéhlung ein Zustandsbericht und nicht abschlieRend gultig. Die For-
dermoglichkeiten missen daher regelmaflig und projektbezogen gepruft werden. Einen guten
Uberblick tber Férderprogramme des Freistaates Bayern, des Bundes und der EU bietet die
Forderdatenbank (www.foerderdatenbank.de).
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7.4 \Verstetigungsstrategie

Die kommunale Warmeplanung ist mit der Erstellung des Warmeplans nicht abgeschlossen. Sie
bildet vielmehr die Grundlage fur einen fortlaufenden Umsetzungsprozess, in dem Malihahmen
gepruft, priorisiert, angestoflen und regelmallig an neue Rahmenbedingungen angepasst wer-
den.

Ziel der Verstetigung ist es, die Ergebnisse des Warmeplans dauerhaft in der kommunalen Pra-
Xis zu verankern, ohne zusatzliche Parallelstrukturen aufzubauen. Im Mittelpunkt stehen klare
Zustandigkeiten, eine realistische Priorisierung der Mallnahmen, die Nutzung externer Unter-
stitzungsangebote sowie eine regelmalige, aber einfache Erfolgskontrolle. Die Umsetzung soll
schrittweise erfolgen und sich auf MalRnahmen konzentrieren, bei denen die Gemeinde entwe-
der eine direkte Zustandigkeit hat oder mit begrenztem Aufwand wichtige Impulse setzen kann.

Zustandigkeiten und Koordination

Die Koordination der Warmewende sollte innerhalb der Gemeindeverwaltung eindeutig verortet
werden. Hierfir ist keine neue Organisationseinheit erforderlich. Sinnvoll ist vielmehr die Be-
nennung einer zentralen Ansprechperson oder einer kleinen verwaltungsinternen Arbeits-
gruppe, die den Uberblick Giber MaRnahmen, Fristen, Férdermdglichkeiten und Abstimmungs-
bedarfe behalt. Diese Funktion kann an bestehende Zustandigkeiten aus Bauverwaltung, Lie-
genschaftsmanagement, Klimaschutz, Energie oder Geschaftsleitung angebunden werden.

Die koordinierende Stelle Gbernimmt insbesondere folgende Aufgaben:

e Pflege einer einfachen MalRnahmenubersicht,

e Vorbereitung von Abstimmungen mit Blrgermeister, Geschaftsleitung und Gemeinderat,
e Einbindung relevanter Fachstellen und externer Partner,

e Beobachtung geeigneter Forderprogramme,

e Vorbereitung des jahrlichen Kurzberichts zum Umsetzungsstand,

e AnstoB3 der Fortschreibung des Warmeplans bei Bedarf.

Fur Geltendorf ist es wichtig, dass diese Aufgaben nicht als dauerhaft umfangreiches Zusatz-
projekt organisiert werden. Stattdessen sollte die Warmeplanung in bestehende Entscheidungs-
und Arbeitsprozesse integriert werden, etwa bei Haushaltsplanung, Bauleitplanung, Sanie-
rungsplanung kommunaler Liegenschaften, Stralen- und TiefbaumalRnahmen oder Gespra-
chen mit Netzbetreibern.

Einbindung externer Partner

Da die Gemeinde Geltendorf nur Uber begrenzte eigene Ressourcen verfigt, ist die Einbindung
externer Partner ein zentraler Bestandteil der Verstetigungsstrategie. Die Gemeinde muss die
Warmewende nicht vollstandig selbst umsetzen, sondern sollte vor allem koordinieren, mode-
rieren und geeignete Rahmenbedingungen schaffen.

Wichtige Partner sind insbesondere:

o KLIMA?Z als regionale Klima- und Energieagentur,

e \Verbraucherzentrale fir neutrale Energieberatung,

e Stromnetzbetreiber,

e potenzielle Betreiber von Gebaude- oder Warmenetzen,
¢ |okale Energieinitiativen und Blrgerenergieakteure,
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e Fachplanungsburos,

e Schornsteinfeger, Energieberaterinnen und Energieberater,
e Handwerk und Innungen,

e Eigentimerinnen und Eigentimer grélierer Gebaude,

¢ landwirtschaftliche Betriebe und Biomasseakteure.

Die Zusammenarbeit sollte anlassbezogen und projektorientiert erfolgen.
Kommunikation und Burgerinformation

Ein wesentlicher Teil der Verstetigung besteht darin, Blirgerinnen und Burger regelmaRig, ver-
standlich und neutral zu informieren. Dabei sollte Geltendorf keine aufwendige Kommunikati-
onsstruktur aufbauen, sondern vorhandene Kanale nutzen. Geeignet sind insbesondere die Ge-
meindehomepage, Mitteilungsblatt, Informationsveranstaltungen, Birgersprechstunden, Ver-
weise auf Beratungsangebote sowie thematische Veranstaltungen gemeinsam mit KLIMA? und
der Verbraucherzentrale.

Die Kommunikation sollte drei Ziele verfolgen:

e Orientierung geben, welche Warmeversorgungsoptionen in Geltendorf grundsatzlich zu
erwarten sind,

e Unsicherheiten bei Heizungstausch und Sanierung reduzieren,

e Eigentimerinnen und Eigentimer frihzeitig zu Beratung und Férderprifung motivieren.

Besonders wichtig ist eine klare Botschaft: Der Warmeplan verpflichtet einzelne Gebaudeeigen-
timerinnen und Gebaudeeigentimer nicht zu einer bestimmten Heizlésung. Er zeigt jedoch auf,
dass im Grofteil des Gemeindegebiets dezentrale erneuerbare Lésungen im Vordergrund ste-
hen und dass mdgliche gemeinschaftliche Lésungen nur in einzelnen Bereichen vertieft gepruft
werden.

Verankerung in kommunalen Planungsprozessen

Die Ergebnisse des Warmeplans sollten bei kiinftigen kommunalen Entscheidungen mitgedacht
werden. Dies betrifft insbesondere:

e Sanierung und Neubau kommunaler Liegenschaften,
e Bauleitplanung und stadtebauliche Entwicklung,

e Tiefbau- und StralRensanierungsmallnahmen,

e Gesprache mit Stromnetzbetreibern,

e Prifung von Gebaudenetzen oder Warmeverbinden,
e Flachenentscheidungen fur erneuerbare Energien,

e Haushalts- und Investitionsplanung.

Dabei geht es nicht darum, fur jedes Vorhaben eine umfangreiche Warmeprifung einzufihren.
Vielmehr sollte bei relevanten Projekten kurz gepruft werden, ob sich Synergien mit der War-
mewende ergeben. Beispielsweise kdnnen bei Strallensanierungen mdgliche Leitungsfluhrun-
gen, bei kommunalen Sanierungen gemeinsame Warmeversorgungslosungen oder bei Neu-
baugebieten geeignete energetische Standards und erneuerbare Versorgungslésungen berick-
sichtigt werden.
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Fortschreibung und Anpassung

Die kommunale Warmeplanung ist ein dynamischer Prozess. Technische Entwicklungen, Ener-
giepreise, Forderprogramme, gesetzliche Rahmenbedingungen und lokale Projekte kénnen
sich verandern. Daher sollte die Gemeinde die Umsetzung regelmaRig tberprifen und den War-
meplan spatestens im Rahmen der gesetzlichen Fortschreibung aktualisieren.

Fir Geltendorf ist eine schlanke Fortschreibungslogik ausreichend. Es wird empfohlen, jahrlich
einen kurzen Umsetzungsbericht zu erstellen und alle finf Jahre die gesetzlich vorgeschriebene
Uberpriifung und Fortschreibung des Warmeplans vorzunehmen. Anlassbezogene Anpassun-
gen kénnen erforderlich werden, wenn sich gréRere Projekte konkretisieren, etwa eine Erweite-
rung des Gebaudenetzes in der Ortsmitte, neue Wind- oder Photovoltaikprojekte, relevante
Netzengpasse oder grofiere Neubau- und Sanierungsvorhaben.

Insgesamt zielt die Verstetigungsstrategie darauf ab, die Warmewende in Geltendorf mit den
vorhandenen Ressourcen handhabbar zu machen. Die Gemeinde ubernimmt dabei vor allem
eine koordinierende und aktivierende Rolle. Die Umsetzung erfolgt schrittweise, mit klaren Pri-
oritaten, externer Unterstltzung und einer regelmafigen, aber einfachen Erfolgskontrolle.
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7.5 Konzept fiir ein Monitoring der Zielerreichung

Das Monitoring dient dazu, die Umsetzung der kommunalen Warmeplanung regelmaRig zu
Uberprifen und bei Bedarf nachzusteuern. Es soll sichtbar machen, welche MalRnahmen be-
gonnen oder umgesetzt wurden, wie sich zentrale Kennzahlen entwickeln und wo Anpassungs-
bedarf besteht. Fur Geltendorf muss das Monitoring bewusst einfach gehalten werden, damit
es mit der vorhandenen Personaldecke leistbar bleibt.

Das Monitoring soll daher nicht auf eine jahrliche vollstandige Neuberechnung des Warmeplans
abzielen. Stattdessen wird ein schlankes Verfahren empfohlen, das wenige aussagekraftige In-
dikatoren nutzt und Uberwiegend auf ohnehin verfligbaren Daten basiert. Ziel ist ein pragmati-
scher Uberblick tiber den Umsetzungsstand und die wichtigsten Entwicklungen im Warmesek-
tor.

Grundprinzipien des Monitorings
Das Monitoring fur Geltendorf folgt vier Grundprinzipien:
1. Einfachheit: Es werden nur wenige, gut verfligbare Kennzahlen erhoben.
2. RegelmaBigkeit: Die Auswertung erfolgt in einem festen, aber schlanken Rhythmus.

3. Umsetzungsorientierung: Neben Energie- und Emissionsdaten wird der Fortschritt
konkreter Malinahmen betrachtet.

4. Nachsteuerung: Die Ergebnisse dienen dazu, Prioritdten anzupassen und nachste
Schritte abzuleiten.

Fir die jahrliche Betrachtung reicht ein kurzer Monitoringbericht, der den Umsetzungsstand der
Mafinahmen und zentrale Entwicklungen zusammenfasst. Eine umfassendere Fortschreibung
der Datenbasis erfolgt im Rahmen der Fortschreibung des Warmeplans.

Monitoringrhythmus
Fir Geltendorf wird folgender Rhythmus empfohlen:

e jahrlich: kurzer Umsetzungscheck der Mallhahmen und relevanter Entwicklungen,

¢ alle zwei bis drei Jahre: vertiefte Auswertung verflgbarer Energie- und Infrastrukturda-
ten, soweit mit geringem Aufwand verfligbar,

e alle fiinf Jahre: umfassendere Uberpriifung und Fortschreibung des Warmeplans.

Der jahrliche Umsetzungscheck sollte méglichst schlank bleiben und kann als kurze Vorlage mit
Ampelbewertung gefuhrt werden. Dabei wird je MaRnahme dokumentiert, ob sie noch nicht be-
gonnen, in Vorbereitung, in Umsetzung, abgeschlossen oder zurtickgestellt ist.
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Fur das Monitoring werden wenige Kernindikatoren empfohlen. Diese sollen den Fortschritt der
Warmewende abbilden, ohne eine aufwendige Datenerhebung auszuldsen.

Tabelle 16: Indikatoren Monitoringkonzept

Handlungsfeld Indikator Datenquelle Turnus
MaBnahmenums- Status der priorisierten interne MalRnahmenliste  jahrlich
etzung Malnahmen
Kommunale Lie- Energieverbrauch ausge- Verbrauchsabrechnungen Monatlich/
genschaften wahlter kommunaler Ge- [/ Energiemanagement jahrlich
baude
Priifgebiet Orts- Stand der vertiefenden Pri-- Gemeindeverwaltung /  jahrlich
mitte fung / Machbarkeitsstudie Fachplanung
Gebaudenetz Planungs- und Umset- Projekttrager / Gemeinde jahrlich
Petzenhofen zungsstand
Heizungsstruktur Entwicklung erneuerbarer Schornsteinfegerdaten / alle 2-3
Heizsysteme, soweit verfug- Netzbetreiber Jahre
bar
Strom und War- Heizstrom, Warmepumpen- Stromnetzbetreiber alle 2-3
mepumpen strom, Netzrickmeldungen Jahre
Erneuerbare PV-Ausbau, Windenergie, Marktstammdatenregister jahrlich bis
Stromerzeugung lokale Stromerzeugung / Energiemonitor alle 2 Jahre
Treibhausgasent- Fortschreibung der Warme- Fortschreibung Warme- alle 5 Jahre
wicklung emissionen plan

Die Indikatoren sollten nicht als starres Berichtssystem verstanden werden. Wenn einzelne Da-
ten nicht verfigbar sind oder nur mit hohem Aufwand erhoben werden kdnnen, sollte auf einfa-
chere Ersatzgrofen zurtickgegriffen werden. Entscheidend ist, dass die Gemeinde einen regel-
maRigen Uberblick tiber die Richtung der Entwicklung erhalt.

MaBnahmenmonitoring

Das Malnahmenmonitoring bildet den Kern des jahrlichen Monitorings. Fur jede MalRnahme
wird in einer einfachen Ubersicht festgehalten:

e Malinahmenbezeichnung,
e zustandige Stelle,

¢ Umsetzungsstand,

e nachste Schritte,

e Unterstutzungsbedarf,

e modgliche Fordermittel,

e Zeitrahmen,
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Berichtswesen und politische Einbindung

Die Ergebnisse des Monitorings sollten einmal jahrlich in kurzer Form fir Verwaltungsspitze und
Gemeinderat aufbereitet werden. Ein Umfang von wenigen Seiten ist ausreichend. Der Bericht
sollte enthalten:

o kurze Zusammenfassung des Umsetzungsstands,

o Ampelibersicht der Malinahmen,

e zentrale Entwicklungen bei kommunalen Liegenschaften,

e relevante Hinweise zu Stromnetz, Warmepumpen und erneuerbarem Strom,
e anstehende Entscheidungen oder Beschlisse,

e Vorschlag fur die nachsten Perioritaten.

Eine offentliche Kurzfassung kann zusatzlich auf der Gemeindehomepage bereitgestellt wer-
den. Dies erhoht Transparenz und zeigt Burgerinnen und Blrgern, dass der Warmeplan schritt-
weise weiterverfolgt wird.

Nachsteuerung

Das Monitoring dient nicht nur der Dokumentation, sondern der Nachsteuerung. Wenn Maf3nah-
men nicht vorankommen, Daten neue Entwicklungen zeigen oder sich Rahmenbedingungen
andern, sollten Prioritdten angepasst werden. Dies kann beispielsweise erforderlich sein, wenn
Forderprogramme wegfallen oder neu aufgelegt werden, sich das Anschlussinteresse in einem
mdglichen Gebaudenetz verandert, neue Netzengpasse entstehen oder groflere Sanierungs-
vorhaben anstehen.

Die Nachsteuerung sollte pragmatisch erfolgen. Nicht jede Veranderung erfordert eine formelle
Fortschreibung des Warmeplans. Viele Anpassungen kdnnen Gber die Malinahmenliste, Haus-
haltsplanung oder projektbezogene Beschlisse erfolgen. Eine umfassende Aktualisierung der
Datenbasis erfolgt im Rahmen der nachsten Fortschreibung des Warmeplans.

Zusammenfassung Monitoring

Das Monitoringkonzept fir Geltendorf setzt auf einen schlanken, umsetzungsorientierten An-
satz. Im Mittelpunkt stehen eine einfache Mallnahmenliste, wenige Kernindikatoren, jahrliche
Kurzberichte und die Nutzung vorhandener Datenquellen. Damit bleibt der Aufwand fur die Ver-
waltung begrenzt, wahrend gleichzeitig Transparenz Uiber den Fortschritt der Warmewende ge-
schaffen wird.

Das Monitoring unterstitzt die Gemeinde dabei, die Warmewendestrategie schrittweise umzu-
setzen, Prioritdten anzupassen und zentrale Entwicklungen friihzeitig zu erkennen. Besonders
wichtig sind dabei die kommunalen Liegenschaften, das Prufgebiet Ortsmitte, mdgliche Gebau-
denetze, die Entwicklung dezentraler Heizsysteme sowie die Abstimmung mit Stromnetzbetrei-
bern. Auf diese Weise wird die kommunale Warmeplanung in Geltendorf dauerhaft fortgeflhrt,
ohne die Verwaltung durch Gbermafige Berichtspflichten zu belasten.
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7.6 Lokale 6konomische und finanzielle Vorteile der Warmewende

Die Investition in eine erneuerbare Warmeversorgung bietet nicht nur ékologische, sondern
kann auch 6konomische Vorteile ermdglichen. Einer der entscheidenden Aspekte ist die Schaf-
fung neuer Arbeitsplatze in unterschiedlichen Sektoren, von der Entwicklung bis zur Wartung
erneuerbarer Warmetechnologien. Die Umsetzung des Warmeplans kann positive Auswirkun-
gen auf den Arbeitsmarkt und die regionale Wirtschaft haben und gleichzeitig die lokale Wert-
schopfung fordern. Kapital, das in lokale erneuerbare Energieressourcen und Technologien in-
vestiert wird, bleibt innerhalb der Gemeinde und fordert die lokale Wirtschaft in einem breiten
Spektrum. Die langfristigen Betriebskosten fir erneuerbare Warmequellen wie Solarthermie und
Geothermie sind in der Regel niedriger als bei fossilen Brennstoffen. Da dies jedoch von vielen
Faktoren abhangt, bleibt abzuwarten, ob dadurch signifikante finanzielle Entlastungen bei den
Warmeabnehmern mdglich sein werden. Lokale Handwerksbetriebe und Zulieferer kbnnen von
der gesteigerten Nachfrage nach Installations- und Wartungsdienstleistungen profitieren. Ein
weiterer wichtiger Aspekt ist der potenzielle Anstieg der Steuereinnahmen durch die Erhéhung
der regionalen Wertschopfung. Zudem kann die lokale Energieerzeugung die Abhangigkeit von
volatilen, globalen Energiemarkten reduzieren. Insgesamt sollte die Finanzierung der Warme-
wende als eine Investition in die wirtschaftliche Vitalitat und eine nachhaltige Zukunft betrachtet
werden.
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8 Fazit

Die kommunale Warmeplanung zeigt, dass die Warmewende in Geltendorf vor allem dezentral
und gebdudebezogen erfolgen wird. Aufgrund der landlichen Siedlungsstruktur, der rdumlich
verteilten Ortsteile und der geringen Warmedichten sind grofl¥flachige Warmenetze nur einge-
schrankt zu erwarten. Fir den Uberwiegenden Teil des Gemeindegebiets stehen daher Lésun-
gen auf Gebaudeebene im Vordergrund.

Der grofte Handlungsbedarf liegt im privaten Gebaudebestand. Ein Grolteil des Warmebedarfs
entsteht in Ein- und Mehrfamilienhausern. Gleichzeitig ist die heutige Warmeversorgung stark
durch Heizdl gepragt, und viele Heizungsanlagen sind bereits alter als 20 Jahre. In den kom-
menden Jahren steht daher bei vielen Gebauden ein Heizungstausch an. Dieses Zeitfenster
sollte genutzt werden, um fossile Heizsysteme schrittweise durch erneuerbare Lésungen zu
ersetzen und den Warmebedarf durch Sanierung und EffizienzmaRnahmen zu senken.

Die sozio-6konomische Betrachtung verdeutlicht zusatzlich, dass die Haushalte in Geltendorf
sehr unterschiedliche Moglichkeiten haben, Sanierung und Heizungstausch eigenstandig um-
zusetzen. Neben technisch geeigneten Losungen braucht es daher eine verstandliche, zielgrup-
pengerechte Ansprache sowie neutrale Beratung zu Férdermitteln, Vollkosten und schrittweisen
Umsetzungsmoglichkeiten.

Die Potenzialanalyse zeigt, dass fur Geltendorf insbesondere Umweltwarme, Biomasse, Photo-
voltaik und Windenergie von Bedeutung sind. Warmepumpen werden voraussichtlich eine zent-
rale Rolle bernehmen, erganzt durch Photovoltaik, Speicher, Solarthermie und gezielt einge-
setzte Biomasse. Biomasse kann vor allem dort sinnvoll sein, wo lokale Brennstoffe verfligbar
sind oder héhere Vorlauftemperaturen benétigt werden, ist jedoch aufgrund begrenzter Poten-
ziale nicht als flachendeckende Lésung einzuordnen.

Die Ortsmitte Geltendorf wird als Prifgebiet bewertet. Dort bestehen mit kommunalen Liegen-
schaften, einem vorhandenen Gebaudenetz und anstehenden Sanierungs- und Entwicklungs-
mafinahmen besondere Voraussetzungen fur eine vertiefte Untersuchung. Ob eine Erweiterung
oder Weiterentwicklung der bestehenden Warmeversorgung wirtschaftlich sinnvoll ist, hangt je-
doch von Warmebedarf, Anschlussinteresse, Férdermdglichkeiten, Betreibermodell und Inves-
titionskosten ab. In Petzenhofen besteht zudem eine Planung fur ein Gebaudenetz auf Basis
von Biomasse. Solche Gebaudenetze kénnen auch in dezentral eingeordneten Gebieten eine
sinnvolle Einzelfalllosung sein.

Das Zielszenario verdeutlicht, dass eine weitgehende Dekarbonisierung der Warmeversorgung
bis 2045 grundsatzlich mdglich ist. Der Warmebedarf sinkt im Szenario durch Sanierungen und
Effizienzmalnahmen von rund 34,0 GWh/a auf rund 28,2 GWh/a. Gleichzeitig nimmt die Be-
deutung fossiler Energietrager stark ab, wahrend Umweltwarme, Warmepumpen und erneuer-
barer Strom deutlich wichtiger werden. Damit ist die Warmewende in Geltendorf eng mit dem
Ausbau erneuerbarer Stromerzeugung, der Stromnetzinfrastruktur und der Aktivierung privater
Gebaudeeigentimerinnen und Gebaudeeigentimer verbunden.

Fir die Umsetzung sollte Geltendorf den Fokus auf wenige, realistische Schwerpunkte legen:
die vertiefte Priifung der Ortsmitte, die Begleitung mdglicher Gebaudenetze, den Austausch mit
den Stromnetzbetreibern, ein kommunales Energiemanagement sowie zielgerichtete Informa-
tions- und Beratungsangebote. Aufgrund der begrenzten kommunalen Ressourcen kommt der

115




......

v GPJOULE

beraten.

begleiten. TRUST YOUR ENERGY.
bewegen.

Zusammenarbeit mit KLIMA?, der Verbraucherzentrale, Netzbetreibern, Fachplanern und loka-
len Akteuren eine besondere Bedeutung zu.

Insgesamt zeigt der Warmeplan: Geltendorf verfugt tUber gute Voraussetzungen, die Warme-
wende schrittweise und lokal angepasst umzusetzen. Der wichtigste Transformationspfad liegt
in der Verbindung aus energetischer Sanierung, dezentralen Warmepumpenldsungen, erneu-
erbarem Strom aus Photovoltaik und Windenergie, ergdnzender Biomasse sowie punktuellen
Gebaude- und Warmenetzen. Entscheidend fur den Erfolg ist, dass anstehende Investitionsent-
scheidungen frihzeitig vorbereitet, fachlich begleitet und mit passenden Férderprogrammen
verbunden werden. Damit ist die Warmewende in Geltendorf nicht nur eine technische und inf-
rastrukturelle Aufgabe, sondern auch eine Kommunikations- und Aktivierungsaufgabe.
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Abbildung 25: Potenzial der Biomasse (Quelle: BayernAtlas)
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