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1. Anlass und Vorgehensweise

Gemald § 13a Abs.1 BauGB ist bei Bebauungspléanen der Innenentw icklung - insofern
sie eine Grundflache von insgesamt 20.000 bis w eniger als 70.000 gm festsetzen - das
beschleunigte Verfahren nur zulassig, w enn eine Uberschlagige Prifung ergibt, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen negativen Umw eltausw irkungen hat.

Dabei kommen die Prufkriterien der Anlage 2 zu § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zur
Anw endung.

2. Merkmale desBebauungsplans

zu priufendes Merkmal

Einschatzung der Erheblichkeit madglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

1.1 Ausmalf3, in dem der Be-
bauungsplan einen Rahmen
i.S.d. 8 35 Abs. 3 UVPG setzt.

,Plane und Programme setzen
einen Rahmen fir die Entschei-
dung Uber die Zulassigkeit von
Vorhaben, wenn sie
Festlegungen mit Bedeutung
fur spatere Zulassungs-
entscheidungen, insbesondere
zum Bedarf, zur GrofRe, zum
Standort, zur Beschaffenheit,
Zu Betriebsbedingungen von
Vorhaben oder zur
Inanspruchnahme von
Ressourcen, enthalten.“

[J erheblich unerheblich

Begriundung: Ziel der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans ,Geltendorf Sud, nérdlicher Teil* der
Gemeinde Geltendorf ist es, die stadtebauliche
Entw icklung im Plangebiet neu zu ordnen. Hierfir
wird das Baurecht gemaR3 aktuellen rechtlichen
Vorgaben und Zielformulierungen (ibergeordneter
Plane und Programme geédndert. Im Wesentlichen
geht es um die Nachverdichtung eines bereits
w eitgehend bebauten Gebietes, in dem bereits fir
jedes geeignete Grundstick Baurecht gemaf
rechtskraftigem Bebauungsplan existiert.

Das bestehende Baurecht wird teilw eise erw eitert
und geandert unter Abw agung mit den Belangen
des Umw eltschutzes. Mal3gebliche neue Anforde-
rungen ergeben sich aus der sog. Bodenschutz-
klausel (81la Abs.2 BauGB) und dem Ziel des Lan-
desentw icklungsprogramms zur vorrangigen In-
nenentw icklung von Siedlungsgebieten.

Der Bebauungsplan leistet einen Beitrag zum
sparsamen Umgang mit Flachen und Ressourcen,
indem  Entw icklungsméglichkeiten  im  Innen-
bereich genutzt w erden.

1.2 Ausmalf3, in dem der
Bebauungsplan andere Plane
und Programme beeinflusst

[J erheblich unerheblich

Begrindung: Fur das Pangebiet liegt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Geltendorf
Siud, nordlicher Teil® der Gemeinde Geltendorf
vor. Dieser hat bereits 7. Anderungen erfahren.
Mit der gegenstandlichen Neuaufstellung wird ein
neues Gesamtkonzept vorgelegt. Hierdurch er-
greift die Gemeinde die Mdglichkeit, die Entw ick-
lung des gesamten Gebietes nach aktuellen
MaRRstdben und Anforderungen zu steuern, statt
auf einzelne Bauantrage zu reagieren.
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1.3 Bedeutung des Bebau-
ungsplans fur die Einbezie-
hung umw eltbezogener,
einschlie3lich gesundheitsbe-
zogener Erw agungen, insbe-
sondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen
Entw icklung

[J erheblich unerheblich

Begrindung: Im Bebauungsplan kommen die
Anforderungen einer nachhaltigen Entwicklung
zum Tragen. Statt der Ausw eisung eines Wohn-
gebietes im Aul3enbereich wird im Bestand und
mithin im voll erschlossenen Gebiet nachverdich-
tet.

Ziel des Bebauungsplans ist die Erhaltung des
Gebietscharakters. Die Planung sieht eine maf3-
volle Nachverdichtung und eine Neubew ertung
des vorhandenen Baurechts unter Einbeziehung
insbesondere folgender umw eltbezogener und
gesundheitsbezogener Erw agungen vor:

- Umsetzung einer héheren bauliche Dichte in
den gut angebundenen Bereichen beidseits
der Bahnhofstral3e

- Sicherung der lockeren Bebauung im Ubri-
gen Plangebiet bei moderater Erw eiterung
der Baugrenzen um Nachverdichtung zuzu-
lassen

- VerkehrserschlieBung unveréndert und
keine wesentliche Erhéhung des Verkehrs
erw artet

- Belastungen und Vorteile durch die Bahn-
hofsstraRe unverandert, ebenso wie die im
Bebauungsplan festgesetzten Schallschutz-
maflRnahmen

- Sicherung erhaltensw erter Baumbestande
Uber eine begleitende Grinordnungsplanung

- Sicherung des Zugangs zu den direkt an-
grenzenden Waldern mit Eignung fir Naher-
holung

- Aufnahme einer Solar- und Zisternenpflicht

Durch die Regelungen wird der grine Charakter
des Plangebiets bewahrt und w eiterentw ickek
Es wird den Ansprichen an ein gesundes Woh-
numfeld Rechnung getragen.

1.4 firden Bebauungsplan rele-
vante umw eltbezogene, ein-
schlie3lich gesundheitsbezo-
gene Probleme

[J erheblich

Begrindung: Vom Bebauungsplan gehen keine
nachteiligen Ausw irkungen auf Umwelt und Ge-
sundheit aus. Die zur Sicherung gesunder Wohn-
verhdltnisse Ublichen Abstandsflachenw erden ein-
gehalten.

unerheblich

1.5 Bedeutung des Bebauungs-
plans fur die Durchfiihrung natio-
naler und européischer Umw elt-
vorschriften

[0 erheblich

Begrundung: Der Bebauungsplan hat keine Aus-
wirkungen auf nationale und europdische Umw elt-
vorschriften. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

unerheblich
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3. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete

zu prufendes Merkmal

Einschatzung der Erheblichkeit méglicher nega-
tiver Umw eltauswirkungendurch das Vorhaben

2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit
der Ausw irkungen

[0 erheblich

Begrindung: Die Auswirkungen des Vorhabens
dauern an, solange der Bebauungsplan rechtsw irk-
sam ist.

unerheblich

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungs-
plans w erden Bereiche mit bestehendem Baurecht
einer Neubew ertung unterzogen. Dabei spielt auch
der Erhalt der Geholze und der 6ffentlichen Grinfla-
che (Spielplatz) eine Rolle. Die angestrebte Nach-
verdichtung verhindert das Ausw eisen von neuen
Bauflachen ,auf der grinen Wiese“. Ehe Umkeh-
rung der Ausw irkungen des Bebauungsplans ist aus
Sicht des Umw eltschutzes nicht w tinschenswert.

2.2 kumulativer und grenzuber-
schreitender Charakter der Aus-
wirkungen

[0 erheblich

Begrundung: Es handelt sich nicht um einen vor-
belasteten Bereich.

unerheblich

Der Bebauungsplan grenzt sidlich an den Bebau-
ungsplan ,Geltendorf Sud, sudlicher Teil* an, der
sich derzeit in Aufstellung befindet und nach ahnli-
chen Kriterien ausgearbeitet wird. Die Neuaufstel-
lung beider Bebauungsplans steht anstelle w eiterer,
immer haufigerer Einzelanderungen und Befreiun-
gen und ist somit langfristig ein nachhaltigerer An-
satz.

2.3 Risiken fir die Umw elt, ein-
schliel3lich der menschlichen
Gesundheit (zum Beispiel bei
Unfallen)

[J erheblich unerheblich

Begriundung: Durch die Beibehaltung des tiberw ie-
gend verkehrsberuhigten, geschw indigkeitsredu-
zierten Verkehrs- und Wegenetzes w erden Unfallri-
siken im StralRenverkehr nicht vergro3ert. Weder in
der naheren Umgebung des Plangebietes noch im
Plangebiet befinden sich Stérfallbetriebe bzw . sind
dort zulassig.

2.4 Umfang und raumliche Aus-
dehnung der Ausw irkungen

[J erheblich

Begriindung: Uber das Plangebiet hinaus ergeben
sich keine Auswirkungen durch den Bebauungs-
plan. Die maRvolle Nachverdichtung induziert nur
eine geringe Zunahme des Verkehrs. Die Nutzung
richtet sich nach dem Charakter der Umgebung.
Negative Ausw irkungen durch L&rm oder andere
Emissionen sind daher nicht zu erw arten.

unerheblich
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zu prifendes Merkmal

Einschatzung der Erheblichkeit méglicher nega-
tiver Umw eltauswirkungendurch das Vorhaben

2.5 Bedeutung und Sensibilitat
des voraussichtlich betroffenen
Gebiets auf Grund der besonde-
ren natUrlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Intensitat
der Bodennutzung des Gebiets
jew eils unter Berlicksichtigung
der Uberschreitung von Umw elt-
gualitatsnormen und Grenzw er-
ten

[0 erheblich

Begrundung: Besonderheiten hinsichtlich des kul-
turellen Erbes und der Intensitéat der Bodennutzung
liegen im Plangebiet nicht vor.

Besondere natirliche Merkmale sind der umge-
bende Wald/ Forst und die Laubbdume im Plange-
biet. Zum Wald w ird weiterhin ein ausreichender Ab-
stand gew ahrt. Die schitzensw erten Einzelbaume
im Plangebiet w erden zum Erhalt festgesetzt

Bau- und Bodendenkméaler sind nicht vorhanden.

unerheblich

2.6 Betroffenheit folgender Gebie

te:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete
nach 8 7 Absatz 1 Nummer 8
des Bundesnaturschutzgesetzes

unerheblich
vorhanden (BayernAtlas Plus

[J erheblich
Begrindung: nicht
vom 25.07.2024)

2.6.2 Naturschutzgebiete ge-
mar § 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht be-
reits von Nummer 2.6.1 erfasst

vorhanden (BayernAtlas Plus

[J erheblich unerheblich

Begrindung: nicht
vom 25.07.2024)

2.6.3 Nationalparke gemaf} §
24 des Bundesnaturschutzge-
setzes, sow eit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst

unerheblich
vorhanden (BayernAtlas Plus

[ erheblich
Begrindung: nicht
vom 25.07.2024)

2.6.4 Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete ge-
maf den 88§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

vorhanden (BayernAtlas Plus

[J erheblich
Begrundung: nicht
vom 25.07.2024)

unerheblich

2.6.5 gesetzlich geschutzte Bio-
tope gemal § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

unerheblich
vorhanden (BayernAtlas Plus

[J erheblich
Begrindung: nicht
vom 25.07.2024)

2.6.6 Wasserschutzgebiete ge-
mafl § 51 des Wasserhaushalts-
gesetzes, Heilquellenschutzge-
biete gemal § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes so-
w ie Uberschw emmungsgebiete
gemal § 76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes

vorhanden (BayernAtlas Plus

[J erheblich
Begrundung: nicht
vom 25.07.2024)

unerheblich

2.6.7 Gebiete, in denen die in
Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten Umw eltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten
sind

[J erheblich
Begrundung: nichtvorhanden, nicht bekannt

unerheblich
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zu prufendes Merkmal Einschatzung der Erheblichkeit méglicher nega-
tiver Umw eltauswirkungendurch das Vorhaben

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdl- | [0 erheblich unerheblich

kerungsdichte, insbesondere Begrundung: Gemall Landesentw icklungspro-

iimrglﬁ Or2tedim Sinne dgs §2 gramm Bayern (LEP) vom 01.06.2023 ist Geltendorf
s.< . 2 des Raumord- nicht als Zentraler Ort bestimmt.

nungsgesetzes

2.6.9 in amtlichen Listen oder [0 erheblich unerheblich
Karten verzeichnete Denkmaler, | goqriindung: nicht vorhanden (BayernAtlas Plus
Denkmalensembles, Boden- vom 25.07.2024). Das nachste Bodendenkmal

denkméler oder Gebiete, die
von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbe-
horde als archéaologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft
w orden sind

(D-1-7832-0084) befindet sich rund 190 m siddst-
lich aul3erhalb des Plangebietes.

4. Zusammenfassende Bewertung

Erhebliche nachteilige Umw eltausw irkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erw arten.
Mit der Uberarbeitung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird ein neues Ge-
samtkonzept vorgelegt. Die Gemeinde ergreift die Moglichkeit, die Entwicklung des ge-
samten Gebietes nach aktuellen MaRRstdben und Anforderungen zu steuern, statt auf
einzelne, immer haufiger fir das Gebiet gestellte Bauantrage zu reagieren.

Es geht um die Nachverdichtung eines bereits w eitgehend bebauten Gebietes, in dem
bereits fir jedes geeignete Grundstiick Baurecht existiert. Das bestehende Baurecht
wird teilw eise erw eitert und geandert unter Abw agung mit den Belangen des Umw elt-
schutzes. Ziel des Bebauungsplans istdabei der Erhalt des Gebietscharakters sow ie der
Erhalt der vorhandenen groRen Laubbaume.

Nach Vorprifung des Einzelfalls ergeben sich durch das Vorhaben voraussichtlich keine
erheblichen negativen Umw eltausw irkungen, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abw &
gung zu berlcksichtigen w @ren. Der Bebauungsplan kann demnach im beschleunigten
Verfahrennach § 13a BauGB aufgestellt w erden.

Gemeinde (€11 (=T o (o] i o (] o TP

Erster Birgermeister Robert Sedimayr
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