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Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), des Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fUr den Freistaat Bayern, jeweils in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, folgenden

Bebauungsplan ,,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sud II“, Verz.-Nr. 3.18
als Satzung:

1. Allgemeine Vorschriften

1.1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Fir das Plangebiet ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sud II* gilt die von der
ARNOLD CONSULT AG, Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A), die zusammen mit
nachstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), jeweils in der Fassung vom
11.12.2025, den Bebauungsplan ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sud II*, Verz.-
Nr. 3.18 bildet.

Die Begrindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom 11.12.2025
liegt dem Bebauungsplan ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sud II¥, Verz.-Nr. 3.18
ebenfalls bei.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kaltenberg - Gewer-
begebiet Sud 11, Verz.-Nr. 3.18 umfasst die Grundsticke Flur Nrn. 1169,
1170/1 und 1171 sowie Teilflachen der Grundstlicke Flur Nrn. 1164, 1169/1,
1173 und 1412/1, jeweils Gemarkung Kaltenberg, westlich des Schénauer
Ringes im Stidwesten der Ortslage Kaltenberg.

Der konkrete raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kaltenberg -
Gewerbegebiet Sud 11, Verz.-Nr. 3.18 ergibt sich aus der Planzeichnung
(Teil A).

1.3 Baunutzungsverordnung

Fir den Bebauungsplan ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Std II*, Verz.-Nr. 3.18
gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.07.2023.
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text
21 Art der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung mit GE gekennzeichneten Bereiche werden als Ge-
werbegebiet gemald § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

zulassig sind
= Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von

Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lager-
platze und offentliche Betriebe,

= Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

= Anlagen fur sportliche Zwecke.

ausnahmsweise konnen zugelassen werden
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

nicht zuldssig sind

» Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie,

= Tankstellen,

= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

» Einzelhandelsnutzungen, mit Ausnahme von Verkaufsstatten (Werksver-
kauf) bei Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben, so-
fern diese dem jeweiligen Betrieb im Plangebiet zugeordnet und in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind; die vertriebenen Waren miissen
in einem funktionalen Zusammenhang mit der auf dem Grundstlick aus-
geilbten Produktion stehen, das heil3t, dass sie dort selbst hergestellt oder
weiterverarbeitet werden

» Vergnugungsstatten aller Art, Wettburos.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

2.3 Bauweise, uiberbaubare Grundstucksflache

2.31 Im Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Da-
nach gelten die Grundzige der offenen Bauweise gemal® § 22 Abs. 1
BauNVO mit der Mal3gabe, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als
50 m errichtet werden durfen.

2.3.2 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.
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24 MindestgroRe der Grundsticke

Die Mindestgrofe von gewerblichen Baugrundsticken muss mindestens
1.000 m? je Gewerbegrundstiick betragen.

2.5 Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayerische Bauord-
nung (BayBO) bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes un-
berlhrt und sind damit in Verbindung mit der ,Satzung Uber abweichende
MaRRe der Abstandsflachentiefe* der Gemeinde Geltendorf innerhalb des
Plangebietes unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen und Hoéhenbe-
schrankungen in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

2.6 Hohenlage, Bezugspunkte

2.6.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximal zulassigen Wandho-
hen (WH) durfen nicht Uberschritten werden. Diese werden am Schnittpunkt
der AuBenkante AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

Bei Pultdachern ist die jeweils festgesetzte, maximal zulassige Wandhdhe
(WH) an der héheren Gebaudeseite einzuhalten. Bei Flachdachern (< 5°) be-
misst sich die maximal zulassige Wandhohe (WH) an der Oberkante Attika.

2.6.2 Aufschiittungen und Abgrabungen
Veranderungen der Gelandeoberfliche durch Abgrabungen bzw. Aufschiit-
tungen sind auf den einzelnen Bauflachen jeweils nur bis zu einer Tiefe bzw.
Hohe von maximal 1 m zulassig. Bezugspunkt hierbei ist das auf dem jeweili-
gen Baufeld natlrlich anstehende Gelandeniveau.

2.7 Gestaltung

271 Im Gewerbegebiet (GE) sind die Fassaden der Gebaude als verputzte Fas-
saden, mit Plattenverkleidungen, mit Holz- / Metallverschalung oder als Glas-
fassade auszufiihren. Mindestens 20 % der Fassadenflache je Gebaude sind
mit Fassadenbegriinung auszubilden.

2.7.2 Die Dacher der Gebaude im Gewerbegebiet (GE) sind als Flachdacher (< 5°)
oder als flachgeneigte Satteldacher bzw. Pultdacher mit einer Dachneigung
von maximal 25° auszubilden. Die Ausbildung von Tonnendachern istim Ge-
werbegebiet (GE) nicht zulassig.

Satteldacher sind symmetrisch und mit dem First entlang der Gebaudelangs-
seite auszubilden. Flachdacher (< 5°) sind mit einer extensiven Dachbegrui-
nung auszufuhren. Dies gilt auch fur Dachflachen unter Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikan-
lagen etc.). Von der Dachbegrinung ausgenommen sind Dachaufbauten zur
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Unterbringung von technischen Anlagen (Luftungsanlagen, Aufzugsuberfahr-
ten etc.), wobei diese Flachen maximal 25 % des gesamten Flachdaches be-
tragen durfen.

2.7.3 Lagerhallen mussen zu 6ffentlichen Verkehrs- / Grunflachen hin mit Au3en-
wanden versehen werden.

274 Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrie-
ren oder so einzuhausen bzw. mit begriinten, pergolenahnlichen Einhausun-
gen aus Stahl / Holz zu versehen, dass die Abfall- und Wertstoffbehalter von
offentlichen Verkehrs- / Griinflachen aus nicht sichtbar sind.

2.7.5 Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

2.8 Einfriedungen

281 Die Hohe der Einfriedung der privaten Grundstlicksflachen gegeniiber von 6f-
fentlichen Verkehrs- / Grinflachen darf 1,40 m Gber Hinterkante der anliegen-
den Erschlielungsstralie bzw. Hinterkante Gehweg nicht Gberschreiten. Bei
der Errichtung von Zaunen ist mindestens 10 cm von der anstehenden Ge-
landeoberkante abzurticken. Sockel sind generell unzulassig.

2.8.2 Die Einfriedungen sind aus Maschendrahtzaunen, Stab- / Metallgitterzaunen
oder als Heckenabgrenzung herzustellen.

2.8.3 Wenn Betriebsflachen und Betriebe aus sicherheitstechnischen Griinden bes-
ser geschutzt werden mussen, sind Maschendrahtzdune oder Stab- / Metall-
gitterzaune bis 2,0 m Hbhe zulassig, wenn diese mit standortheimischen Ge-
hdlzen hinterpflanzt bzw. mit Kletterpflanzen begriint werden.

29 Stellplatze und Nebenanlagen

291 Fur die Ermittlung der erforderlichen Stellplatze gilt die Satzung zur Einfiih-
rung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stell-
platzsatzung) der Gemeinde Geltendorf in der jeweils glltigen Fassung.

29.2 Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
im Gewerbegebiet (GE) nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

293 Samtliche fir eine gewerbliche Nutzung erforderlichen Umschlagplatze fir
Be- und Endladetétigkeiten sind vollstandig auf den jeweiligen privaten Grund-
stlcksflachen einzurichten.
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210 Griinordnung
Anpflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

2101 Private Griin-/Grundstiicksflachen

21011 Im Plangebiet ist auf den privaten Grundstlicken je angefangene 750 m?
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum gemaft Ar-
tenliste a) zu pflanzen. Exotisch wirkende Hecken, insbesondere Thu-
jahecken als Formhecken etc., sind als Abgrenzung zu 6ffentlichen Flachen
nicht zuldssig.

2101.2 Bei der Errichtung von oberirdischen Stellplatzanlagen auf den privaten
Grundstucken ist zusatzlich zu den Vorgaben in Kapitel 2.10.1.1. je 5 Stell-
platze ein weiterer standortgerechter Laubbaum der Artenliste a) zu pflanzen.

2.10.1.3 Dieinder Planzeichnung (Teil A) als ,Flachen mit Bindungen flr die Pflanzung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzten Fla-
chen sind zu jeweils mindestens 30 % dieser Flachen mit locker verteilten
Strauchgruppen gemalf Artenliste b) in zwei bis drei Reihen zu bepflanzen.
Die Straucher sind in Gruppen von mindestens 5 Straucher zusammenzufas-
sen. Die verbleibenden Flachen sind mit einer standortgerechten arten- und
blutenreichen Wiesenmischung anzusaen.

2.10.1.4 Samtliche Grundstlcksflachen, die nicht durch Gebaude, Nebenanlagen,
Fahr-, Lager- oder Stellplatzflachen und Wege in Anspruch genommen wer-
den, sind als bodenschlissige, wasseraufnahmefahige Grunflache zu gestal-
ten. Eine Verwendung kunstlicher Gestaltungselemente oder Belagsflachen
(Kunstrasen, Kunstpflanzen etc.) sowie eine Anlage von geschotterten Stein-
garten ist hierbei unzulassig.

2.10.1.5 Im Bereich der neuen, von Osten nach Westen verlaufenden o6ffentlichen Er-
schlieBungsstrafe sind im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungspla-
nung mindestens 4 standortgerechte Laubbaume der Artenliste a) im Stra-
Renraum umzusetzen.

2.10.2 Allgemeine Vorgaben

Fur die zeichnerisch und textlich festgesetzten Anpflanzungen sind die folgen-
den Angaben zu Artenauswahl, Pflanzqualitat, Sicherung des Bodenstand-
raumes und Erhaltung der Pflanzung zu beachten. Von den Standorten der in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume kann im Rahmen der nach-
folgenden Ausfuhrungsplanung in geringem Umfang abgewichen werden,
wobei die Anzahl der festgesetzten Baume beizubehalten ist.

Artenliste flir Geholzpflanzungen

a) Baume
Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
"Spitz-Ahorn Acer platanoides
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Schwarz-Erle Alnus incana
"Birke Betula spec.
“Hainbuche Carpinus betulus
“Rotbuche Fagus sylvatica
Vogel-Kirsche Prunus avium
"Stiel-Eiche Quercus robur
Robinie Robinia pseudoacacia
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Feldulme Ulmus capinifolia

Obstgehdlze als Hochstamm
) fiir StraBenbegleitgriin geeignete Arten

b) Straucher

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Mindestqualitaten zum Zeitpunkt der Pflanzung

a) Baume:
Hochstdmme oder Stammblische, 3- bis 4-mal verpflanzt,
Stammumfang (STU) 14 - 16 cm;
bei strallenbegleitender Bepflanzung als Alleebaum (Gutebestimmung
FLL) ausschlieBlich Baume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus
extra weitem Stand

b) Strducher.
2-mal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 60 - 80 cm.

Sicherstellung des Standraumes von Bdumen

Die offene oder mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag
versehene Flache muss mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare
Raum muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen
und eine Tiefe von 80 cm haben.
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Ausfiuhrungszeitpunkt der Pflanzungen

Die innere Durchgriinung auf den privaten Grundstiicken ist spatestens eine
Pflanzperiode nach Beginn der jeweiligen Nutzung umzusetzen.

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind
artgleich, in gleicher Qualitat und Grofie zu ersetzen.

Baume sind bis zur Ausbildung eines gleichmafigen Kronenaufbaues gege-
benenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlieRend ist im
Rahmen der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstanden von 5 - 10 Jahren
das Totholz zu entfernen.

Straucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wahrend der Vegetati-

onsruhe sukzessive zur Verjungung auf den Stock zu setzen bzw. zurlickzu-
nehmen.

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitflachige
Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser Uber die belebte Bo-
denzone ermdglichen.

2.10.3 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind neben den fur das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hinsichtlich der
grunordnerischen Gestaltung der privaten und &ffentlichen Flachen, zusatzli-
che MalRnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes erforderlich.

Insgesamt ist fur den Eingriff aus dem geplanten Gewerbegebiet ein Aus-
gleichsbedarf von 26.118 Wertpunkten (WP) nétig. Dieser naturschutzrechtli-
che Ausgleich kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sud I, Verz.-Nr. 3.18 erfolgen. Daher
werden als Ausgleich fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft eine mindestens 1.920 m? umfassende Teilflache des
Grundstiickes Flur Nr. 1171, Gemarkung Geltendorf, und eine mindestens
2.800 m? umfassende Teilflache des Grundstuckes Flur Nr. 605, Gemarkung
Hausen, naturschutzfachlich aufgewertet und dem Bebauungsplan ,Kalten-
berg - Gewerbegebiet Sud I, Verz.-Nr. 3.18 planungsrechtlich verbindlich zu-
geordnet (Teilplan 2 und 3).

MaBnahmen_auf externer Ausgleichsflache ,A” (Teilflache aus Grundstiick
Flur Nr. 1171, Gemarkung Geltendorf - Teilplan 2)

LStreuobstwiese auf extensiver Mdhwiese*

Auf mindestens 1.920 m? der externen Ausgleichsflache ,A“ ist die Pflanzung
von Obstgeholzen als kleine Streuobstgruppe (mindestens 1 Obstbaum je
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angefangene 300 m? Grundstlcksflache) im Abstand von ca. 10 bis 15 m zu-
einander vorzunehmen. Fur die Pflanzung sind ausschliellich regionaltypi-
sche Arten zu verwenden. Mindestqualitaten: Hochstamm, 3mal verpflanzt,
extra weiter Stand, mit Drahtballierung, StU 12-14 cm. Pfahlung und Ausstat-
tung der Pflanzungen mit Verbissschutz. In den ersten finf Jahren nach Pflan-
zung ist fr die neuen Obstbdaume je nach Erforderlichkeit ein Aufbau-, Erzie-
hungs- und Pflegeschnitt durchzufihren. Zudem sind die Obstgeholze be-
darfsgerecht zu wassern.

Auf den verbleibenden Flachen ist durch Ausbringen von regionaltypischem
Saatgut bevorzugt durch ,Impfung® aus geeigneten Spenderflachen eine ex-
tensive Mahwiese zu entwickeln. Alternativ kann regionaltypisches Saatgut
aus anerkannten Herstellungsbetrieben (Rieger-Hofmann, Mischung Nr. 01
Blumenwiese oder vergleichbar) ausgebracht werden. Die Wiesenbereiche
sind zweimal jahrlich (1. Mahd nach 15. Juni; 2. Mahd nach 15. August) zu
mahen und das Mahgut abzutransportieren. Im ersten Jahr der Ansaat sind
mindestens 5 Schrépfschnitte durchzufiihren. Mindestens 15 % der Wiesen-
flache sind an jahrlich wechselnden Stellen (Inselmahd) zu belassen. Alterna-
tiv ist flr die Wiesenbereiche nach Abstimmung mit Unterer Naturschutzbe-
horde auch eine Beweidung (Schafe, Ziegen) moglich.

Ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und von organischen oder minerali-
schen Dungemitteln sowie das Mulchen der Flachen ist generell unzulassig.

Die Abgrenzung der gesamten externen Ausgleichsflache ,A“ ist mit geeigne-
ten Holzpflocken dauerhaft auszupflocken.

Artenlisten

Béume - Obstgehdlze

Malus domestica Apfelbaum
Prunus avium SuRkirsche
Pyrus communis Birne

MalBnahmen auf externer Ausgleichsfliche ,B” (Teilflache aus Grundstiick
Flur Nr. 605, Gemarkung Hausen - Teilplan 3)

Saumstreifen aus Grasern und Wildkréutern“

Anlage und Entwicklung von mindestens 3 bis 5 m breiten Saumstreifen aus
Grasern und Wildkrautern in den nordlichen, westlichen und stidlichen Rand-
bereichen des Flurstlicks auf insgesamt etwa 1.045 m?. Die Saumstreifen sind
nach dem Winter jahrlich wechselnd zu 50 % zu mahen und das Mahgut ab-
zutransportieren.

»,Gehdlzinseln (Geblische / Hecken)*

Anpflanzung von drei mesophilen Gehdlzinseln (Gebusche / Hecken) mit stu-
fig aufgebauten Randbereichen und variierenden Breiten auf einer Gesamt-
flache von etwa 1.755 m?2. Verwendung ausschlieBlich einheimischer, stand-
ortgerechter Laubgehdlze (autochthoner Herkunft) aus tUberwiegend Strau-
chern und vereinzelt Baumen (Mindestqualitadten: Baume = verpflanzter
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Heister mit Ballen, Héhe 150-200 cm; Straucher = verpflanzte Straucher, 3 bis
4 Triebe, ohne Ballen, Hohe 60-125 cm). Strauchpflanzungen in Reihen bei
Reihenabstand 1,5 m und Pflanzabstand 1,5 m. Die Pflanzungen sind in den
ersten 5 Jahren mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss zu schiitzen. Dieser
ist anschlieffend vollstandig zurickzubauen. Zur Bestandspflege ist aulder-
halb der Vegetationszeit ein abschnittsweiser Rickschnitt der Gehdlzinseln
(jeweils um maximal 1/3) mdglich. Erforderlichkeit, Zeitpunkt und Haufigkeit
dieser Bestandspflege sind in Abstimmung mit der Unterer Naturschutzbe-
horde festzulegen (ca. 7- bis 12-jahriger Zyklus).

Ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und von organischen oder minerali-
schen Dingemitteln sowie das Mulchen der gesamten externen Ausgleichs-
flache ist generell unzulassig.

Die Abgrenzung der gesamten externen Ausgleichsflache ,B* ist mit geeigne-

ten Holzpflocken dauerhaft auszupflocken.

Artenlisten
Béume - Laubgehdlze

Betula pendula Weil3-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Salix alba Silberweide

Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Stréucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Rhamnus cartharticus Purgier Kreuzdorn
Rosa canina Hagebutte

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Viburnum lantana
Viburnum opulus
Viburnum vulgare

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Liguster

2104 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- / MinimierungsmaBBnahmen

2.10.41 Baufeldberaumung (VorsorgemalRnahme)
Das Freirdumen des Baufeldes und die Rodung von Gehdlzen ist nur im
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Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejah-
res zulassig. Bei einer Freirdumung des Baufeldes aul3erhalb der oben ge-
nannten Zeit sind ggf. im Vorgriff Vergramungsmalnahmen einzuleiten und
die Flachen regelmafig auf das Vorhandensein von Végeln zu kontrollieren.
Bei Auffinden von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen. Bei festgestellten Vogelbruten ist je nach Lage
des Nestes der Beginn der Arbeiten anzupassen, der Brutplatz auszusparen
oder der geplante Arbeitsbereich zu modifizieren.

210.4.2 Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz vor nachtaktiven Insekten ist fur die Aufden- und Wegebeleuch-
tung im Plangebiet ausschliel3lich die Verwendung von insektenschonenden
Leuchtmitteln zulassig. Die Leuchten mussen so konstruiert sein, dass der
Leuchtpunkt méglichst weit in den Beleuchtungskorper integriert ist (sog. ,Full-
cut-off-Leuchten®) und ein Eindringen von Insekten in den Leuchtkorper unter-
bunden wird. Die Abstrahlrichtung muss nach unten gerichtet sein (kein Streu-
licht) und es darf keine permanente nachtliche Auflenbeleuchtung erfolgen.

2.10.4.3 Vermeidung Vogelschlag

Bei Glasfassaden, glasernen, optisch durchsichtigen Gangen und Glasbau-
teilen ist der Vogelschutz zu beachten. Bei zusammenhangenden Glasfla-
chen > 2 m?, ohne Leistenunterteilung, muss reflexionsarmes Glas verwendet
werden (Glaser mit einem Aulienreflexionsgrad von maximal 15 %), das ent-
weder transluzent ist oder flachige Markierungen auf den Scheiben aufweist.

211 Werbeanlagen

2111 Im gesamten Gewerbegebiet (GE) sind Werbeanlagen an den Gebauden nur
unterhalb der Traufe bzw. der Attika zulassig, wobei die Werbeanlagen insge-
samt eine Flache von 5 % der Fassadenflache des jeweiligen Gebaudes nicht
Uberschreiten dirfen. Die Buchstabengréfie darf 90 cm nicht Uberschreiten.

2.11.2 Das groRflachige Anstreichen, Beschriften und Bekleben von Fensterflachen
des jeweiligen Gewerbebetriebes (d. h. mehr als ein Drittel der jeweiligen
Fensterflache) sowie das VerschlieRen durch Platten ist unzulassig.

2113 Blinkende und sich bewegende Werbeanlagen, Leuchtkasten, Leuchtprojek-
tionen und Skybeamer oder dhnliches sind im Plangebiet unzulassig.

2114 Im Bereich der Grundstlickszufahrt zum jeweiligen Gewerbebetrieb ist auRer-
halb der tUberbaubaren Grundstlcksflachen eine freistehende Werbeanlage
mit einer maximalen Ansichtsflache von 3,0 m? und einer maximalen Hohe
von 3,0 m zulassig, wobei diese Werbeanlagen nicht innerhalb von Sichtdrei-
ecken von Kreuzungsbereich errichtet werden dirfen. Darlber hinaus sind
keine weiteren freistehenden Werbeanlagen auf dem jeweiligen Baugrund-
stuck zulassig.
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212
2121

Immissionsschutz

Zulassiges Emissionsverhalten

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691 nicht Uberschreiten:

Teilfldche Emissionskontingente Lex in dB(A) / m?
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

GE 1 62 47

GE 2 62 47

GE 3 65 50

Ein Vorhaben, erflillt im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der nach TA Larm unter Bertcksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungs-
pegel L;;der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen mal3geblichen
Immissionsorten j die Bedingung

L <=LEK-AL; (dB)
erflllt. Die Berechnung von A L; erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 4.5.
Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspegel

L;jden Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der DIN 45691, 2006-12.

Far schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebiets gelten
nach dem Stand der Technik die Anforderungen der TA Larm.

212.2 Hinweise zur Satzung
Mit Vorlage eines Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis vorzulegen,
aus dem die Einhaltung des zulassigen Emissionsverhaltens gemaf Kapitel
2.12.1 hervorgeht.

Die anzuwendende DIN 45691:2006-12, ist bei der Gemeindeverwaltung zur
Einsichtnahme hinterlegt.

213 Niederschlagswasserbeseitigung

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die Versicke-
rungsfahigkeit und notwendige Kontaminationsfreiheit des Untergrundes ge-
geben ist, Uber geeignete Sickeranlagen nach Regelwerk DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
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mit Regenwasser” unter Bericksichtigung der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung - NWFreiV zur Versickerung zu bringen.

214 Deponiegas-SicherungsmafRnahmen

Fir Vorhaben innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) im Nordosten des
Plangebietes gekennzeichneten ,Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen erforderlich sind®, sind
nachfolgende Deponiegas-SicherungsmalRnahmen zu beachten.

2141 Die Bodenplatte sowie innenraumschliissige Fundamentbauwerke sind mit
wasserdurchlassigen (= weitgehend gasdichtem) Beton mit Bewehrung zur
Minimierung der Rissbildung auszufuhren.

2.14.2 Die Rezepturen der Betonherstellung, insbesondere auch die Art der dichten-
den Zuschlagstoffe sind vor der Ausfilhrung des Bauteils dem Landratsamt
Landsberg am Lech mitzuteilen und die beabsichtigte Wirkung zu erlautern.

2143 Unterhalb der Bodenplatte des Gebaudes ist jeweils eine tragfahige und gas-
durchlassige Kiesdrainage mit der Kérnung 4/32 mm, ggf. Trennvlies o. &.,
einzubauen. Die Kiesdrainage ist an allen Seiten des Gebaudes in einer Ein-
baustarke von 0,3 — 0,5 m bis an die fertige Gelandeoberkante hochzuziehen.
Eine Abdeckung oder Bepflanzung des umlaufenden Filterstreifens ist nicht
zulassig. Der Filterstreifen ist in seinen gasleitenden Eigenschaften, z. B.
durch Vermeidung von Einspulungen von feinkérnigem Material, zu erhalten.

2144 In der in Kapitel 2.14.3 genannten Kiesdrainage sind auRerhalb und innerhalb
des Ringfundamentes im Abstand von < 3,5 m Gasdrainageleitungen (z. B.
DN 100) einzubauen. Die Gasdrainageleitungen sind in einer Uber Dach ab-
zuleitenden Sammelleitung zu fassen (,Abluftkamin®).

2145 In allen Schachten auf den Grundstlicken, die sich auf oder im Nahbereich
der Altdeponie befinden, sollen Warnschilder mit folgendem Text (sinngemaf)
montiert werden: ,Achtung! Erstickungs- und Explosionsgefahr durch Depo-
niegase. Der Schacht darf nur bei atembarer Atmosphére oder mit entspre-
chenden Sicherungsmal3nahmen betreten werden. .

2.14.6 Samtliche Bauwerksdurchfiihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen im
Untergrund sowie die Leitungen selbst sind gasdicht auszufihren. Die Anzahl
der Bauwerksdurchfiihrungen sollte minimiert werden.

2.14.7 Leitungsverbindungen sowie Verbindungen zwischen Leitungen und
Schachtbauwerken sind gasdicht und flexibel auszufihren, um eventuellen
Beschadigungen durch Setzungsdifferenzen vorzubeugen. Samtliche Leitun-
gen, die innerhalb der Altdeponie liegen, sind mit einer tonhaltigen Ummante-
lung von ca. 0,3 m zu versehen.

2.14.8 Schachtbauwerke fir die Ver- und Entsorgung der Gebaude bzw. des
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Grundsttickes diirfen nicht innerhalb der Gebaude liegen. Ist dies unvermeid-
lich, so missen die Schachte fugenlos erstellt werden.

2149 Samtliche Entwasserungsleitungen und -schachte sind mit kontrollierbaren
Syphons und mit permanenter Wasservorlage auszustatten.

21410 Nebengebaude wie Geratehduser sind auf eine gasdichte Bodenplatte zu
grunden.

21411 Bodenplatten sind, soweit moglich, regelmaRig auf Risse zu Uberpriifen. Fest-
gestellte Risse sind mit geeigneten Mitteln (z. B. Epoxidharz) nachzudichten.

21412 Samtliche beschriebenen Sicherungs- und UberwachungsmaRnahmen sind
von ein em flr derartige Aufgabenstellungen qualifizierten Sachverstandigen
im Detail, in Abstimmung mit dem Landratsamt Landsberg am Lech, zu kon-
zipieren und deren fachgerechte Ausflihrung zu Gberwachen.

Des Weiteren sind samtliche MaRnahmen in einem Abschlussbericht textlich
und fotografisch zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt
Landsberg am Lech vorzulegen.

Der beauftragte Sachverstandige ist dem Landratsamt Landsberg am Lech
zu benennen.

3. Schlussbestimmungen

3.1 Anderung rechtsverbindlicher Bebauungspline

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Siud II%,
Verz.-Nr. 3.18 wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Kaltenberg - Sud
(Gewerbegebiet), Verz.-Nr. 3.01, einschlieRlich der hierzu bereits rechtsver-
bindlichen Anderungen, soweit diese innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sud I, Verz.-Nr. 3.18 liegen,
geandert und somit unwirksam.

3.2 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbulf3e bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO).

3.3 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sid 114, Verz.-Nr. 3.18 tritt
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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4. Hinweise durch Text und nachrichtliche Uber-
nahmen

4.1 Freiflachengestaltungsplan

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens bzw. Geneh-
migungsfreistellungsverfahrens ist fir jedes einzelne Bauvorhaben ein quali-
fizierter Freiflachengestaltungsplan aufzustellen. Der Freiflachengestaltungs-
plan ist zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

4.2 Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle
Beobachtungen und Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und
Knochen) mussen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmal-
pflege mitgeteilt werden.

4.3 Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Landsberg
am Lech zu verstandigen, welche die weiteren Schritte in die Wege leitet.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub ist entsprechend der abfall- und bo-
denschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemafy und schadlos zu entsor-
gen, entsprechende Nachweise sind zu fiihren und dem Landratsamt auf Ver-
langen vorzulegen.

4.4 Bodenschutz

Far alle anfallenden Erdarbeiten sind die allgemein geltenden Normen DIN
18915, Kapitel 7.3 und die DIN 19731 zum sachgemaflen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials anzuwenden. Verdichtung,
Vernassung und Gefiigeveranderungen sind zu vermeiden.

Hinsichtlich des Bodenschutzes ist Mutterboden nach § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schit-
zen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) und geeigneter Unterboden
sind moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV (Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung) zu verwerten.

Um Schwierigkeiten bei der spateren Entsorgung des Bodenaushubes zu ver-
meiden, wird den Bauherren angeraten im Vorfeld der Baumaflinahme eine
Uberprifung der Vermeidbarkeit bzw. ein Verwertungskonzept durch ein
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geeignetes Fachbiro durchfihren zu lassen. Auf die Pflicht der Einhaltung
der Abfallhierarchie auch beim Bodenaushub nach § 6 Kr'WG (Kreislaufwirt-
schaftsgesetz) wird ausdricklich hingewiesen.

4.5 Bauwasserhaltungen und wild abflieRende Wasser

Sofern durch zu Tage tretendes Grund- und Schichtenwasser Bauwasserhal-
tungen erforderlich werden sollten, ist hierflr eine wasserrechtliche Erlaubnis
des Landratsamtes Landsberg am Lech erforderlich.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefah-
ren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwassersténde) ausge-
setzt. So kénnen Uberall Uberflutungen der StraRRen bei Starkregenereignissen
oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei
urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moéglich.

Unabhangig von der Gewassernahe oder den bisher bekannten Grundwas-
serstanden, wird den Bauherren empfohlen die Gebaude mit einem wasser-
dichten und auftriebssicheren Untergeschoss (Keller etc.) auszufihren. Das
bedeutet auch, dass z. B. alle Leitungs- und Rohrdurchflihrungen dicht sein
missen. Besonderes Augenmerk ist zudem auf eine geeignete Planung und
Ausfuhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie
Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Eventuell vorgesehene Tiefgara-
genabfahrten etc. sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller
(Untergeschoss) nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstéande ge-
flutet werden kénnen. Offnungen in Geb&uden sollen grundsatzlichen so ge-
staltet werden, dass wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

4.6 Solaranlagen auf der Dachflache

Bei der Planung der Gebaude im Gewerbegebiet (GE) sind die Vorgaben des
Art. 44a Bayerische Bauordnung (BayBO) zu berticksichtigen.

4.7 Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer, Bebauer und Mieter der Grundstiicke im Planbereich
haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubein-
wirkungen) die bei ordnungsmafiger Bewirtschaftung von umliegenden, land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken bzw. landwirtschaftlichen Betriebsstel-
len auftreten kdnnen, zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen. In die-
sem Zusammenhang wird insbesondere darauf hingewiesen, dass auch mit
zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrver-
kehr infolge von Pflege-, Dinge- und Erntearbeiten etc.) auch vor 06:00 Uhr
morgens bzw. nach 22:00 Uhr sowie an Wochenenden zu rechnen ist.
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4.8 Larmimmissionsschutz

Es gelten grundsatzlich die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau. Im Rahmen des Freistellungs- bzw. Genehmigungsverfahrens ist
die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 zusammen mit den Antrags-
unterlagen fir die Gebaude nachzuweisen.

4.9 Abwehrender Brandschutz

491 Der Loschwasserbedarf ist Gber die zentrale Wasserversorgung sicherzustel-
len. Nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 405 ist in Ge-
werbegebieten eine Bereitstellung von mindestens 1.600 I/min Gber zwei
Stunden erforderlich.

4.9.2 Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatts
W 331 auszubauen. Hydranten sind in Gewerbegebieten im Abstand von ca.
100 m zu situieren.

493 Fir Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer &ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, missen Zufahrtswege fir die Feuerwehr nach der
Richtlinie Uber Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

494 Die Hinweise der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr sind zu beachten.

410 Zuganglichkeit der im Bebauungsplan genannten Norm-
blatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke
(insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim Deut-
schen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Ver-
lag GmbH, Burggrafenstraf’e 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Satzun-
gen koénnen in der Gemeindeverwaltung Geltendorf, bei der auch der Bebau-
ungsplan ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sud II*, Verz.-Nr. 3.18 zur Einsicht be-
reit liegt, nach telefonischer Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Geltendorf,

Robert Sedimayr o
Erster Burgermeister Siegel
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