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Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10 Abs. 1
und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, jeweils in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung, folgende

2. Anderung des Bebauungsplanes Baugebiet ,,Walleshausen - Gribelanger“, Verz.
Nr. 2.20

als Satzung:

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Vorschriften

1.1 Bestandteile

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen - Griibelanger*, Verz.
Nr. 2.20 besteht aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), jeweils in der Fassung vom
16.12.2021.

Die Begriindung (Teil C) in der Fassung vom 16.12.2021 liegt der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Walleshausen - Gribelanger, Verz. Nr. 2.20
ebenfalls bei.

1.2 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Wal-
leshausen - Grubelanger®, Verz. Nr. 2.20 ergibt sich aus der Planzeichnung
(Teil A).

1.3 Baunutzungsverordnung

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen - Grilbelanger”,
Verz. Nr. 2.20 gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes ge-
regelt wird, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.06.2021.
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2.1
211

212

Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung (Teil A) mit ,MI“ gekennzeichneten Bereiche sind
als Mischgebiet gemaR § 6 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zul&ssig:

- Wohngeb&ude,

- Geschéafts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen, sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungs-
statten gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO werden im Mischgebiet
nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstat-
ten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die in der Planzeichnung (Teil A) mit ,WA" gekennzeichneten Bereiche sind
als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen werden nicht Be-
standteil in den als ,WA" festgesetzten Bereichen des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Nutzungsschablonen in
der Planzeichnung (Teil A), wobei je Wohngebé&ude (Einzelhaus oder Dop-
pelhaushalfte) eine Grundflache von mindestens 60 m? einzuhalten ist. Im
Mischgebiet (Ml) darf je Wohngebaude (Einzel- oder Doppelhaus) eine maxi-
male Grundflache von 300 m? nicht Gberschritten werden.
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3.2

4.1

4.2

4.3

Durch die Hinzurechnung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf die in der Planzeichnung fest-
gesetzte Grundflachenzahl abweichend vom § 19 Abs. 4 BauNVO um 100 %
Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Ge-
badudetypen

Hauptgebdude bei Doppelhdusern, die an einer seitlichen Grundstiicks-
grenze aneinandergebaut werden, sind hinsichtlich Geschossigkeit, Héhen-
entwicklung, Dachform und -neigung einheitlich zu gestalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Im Plangebiet sind folgende Geb&audetypen zuldssig:

Typ A (steilgeneigtes Dach)

Fur den Gebaudetyp A gilt eine Wandhéhe von maximal 4,50 m und eine
Gebaudeoberkante von maximal 9,00 m. Die Dacher der Hauptgeb&ude sind
als Satteldacher bzw. versetzt angeordnete Pultdacher mit einer Dachnei-
gung von 30° bis 38° zu erstellen. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zu-
l&ssig.

Typ B (flachgeneigtes Dach)

Far den Geb4udetyp B gilt eine Wandhéhe von maximal 6,20 m und eine
Geb&udeoberkante von maximal 9,00 m. Die Dacher der Hauptgeb&ude sind
als flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 25° zu erstellen.
Die Ausbildung von Pultdéchern ist fir den Gebaudetyp B nicht zuléssig. Es
sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Typ C (flachgeneigtes Dach)

Far den Gebaudetyp C gilt eine Wandhéhe von maximal 6,50 m und eine
Gebaudeoberkante von maximal 9,50 m. Die Dacher der Hauptgeb&ude sind
als flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 25° zu erstellen.
Die Ausbildung von Pultdéchern ist nicht zuldssig. Es sind zwingend zwei
Vollgeschosse festgesetzt.
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4.4

8.2

Im Mischgebiet (Ml) ist in den Baufeldern 23 und 24 ein sich infolge der To-
pographie im Untergeschoss (Keller) eines Gebaudes ergebendes drittes
Vollgeschoss zulassig.

MindestgroRe der Grundstiicke

Die MindestgréRe von Baugrundstiicken muss bei zukiinftigen Teilungen je
Teilflache bei der Bebauung mit einem Einzelhaus mindestens 480 m?, bei
einer Bebauung mit einem Doppelhaus mindestens 250 m? je Doppelhaus-
halfte betragen.

Anzahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnun-
gen zuldssig. Je Doppelhaushalfte ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) ma-
ximal eine Wohnung zul&ssig. Ab einer Gré3e des Baugrundstiickes von min-
destens 350 m? je Doppelhauhalfte, diirfen auch je Doppelhaushélfte maximal
zwei Wohnungen errichtet werden.

Im Mischgebiet (MI) sind je Einzelhaus maximal sechs Wohnungen zulassig. Je
Doppelhaushélfte sind im Mischgebiet (MI) maximal zwei Wohnungen zulassig.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflédchenvorschriften nach Art. 6 Bayer. Bauordnung
bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberthrt und sind
damit auch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu beachten.

Hohenlagen

Die Oberkante der ErdgeschossfertigfuRbdden der Wohnhauser im Mischge-
biet bzw. allgemeinen Wohngebiet darf maximal 0,30 m iber dem hdchsten
Punkt der an das jeweilige Grundstiick anliegenden Stralen- bzw. Gehweg-
hinterkante der das Grundstiick erschlieRenden Strafie liegen.

Die Wandhdéhe (WH) bzw. Gebdudeoberkante (OK), gemessen von der Ober-
kante des Erdgeschossfertigfuibodens bis zum oberen Abschluss der Wand
(WH) bzw. oberen Abschluss des Gebaudes (OK), dirfen die in Pkt. 4.3 fest-
gesetzten Werte nicht tberschreiten.
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9. Gestaltung der Hauptgebaude

9.1 Die Firstlinie muss entsprechend den Festsetzungen der Planzeichnung pa-
rallel zur l&ngeren Hausseite verlaufen.

9.2 Dachform und Dachneigung

Im Mischgebiet bzw. allgemeinen Wohngebiet sind die in Pkt. 4.3 festgesetz-
ten Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die Dacher erdgeschossiger
Wintergérten und untergeordneter, eingeschossiger Anbauten (Erker etc.)
dirfen auch mit Pultddchern mit einer maximalen Dachneigung von 15° aus-
gebildet werden.

9.3 Dacheindeckung

Fur die Gebdude im Mischgebiet bzw. allgemeinen Wohngebiet sind als
Dacheindeckungsmaterial nur einfarbige (auch geflammte) Dachziegel oder
Dachpfannen bzw. fur Gebaude mit einer Dachneigung bis maximal 15° auch
eine beschichtete Metalleindeckung in den Farben ziegelrot bis rotbraun so-
wie anthrazit zu verwenden. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass jedes Dach eine
einheitliche Farbgebung erhalt. Bei flachgeneigten Déchern ist auch die Aus-
bildung einer extensiven Dachbegriinung zuldssig. Bei Wintergarten sind
auch Glasdacher zuléssig. Als zusatzliche Alternative der Dachdeckung sind
Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung zulassig.
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9.4 Dachaufbauten

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Zwerchgiebel (mit der Traufwand biindig) und Quergiebel (aus der Trauflinie
heraustretend) sind zuldssig. Die Firste dieser Dachaufbauten mussen min-
destens 0,50 m unter dem First des jeweiligen Hauptdachs liegen. Der seitli-
che Abstand zwischen den Dachaufbauten und dem Giebel bzw. der Haus-
trennwand muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtbreite aller Dach-
aufbauten je Dachseite darf 60 % der Lange des Hauptgebaudes (Einzelhaus
oder Doppelhaushalfte) nicht Gberschreiten.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung sind auf den Dachflachen generell zulassig. Diese Anlagen
sind so nah wie méglich am Dachfirst anzubringen und in Gruppen zusam-
menzufassen.

Dachiiberstand

Bei allen Geb&uden ist an der Traufseite ein Dachliberstand von maximal
1,00 m und an der Giebelseite (Ortgang) von maximal 0,60 m zulassig, jeweils
von der AulRenwand gemessen.

Garagen und Stellpldtze, Nebengebdude und Ne-
benanlagen

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Geltendorf in der jeweils giiltigen
Fassung.

Garagen und Carports sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) nur innerhalb
der dafur festgesetzten Flachen (,Ga“) oder den durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Oberirdische Stellplatze
kénnen auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet wer-
den, wobei ein Abstand zur angrenzenden o&ffentlichen StraRenverkehrsfla-
che von mindestens 3,0 m einzuhalten ist, sofern die Stellplatze senkrecht zu
dieser ausgebildet werden.

Nebengebaude (z.B. Gartenhaus, Gartengeratehaus) bis zu einer maximalen
Grundflache von 20 m2 kénnen auch freistehend auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen an anderer Stelle auf dem Grundstiick errichtet werden,
wenn der Abstand zum &ffentlichen Stralenraum mindestens 3,0 m betragt.

Die Garagen und Carports sind mit Flachdach oder mit der Dachform, Dach-
neigung und Dachdeckung des zugehérigen Hauptgebdudes auszufiihren.
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10.5

11.

12.

12.1

12.2

12.3

Auf Grenzgaragen sind Dachaufbauten jeder Art unzulassig.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, sind die Garagenein-
fahrten, Park- und Stellplatze, soweit es die értlichen Bodenverhéltnisse zu-
lassen, als offenporige, versickerungsfahige Beldge oder befestigte Vegeta-
tionsflachen (z.B. sog. Okopflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen,
wassergebundene Beldge) auszufiihren.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebdude im Mischgebiet bzw. allgemeinen Wohngebiet
sind mit Putz oder Holzverschalung auszufiihren. Fir kleinere, untergeord-
nete Flachen ist auch die Verwendung von Sichtbeton oder Naturstein mog-
lich. Auffallend unruhige Putzkonstruktionen bzw. gemusterte Putzstrukturen
sind unzuldssig. Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Keramik, Me-
tall, Kunststoff, Spaltklinker oder Waschbeton sowie grelle Farben und glan-
zende Oberflachen sind nicht zuldssig.

Griinordnung

Anpflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den privaten Grundstuicken ist pro Baugrundstiick mindestens ein Baum
der Artenliste a) oder b) zu pflanzen. Exotisch wirkende Hecken, insbeson-
dere Thujahecken als Formhecken, sind als Abgrenzung zu 6ffentlichen Fl&-
chen nicht zulassig.

Die 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen innerhalb des Plangebietes sind
in Anlehnung an das in der Planzeichnung dargestellte Gestaltungsprinzip mit
standortgerechten heimischen Laubbdumen und Strauchern unter Verwen-
dung von Arten der Listen a) bis c) zu bepflanzen. Die verbleibenden Wiesen-
flachen sind zu mdglichst extensiven, arten- und krautreichen Wiesenfldchen
zu entwickeln, d.h. 2-3 mal pro Jahr zu mahen. Das Schnittgut ist zu entfer-
nen. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

Samtliche Grundstiicksflachen, die nicht durch Gebaude, Nebenanlagen,
Stellplatzflachen und Wege in Anspruch genommen werden, sind als boden-
schlussige, wasseraufnahmefahige Griinflaiche zu gestalten. Eine Verwen-
dung Kkinstlicher Gestaltungselemente oder Belagsflachen (Kunstrasen,
Kunstpflanzen etc.) sowie eine Anlage von geschotterten Steingérten/ Vor-
garten ist hierbei unzulassig.
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12.4 Fir die durch Planzeichen und nach Punkt 12.1 bis 12.2 festgesetzten An-
pflanzungen sind die folgenden Angaben zu Artenauswahl, Pflanzqualitét, Si-
cherung des Bodenstandraumes, Pflanzzeitpunkt und Erhaltung der Pflan-
zung zu beachten. Von den Standorten der festgesetzten Baume kann in ge-

ringem Umfang abgewichen werden.

Artenliste fur Gehélzpflanzungen
a) Grofkronige Baume, Wuchsklasse |

*Berg-Ahorn
*Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
*Winter-Linde

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

*fiir eine stralBenbegleitende Bepflanzung geeignete Béume

b) Mittelkronige Bdume, Wuchsklasse |l

Feld-Ahorn
Birke
*Hainbuche
Vogel-Kirsche
Mehlbeere
Vogelbeere

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

*Obstgehdlze als Hochstamm oder Halbstamm
*fir eine stral3enbegleitende Bepflanzung geeignete Bdume

c) Straucher

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Purpur-Weide
Korb-Weide

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

d) Geschnittene Hecken

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Weilkdorn

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Salix purpurea

Salix viminalis
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus monogyna
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Rotbuche Fagus silvatica
Liguster Ligustrum vulgare

Mindestqualitdten zum Zeitpunkt der Pflanzung

a) fur éffentliche Griinflachen:

GrolRkronige Baume:

Hochstdmme oder Stammbische, 3 - 4-mal verpflanzt,
Stammumfang (STU) 14 - 16 cm;

bei stralenbegleitender Bepflanzung ausschlieRlich Badume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand

Mittelkronige Baume:

wie vor, jedoch STU 12 - 14 cm;

bei stralienbegleitender Bepflanzung ausschliellich Baume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand

Straucher:
verpflanzte Straucher, ohne Ballen, mind. 3 Triebe, Hohe 60 - 100 cm

b) fur private Grinflachen:

GroRkronige Baume:
Hochstamme oder Stammbiische,
3 - 4-mal verpflanzt
Stammumfang (STU) 12 - 14 cm

Sicherstellung des Standraumes von Baumen

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag ver-
sehene Fldche muss mindestens 6 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum
muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m2 betragen und eine
Tiefe von 80 cm haben.

Die Pflanzbarkeit von Gehélzen muss auch bei der Sicherstellung der Lei-
tungsfreiheit gewahrleistet sein.

Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzung

Die innere Durchgriinung auf den privaten Grundstiicken ist spéatestens eine
Pflanzperiode nach Aufnahme der Nutzung umzusetzen. Die &ffentlichen
Grunflachen sind spétestens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung der Er-
schlieung zu bepflanzen.

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstiickseigenttimer im Wuchs zu fér-
dern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzen sind
artgleich zu ersetzen.

Baume sind bis zur Ausbildung eines gleichmaRigen Kronenaufbaues
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gegebenenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlieRend ist
im Rahmen der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstéanden von 5 - 10
Jahren das Totholz zu entfernen.

Straucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wahrend der Vegetations-
ruhe sukzessive zur Verjingung auf den Stock zu setzen bzw. zurlickzunehmen.

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitfla-
chige Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser Uber die be-
lebte Bodenzone ermdéglichen.

Hinweise

Far weitere Geholzpflanzungen, die nicht im Plan festgesetzt sind, sollen be-
vorzugt ebenfalls die in der Artenliste aufgefiihrten Arten verwendet werden.
Koniferen und exotisch wirkende Gehélze sind zu vermeiden.

Der Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Oberbodenarbeiten
sind die Richtlinien der DIN 18 320, DIN 18 915 und DIN 18 300 zu beachten.

DIN 18 320: Grundsatze des Landschaftsbaus
DIN 18 915: Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke
DIN 18 300: Erdarbeiten

12.5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind, neben den fur das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hinsichtlich der
granordnerischen Gestaltung, zusatzliche MaRnahmen zur Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich. Hierzu kénnen entlang der
westlichen Grenze des Geltungsbereichs interne Ausgleichsmafinahmen in
Form einer naturnahen Gehdlzflaiche umgesetzt werden.

Nach erfolgter rechnerischer Gegenuberstellung der Fldchen des Geltungs-
bereichs vor und nach der Planung ist eine Verbesserung des Zustandes des
Naturhaushaltes festzustellen. Furr den Eingriff aus dem geplanten Mischge-
biet bzw. allgemeinen Wohngebiet ist daher kein weiterer (externer) Kompen-
sationsbedarf mehr erforderlich.

Der Ausgleich kann demnach innerhalb des Bebauungsplangebietes auf den
,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft® am kunftigen westlichen Ortsrand umgesetzt werden.
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Ausgleichsflachen im Plangebiet
(Teilflache auf dem Grundstlick Flur Nr. 566 Gemarkung Walleshausen, Ge-
samtgréfle ca. 2.800 m?)

Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
sind zu einem naturnahen und artenreichen Geholzbiotop mittlerer Standorte
(Mischhecke) zu entwickeln. Die tieferliegenden Gelandebereiche der Sicker-
mulde sind als extensive Wiesenfldche anzulegen. Dabei sind einmalige Her-
stellungsmaflnahmen sowie regelmafig wiederkehrende Pflegemalnahmen
erforderlich:

MaRnahmen:

- Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen (lUberwiegend Strducher und
vereinzelt Bdume) aus heimischer Herkunft (autochthon) gemaf der Ar-
tenliste nach Pkt.12.3. Weitere Arten der potenziell natiirlichen Vegetation®
kénnen hinzukommen.

- Die Pflanzung der Straucher ist in Reihen (mind. 3-reihig) mit Abstanden
von 1,3 - 1,5 m durchzufiihren. Die Abstadnde der einzelnen Pflanzen sollen
ebenfalls ca. 1,3 - 1,5 m betragen. Konkurrenzschwache Arten sind in klei-
nen Gruppen zu pflanzen.

- Baumarten sind ausschlieRlich in den mittleren Pflanzreihen zu pflanzen.

- Auf einen nicht unerheblichen Anteil von Obstgehélzen und Dornstrau-
chern ist zu achten (regionaltypische Sortenauswahl).

- Die Anlage eines Wildschutzzaunes gegen Verbiss in den ersten An-
wuchsjahren ist zu empfehlen.

- Ausbringen von regionaltypischem zertifiziertem Saatgut auf ca. 50 % der
Flache zur Entwicklung einer extensiven Mahwiese.

Pflege:

- Zur Foérderung des Wachstums und der Vitalitat sollte die Hecke bereits
nach wenigen Jahren abschnittsweise (ca. 1/3) und auferhalb der Vege-
tations-/Brutzeit auf den Stock gesetzt werden. Dies gilt auch fir alle nach-
folgenden Pflegegénge. Die Pflegeintervalle sind bedarfsgerecht, etwa alle
8 - 12 Jahre durchzufuhren.

- Mahd der Wiesenbereiche zweimal jahrlich (1. Mahd nach 1. Juli; 2. Mahd
nach 15. August) mit Abtransport des Mahdgutes.

- Das Aufkommen von Neophyten und Arten, die dem Begriinungsziel

" M6a  Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald; értlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald
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13.

14.
14.1

14.2

14.3

widerstreben, sind zu entfernen.
- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzul&ssig

Die Ansaaten sind im Jahr der Baufeldfreimachung umzusetzen, die Gehdlz-
pflanzungen in der darauffolgenden Pflanzperiode (Winterhalbjahr).

Schutz vor Hochwasser und Starkregenereignissen

Keller sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sind ebenfalls wasserdicht und/oder mit Aufkantungen,
z. B. vor Lichtsché&chten etc., auszufiihren.

Alle Keller, Kellerlichtschéchte, Kellertreppen und sonstige Offnungen, durch
die oberflédchig ablaufendes Wasser in Hauptbauwerke eindringen kénnte,
mussen bis Oberkante FuRboden des Erdgeschosses hochgefiihrt und so aus-
gebildet werden, dass Wasser Uber sie nicht in den Keller eindringen kann.

Grundwasser, Niederschlagswasserbeseitigung

Das gesamte unverschmutzte Oberflachenwasser von Dach-, Hof- und wenig
befahrenen Verkehrsfléchen ist auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickzuhal-
ten und entweder (ber geeignete Versickerungsanlagen nach Regelwerk
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser” und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser® unter Berlcksichtigung der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vor Ort zur Versickerung zu bringen,
oder in den anliegenden &ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Fir den
Fall von Starkregenereignissen ist fur jede Versickerungsanlage zur Vermei-
dung von Riickstau ein Notliberlauf in den 6ffentlichen Regenwasserkanal vor-
zusehen.

Verschmutztes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser von Flachen
auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlief3en ist, darf nicht zur Versickerung ge-
bracht bzw. in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Dieses
Niederschlagswasser ist an die éffentliche Schmutzwasserkanalisation anzu-
schlief3en.

Hausdrainagen durfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen wer-
den.
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15. Immissionsschutz

Im Plangebiet ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zuldssig, de-
ren ins Freie abgestrahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht lberschreitet. Luft-
warmepumpen, die diesen Schallleistungspegel nicht einhalten kdnnen, sind
entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu ddmmen. Es wird
auf den Leitfaden des Landesamtes fir Umwelt , Tieffrequente Gerdusche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil llI)* vom Februar 2011
verwiesen.

16. Einfriedungen
Es gilt die Satzung tGber Einfriedungen der Gemeinde Geltendorf in der jeweils
gultigen Fassung.

17. Sichtdreiecke
Zur Sicherung der Sichtverhaltnisse an der Zufahrt zur Kreisstrale LL 12 sind
die in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend gekennzeichneten Sichtdrei-
ecke von Anpflanzungen aller Art, Zdunen, Stapeln, Haufen und sonstigen
Gegenstanden freizuhalten, die eine gréRere Hohe als 0,80 m Uber der Fahr-
bahn erreichen.

18. Sonstige textliche Festsetzungen

18.1 Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Neubauten im Plangebiet
dienen, sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Ol- und Gasbehalter sind
unzulassig.

18.2 Werbeanlagen sind zulassig, sofern sie am Ort der Berufs- oder Gewerbe-
ausubung aufgestellt werden und das Straflen- und Ortsbild nicht verunstal-
ten.

19. Ordnungswidrigkeiten
Mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsétzlich oder
fahrldssig den értlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 BayBO).
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20.

In-Kraft-Treten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Walleshausen - Gribelanger, Verz.
Nr. 2.20 tritt geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Textliche Hinweise

1.

Grundwassersenkung

Fir eine evtl. erforderliche Grundwasserabsenkung bei der Griindung von Bauwer-
ken (Bauwasserhaltung) ist rechtzeitig vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis ein-
zuholen bzw. ein Wasserrechtsverfahren beim Landratsamt Landsberg am Lech
durchzuflhren.

Wasserdichte Bauweise

Die Gebé&ude sind bis zur Gelédndeoberkante wasserdicht auszufithren und gegen
drickendes und aufsteigendes Wasser sowie gegen Auftrieb zu sichern. Es wird
empfohlen bei Oltanks eine Auftriebssicherung vorzusehen.

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Alt-
ablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landrat-
samt Landsberg am Lech einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte
in die Wege leitet.

Aufgrund der Vornutzung des Plangebietes kann nicht ausgeschlossen werden,

dass nutzungsbedingte Bodenbeeintrachtigungen vorliegen, die hinsichtlich des

Aushubmanagements sowie hinsichtlich des Wirkungsbereiches Boden - Mensch

relevant sind. Fir nicht qualitdtsgesicherte Riickbaubereiche sind demzufolge fol-

gende Hinweise zu beachten

1. Aushubiberwachung
Bei Aushubmafinahmen in nicht qualitdtsgesicherten Rickbaubereichen, ist
eine fachlich qualifizierte Aushubliberwachung durchzufiihren. Die Aushub-
Uberwachung hat sich an den einschldgigen Anforderungen der LAGA 32 PN
98, zu orientieren. Bodenmaterial ist in der Regel in der Feinfraktion < 2 mm zu
untersuchen. Das in Haufwerken zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen
Wind- und Wasserverfrachtung zu sichern. Die MaRnahmen sind gegentber
der Bodenschutzbehdrde zu dokumentieren.
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2. Beweissicherungsuntersuchungen

Im Zuge der Ruckbau- und Aushubiiberwachung sind nach Riicksprache mit
den zustédndigen Fachstellen grundsétzlich Beweissicherungsuntersuchungen
mit Anwendung der in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) genannten sowie der fiir Bayern geltenden fachlichen Regeln (An-
hange 1 und 2 der BBodSchV, Merkblatter des (ehemaligen) Bayer. Landesam-
tes flr Wasserwirtschaft Nr. 3.8/1, 3.8/4, 3.8/5 und 3.8/6) durchzufiihren, sofern
signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle u. -b&-
schungen) nicht ausgeschlossen werden kénnen.

3. Anforderungen bei sensiblen Flachennutzungen

Bei Flachen, bei denen eine bzgl. des Wirkungspfades Boden - Mensch sen-
sible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlos-
sen werden kann, ist bei Spiel-, Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m, bei
Nutzgartennutzung eine 0,60 m méchtige Deckschicht aus unbelastetem Bo-
denmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Gefahrdung ist durch geeig-
nete MaRnahmen zur Nutzungseinschrankung zu verhindern. Dieser Nachweis
kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) einschlagigen Untersuchungsbereiche mit
Nachweis der Einhaltung der Prif- / Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch
einen hinsichtlich Bodenbelastungen aussagekraftigen Herkunftsnachweis vom
Einbaumaterial mit Uberwachung und Dokumentation durch den Gutachter er-
folgen. Die Nachweise / Dokumentationen sind dem Landratsamt Landsberg
am Lech vorzulegen.

4. Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die bei der ord-
nungsgemafen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicke auftreten kénnen, zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen.

In diesem Zusammenhang wird inshesondere darauf hingewiesen, dass mit zeitwei-
ser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr) auch vor
06:00 Uhr morgens, z. B. bedingt durch das tagliche Futter holen, zu rechnen und
dies zu dulden ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z. B.
wéhrend der Erntezeit (z. B. Mais-, Silage-, Getreide- und Zuckerribenernte) auch
nach 22:00 Uhr zu dulden.

5. Bodendenkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1-2

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2021\1-21-533\05_Planung\03_Satzung\BP_2.20_2._And._Textteil_2021-12-16.docx
Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing



Gemeinde Geltendorf, 2. Anderung BP ,Walleshausen - Grilbelanger*, Verz. Nr. 2.20 Textteil
Fassung vom 16.12.2021 (Satzungsbeschluss) Seite 17 von 18

DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde. Alle Beobachtungen und Funde (aufféllige Bo-
denverfarbung, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerédte, Scherben aus
Keramik oder Glas und Knochen) mussen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes
Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, mitgeteilt werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
héltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

6. Entwdsserungsplanung

Fir die Entwasserungsplanung ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Es werden Zisternen fur die Brauchwassernutzung, wie z. B. Gartenbewasserung
und Toilettenspllung empfohlen. Zisternen vor Versickerungsanlagen wirken zu-
séatzlich als Absetzschachte und leisten damit (im Sinne des Grundwasserschutzes
und der Erhaltung der Sickerféhigkeit der Anlage) einen Beitrag zur Vorreinigung
des Niederschlagswassers.

Die Nutzung des gesammelten, carbonatarmen Regenwassers fur die Toilettenspi-
lung, Waschmaschinen etc. ist beim Abwasserentsorger anzuzeigen. Da diese
Brauchwassernutzung den Bedarf an Trinkwasser und ggf. Waschmittel senkt, wer-
den entsprechende Nutzungen teilweise durch die Wasserversorger bzw. die Kom-
munen geférdert.

7. Zuganglichkeit der im Bebauungsplan genannten Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (ins-
besondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim Deutschen Patent-
amt archivmaBig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Verlag GmbH,
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Burggrafenstral’e 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Regelwerke
kénnen in der Gemeindeverwaltung Geltendorf, bei der auch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Walleshausen - Griibelanger, Verz. Nr. 2.20 zur Einsicht bereit
liegt, nach telefonischer Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Geltend AL

%,
A vhﬁlm

Robert Sedimay
Erster Burgermeister

Robert Sedimayr l :
Erster Burgermeister Siegel
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