Gemeinde

Bebauungsplan

Planfertiger

Plandatum

nlage

Geltendorf

Lkr. Landsberg am Lech

,Geltendorf —=Sid, nérdlicher Teil*
Verz. Nr. 1.03
Gesamtiberarbeitung 2016

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Arnulfstrale 60, 80335 Minchen

Az.: 610-41/2-80 Bearb.: Martin/Becker-Nickels

15.09.2016
16.03.2017

Begrindung

Planungsanlass, Geltungsbereich und Verfahren
Planungsziel

Inhalt der Bebauungsplanadnderung

Umweltbelange

Fortgeltende Festsetzungen und Hinweise

Planfertiger

Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zu § 3c UVPG



=%

Planungsanlass, Geltungsbereich und Verfahren

Am 21.04.2016 hat der Gemeinderat Geltendorf beschlossen, den Bebauungsplan
Verz. Nr. 1.03 ,Geltendorf — Std, nérdlicher Teil* in der Fassung vom 02.02.1998 zu
Uberarbeiten.

Die Uberarbeitung betrifft nur einen Teil der textlichen Festsetzungen, die tbrigen
Festsetzungen und die Planzeichnung bleiben unveréndert bestehen.

Da es sich um ein bereits vollstandig bebautes Gebiet handelt und die Anderungen
MaRnahmen der Innenentwicklung zum Ziel haben, kann die Uberarbeitung des Be-
bauungsplans im Verfahren nach § 13 a Bau GB, Bebauungsplane der Innentwick-
lung durchgefuhrt werden.

Da die im Bebauungsplan Verz. Nr. 1.03 ,Geltendorf — Stid, nérdlicher Teil“ festge-
setzte Grundfldche nach tUberschlagiger Ermittlung denin § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1
BauGB festgelegten Schwellenwert von 20.000 m? leicht Uberschreitet (die festge-
setzt Grundflache liegt bei knapp 30.000 m?) ist eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls erforderlich, um zu prifen, ob ein Vorhaben nach UVPG vorliegt, das der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, siehe hierzu
beiliegende Dokumentation der Vorpriifung des Einzelfalls.

Diese kommt zum Ergebnis, dass die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nicht erforderlich ist.

Die letztendliche Entscheidung liegt bei der zustédndigen Behérde, die nach Beginn
des Anderungsverfahrens feststellt, ob nach den §§ 3b bis 3f UVPG fir das Vorha-
ben eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung be-
steht. Soll eine Umweltvertraglichkeitsprifung unterbleiben, wird dies der Offentlich-
keit bekannt gegeben. Die Feststellung ist nicht selbsténdig anfechtbar.

Planungsziel

Die Gemeinde Geltendorf liegt westliche von Munchen im Landkreis Landsberg am
Lech und ist mittels der S-Bahn an die Stadt Miinchen 6ffentlich wie ilber die A 96
gut angebunden. Die Gemeinde Geltendorf unterliegt somit einem ebenso wie das
gesamte Munchner Umland einem grof3en Siedlungsdruck, dem die Gemeinde un-
ter anderem mittels Nachverdichtung in bereits bebauten Gebieten versucht Rech-
nung zu tragen.

Ziel der Bebauungsplandnderung ist es daher zum einen die Nachverdichtung in
bereits bebauten Gebieten mittels Erhéhung der zuldssigen Wohneinheiten bezogen
auf die MindestgrundstiicksgréRe zu erméglichen und u.a. die Festsetzungen zu
Dachformen und Dacheindeckungsmaterialien zu lockern um gréRere Spielrdume
unter gleichzeitiger Wahrung des stadtebaulichen Gesamtbildes zu erlauben.

Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan ,Geltendorf- Stid — nérdlicher Teil* wurde im Jahr 1998 erstmals
aufgrund des damals schon vorhandenen Siedlungsdrucks und verschiedener Bau-
anfragen von Eigentimern einer Gesamtuberarbeitung unterzogen und trat in der
Fassung vom 02.07.1998 in Kraft.

Maf der Nutzung

Da der Siedlungsdruck sich im letzten Jahrzehnt noch verstarkt hat, méchte die
Gemeinde Geltendorf den Bebauungsplan erneut einer Uberarbeitung unterziehen,
die dazu dienen soll, unter Beibehaltung des damaligen MaRes der Nutzung wie
festgesetzter GRZ und GFZ, die Mindestgrundstiicksgrée von 200 m? auf 150 m?
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bezogen auf die zuldssigen Wohneinheiten herabzusetzen.

Dies bietet die Mdéglichkeit, einerseits den Charakter der Siedlung in Bezug auf die
Dichte und Versieglung zu erhalten und dennoch neue Wohneinheiten im Rahmen
des bestehenden Baurechts zuzulassen. So kann dem bestehenden Siedlungsdruck
und der Veradnderungen in der Gesellschaft wie dem Demografischen Wandel
Rechnung getragen werden, denn die Nachfrage nach vor allem kleineren
Wohneinheiten wachst stetig. Um der Nachverdichtung auch in Bezug auf die Her-
stellung von damit verbundenen, erforderlichen Stellplatzen Rechnung tragen zu
kénnen, wird die Festsetzung mitaufgenommen, dass alle offenen Stellplatze und ih-
re Zufahrten, die gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan nur aus wasserdurchldssi-
gen Belagen, also in unversiegelter Form hergestellt werden durfen, nicht auf die
GRZ angerechnet werden.

Bauliche Gestaltung

Im Zuge der Uberarbeitung ist es Ziel der Gemeinde, die gestalterischen Festset-
zungen zu Dachform und Dacheindeckung der Hauptgebdude wie auch der Gara-
gen und Carports etwas offener zu fassen um hier den Eigentiimern gréeren Spiel-
raum zu gewahren.

Statt bisher nur Satteldacher sollen kinftig fir den gesamten Umgriff des Bebau-
ungsplans ,Geltendorf-Stid — nérdlicher Teil“ auch Walmdécher oder versetzte Pult-
dacher zugelassen werden. Die im Ursprungsplan ,Geltendorf — Suid, nérdlicher
Teil* in der Fassung vom 02.02.1998 festgesetzte Dachneigung bleibt jedoch beste-
hen.

Als Dacheindeckungsmaterial waren bisher ausschlieflich naturrote bzw. ziegelrote
Dachsteine zulassig. Die Dacheindeckungsmaterialien werden um die Farbténe
,rotbraun“ und ,anthrazit* erweitert.

Die Festsetzung zu Dachform, Dachneigung und —eindeckung bei Garagen wurde
entsprechend der Festsetzungen bei Hauptgebauden ebenfalls tberarbeitet und
angepasst. Die Dachform der Garagen muss sich weiterhin in Bezug auf die Dach-
form den Hauptgebauden angleichen, darf jedoch in einem gewissen Rahmen von
der Dachneigung der Hauptgebaude abweichen, so dass z.B. bei Pultdachern auf
Garagen auch geringere Dachneigungen zulassig sind.

Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13 a BauGB, Bebauungspléne der Innenentwicklung.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB wird gemaRl § 13 a (2) Nr. 1
BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht

nach § 2 a BauGB abgesehen.

Fortgeltende Festsetzungen und Hinweise

Alle Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans Verz. Nr.
1.03 ,Geltendorf-Sud, nérdlicher Teil* in der Fassung vom 02.07.1998 sowie die
Planzeichnung gelten unverandert fort.



6 Planfertiger

Die Gemeinde Geltendorf ist Mitglied im Planungsverbandes AuRerer Wirtschafts-
raum Minchen und hat die Geschaftsstelle mit der Ausarbeitung der Planunterlagen
gemal Gemeinderatsbeschlussen und Vorgaben der Gemeindeverwaltung beauf-

tragt.
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(Wilhelm Lehmann, Erster Blrgermeister)




